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Tisztelt Kozgyiilés!

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormdnyzatanak vezetése és a Debreceni Egyetem vezetése
kozott egyeztetések torténtek egy lehetséges termdfoldcsere targyaban, mely a Debreceni
Egyetem felsOoktatasi feladatainak eldsegitését szolgalhatja.

A terméfoldeserében a Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonat képezo,
az ugynevezett Jozsai legel6 alabbi ingatlanai érintettek:
- a 0147/1 hrsz-u ,legeld és ut” miivelési agh, 13 ha 6368 m2 teriiletd,
- a0150/1 hrsz-u ,,legel6 (kozségi mintatér)” miivelési aga, 13 ha 1859 m2 teriiletd,
- a0151 hrsz-u, ,,legel6 és Gt” mivelési agu, 8 ha 2562 m2 teriiletd,
- a 27101/2 hrsz-u ,,legeld(kdzségi mintatér)” miivelési agu, 17 ha 6898 m2 teriileti
ingatlanok.

A legel6 ingatlanai kozé beékelodik a 0147/2 hrsz-u, ,gazdasagi épiilet és udvar”
megnevezésii, 3503 m2 terilletii ingatlan. Tekintettel arra, hogy az ingatlan nem
term6foldként van nyilvantartva, a term6foldcserében nem vehet részt, annak tulajdonjogat
a Magyar Allam adasvétel uitjan szerezheti meg az Onkormanyzattol.

A 0147/1 és a 27101/2 hrsz-0 ingatlanok bizonyos teriiletrészeit a CIVAQUA program érinti,
a 0151 hrsz-u ingatlan bizonyos teriiletrészeit pedig a Szabalyozasi Terv a kozati féhaldzat
részeként iranyozza eld.

A fentiekre tekintettel ezen ingatlanok esetében az eldterjesztés 1. mellékletét képezd valtozasi
vazrajzok szerinti telekalakitasi eljarasok vannak folyamatban.

A Debreceni Egyetem részérol atadando ingatlanok, ingatlanrészek a kovetkezok:

- a 014 hrsz-u, ,,gylimolcsos”, ,,maganat”, ,,sz616”, ,,szant6”, ,kert” mivelési agu
alrészletekbdl allo, 18 ha 4437 m2 teriiletii, a valosdgban Debrecen-Pallagon talalhato
ingatlan 6 ha 4486 m2 nagysagu teriiletrésze, mely a mellékelt valtozasi vazrajz szerint
014/2 hrsz-u ingatlanként keriil kialakitasra,

- 017/8 hrsz-u, ,,szantd” mivelési agu, 7 ha 2035 m2 teriiletii, a valésagban Debrecen-
Pallagon, a Labdarugd Akadémiatol keletre talalhatd ingatlan, valamint

- 219396 hrsz-u, ,,szanté” miivelési agu, 2 ha 6978 m2 teriiletii, a valosagban Debrecen,
Vezér utca térségében talalhato ingatlan.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Debreceni Egyetem részérél atadasra keriilé
mindharom ingatlan a Magyar Allam tulajdonat képezi. Az ingatlanok a Nemzeti Foldiigyi

Kozpont tulajdonosi joggyakorlasaban és a Debreceni Egyetem vagyonkezelésében allnak.

Az ingatlancsere a Debreceni Egyetem oktatasi céljainak eldsegitését szolgalja.



A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakérték a termdfoldcserében részt
vev ingatlanok forgalmi értékeit a kdvetkezOk szerint allapitottak meg:

Telekalakitas . Fajlagos L,
Hrsz. |utan kialakulé “ll\lffﬁg::l‘e;zizzs / Teriilet (mz) forgalmi érték Forga(lllzlg RREEL
hrsz. g (Ft/m2)
A terméfoldceserében részt vevé ingatlanok
1 0147/1 0147/6 legeld 90 931 640 58 195 840
2 . Y . 0150/1 legeld 131 859 640 84 389 760
A Jozsai legeld ingatlanai
3 0151 0151/1 legeld és ut 73 499 640 47 039 360
4 27101/2 27101/8 legeld 124 264 640 79 528 960
DMJV Onkormanyzata altal Atadandé teriilet 420 553 269 153 920
5 [Debrecen-Pallag, a kérforgalom 014 014/2 kert 64 486 2 200 141 869 200
mellett talalhato ingatlan
Debrecen-Pallag, a Labdartgo o
6 | Akadémidt6] keletre talalhato ingatlan | 07/ szant6 72035 1200 86 442 000
7 |Debrecen. Vezer utea térségeben 19396 szantb 26 978 1500 40 467 000
talalhat6 ingatlan
A Magyar Allam/Debreceni Egyetem altal atadand6 teriilet 163 499 268 778 200
A Magyar Allam részére értékesitendd ingatlan
8 A J ozsin rllegelo ingatlanai k6zé 0147/2 gazdasagi épiilet, 3503 6 454 29 608 375
beékel6dé ingatlan udvar

A telekalakitassal érintett ingatlanok esetében a tablazatban mar a csokkentett teriiletnagysagok
szerepelnek.

Figyelembe véve a forgalmi értékmegallapitasokat, valamint azt, hogy a 0147/2 hrsz-u ingatlan
tulajdonjogat a Magyar Allam kizardlag adasvétel utjan szerezheti meg, a széban forgo
ingatlanok ¢s ingatlanrészek esetében az egyenértékii terméfoldcsere biztosithato.

Javaslom, hogy Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata a 0147/2 hrsz-ii ingatlant a
szakértok altal megallapitott forgalmi értéknek megfeleld vételar ellenében, azaz 22.608.375,-
Ft + Afa osszegért értékesitse a Magyar Allam részére. Tovabba javaslom, hogy a
termo6foldesere 268.778.200,- Ft értéken torténjen.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése és a Magyarorszag 2021. évi kdzponti kdltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. torvény
5. § (3) bekezdés b) pontja alapjan 25 milli6 forint egyedi bruttd forgalmi értek feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az
Osszességeben legeldnyOsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas ¢és ellenszolgaltatas
értékardnyossagaval, atlathato szervezet, vagy természetes személy részére lehet.

A Magyarorszag helyi dnkorményzatirol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 108/A. § (1)
bekezdés b) pontja szerint az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés mell6zhetd a
helyi 6nkormanyzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon allam részére torténd értékesitése vagy
allammal kotott csereligylet esetén.

Az Onkormanyzat vagyonarél szol6 24/2013. (V. 30.) Snkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 13. § (1) bekezdése értelmében — a 19. § (1) bekezdés figyelembe vételével - a 40
milli6 Ft forgalmi értéket meghaladd értékli ingatlan atruhazasa a Kozgyiilés hataskorébe
tartozik. A rendelet 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az Onkorményzat vagyonat
értékesitheti vevokijelolés, arverés, versengoé ajanlatkérés, palyaztatas vagy zartkori
elhelyezés, tozsdei értékesitésre adott megbizas utjan.



Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany
kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének ¢és életének megovasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 202 1. februar 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzé kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint:

,Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviselO-testiiletének, a fovarosi, megyei
kozgytilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a fOpolgarmester, a megyei
kozgytilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast 6nkormanyzati intézmény
atszervezésérol, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatds a
telepiilést is érinti.”

A katasztrofavédelemrdl és a hozzé kapcsolddo egyes torvények modositasardl szo16 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol szolo 307/2021. (VI 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési
onkormanyzat képvisel6-testiilete, bizottsaga 2021. jhanius 15. napjatél feladat- és
hataskorét maga gyakorolja.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgytilése a 2011. évi CXXVIIL térvény 46.
§ (4) bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (V1. 5.) Korm. rendelet 1. §-
a alapjan

a Polgarmester eléterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, a 108/A. § (1)
bekezdés b) pontja, a 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) — (2) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.)
Oonkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, a 22. § ) pontja, a 23. § (1) bekezdés a) pontja,
(2) bekezdés a) pontja alapjan

1./ csere utjan értékesiti a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 1/1 aranyt tulajdonat
képez6
- kialakitas alatt all6 0147/6 hrsz-1 ,,legeld” miivelési agu, 9 ha 0931 m2 teriiletd,
- a0150/1 hrsz-u ,,legel6 (kozségi mintatér)” miivelési agu, 13 ha 1859 m2 teriiletil,
- akialakitas alatt 4116 0151/1 hrsz-1, ,,legeld és Gt” miivelési agu, 7 ha 3499 m2 teriileti
és
- a kialakitas alatt all6 27101/2 hrsz-t ,,legel6 (k6zségi mintatér)” mivelési aga, 12 ha
4264 m?2 teriletd,
a valosagban a Debrecen-Als6jozsatol délre talalhatd ugynevezett Jozsai legeld ingatlanait a
Magyar Allam részére.

2./ Az 1./ pontban foglalt ingatlanok csereértékét 268.778.200,- Ft sszegben hatarozza meg
azzal, hogy a Magyar Allam a vételarat
- a kialakitas alatt allo6 014/2 hrsz-u, ,kert” miivelési ag, 6 ha 4486 m2 teriiletli, a
valdsdgban Debrecen-Pallagon taldlhato ingatlan,
- a017/8 hrsz-u, ,,szant6¢” miivelési agu, 7 ha 2035 m?2 teriiletl, a valosagban Debrecen-
Pallagon, a Labdartig6 Akadémiatol keletre talalhatd ingatlan, valamint
- 219396 hrsz-u, ,,szant6” miivelési agu, 2 ha 6978 m2 teriiletii, a valosagban Debrecen,
Vezér utca térségében talalhato ingatlan
tulajdonjoganak atadasaval kdoteles kiegyenliteni.

3./ A Magyar Allam részére értékesiti a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
tulajdonat képez6 a 0147/2 hrsz-u ,,gazdasagi épiilet, udvar” megnevezésii, 3503 m2 teriileti, a
valosadgban a Debrecen-Als6jozsatol délre taldlhato Jozsai legeld ingatlanai k6zé beékelddod
ingatlant.

4.] A 3./ pontban megjeldlt ingatlan vételarat 22.608.375,-Ft + Afa 6sszegben hatarozza meg
azzal, hogy a vevé a teljes vételarat az adasvételi szerz6dés hatalybalépeset kovetd 30 napon
beliil egy 6sszegben koteles megfizetni Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata részére.



5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy a Kozgytilés dontésérdl a Magyar Allam
képviseletében eljar6 Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. vezérigazgatojat és a Debreceni
Egyetem kancellarjat értesitse, a csereszerzodést és az adasvételi szerzodést készitse eld és
felhatalmazza a Polgarmestert a csereszerzddés ¢és adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: azonnal

Felelos: az értesitésért €s a szerzodések elokészitéséért:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a szerzOdések alairasaért: a Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadas mindsitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2021. janius 10.

Dr. Papp Laszlé
polgarmester



