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Tisztelt Kozgytilés!
.

Debrecen Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatala (a tovabbiakban: Polgarmesteri Hivatal)
munkavégzése jelenleg 15 telephelyen zajlik, melyek koziil a Debrecen, Kossuth u. 22. szam
alatti ingatlan elsé emeletén 1év6 176 m? alapteriiletii (8490/A/15 hrsz-01) ingatlanban kertilt
elhelyezésre a Polgarmesteri Hivatal Ellendrzési Iroddja.

A korabban polgari lakasként funkcional6 ingatlan felajitasra szorul, fitése a folyoson talalhato
programozhatd termosztaton keresztiill oldhat6 meg gézkazannal. Hitést biztosito
légkondicionald rendszer nem all rendelkezésre.

A Kossuth u. 22. szam alatti ingatlan Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondt képezi és a Polgarmesteri Hivatal ingyenes
vagyonkezelésében van. Koziizemi koltsége éves szinten az energiadrak emelkedése miatt
44.662 Ft/nm/év Osszegre, kozel tizszeresére emelkedik és éves szinten 7.592.540.- Ft-os
koltséget jelent.

Ezek az adatok keriiltek Gsszevetésre a Debrecen, Piac u. 77. szam alatti 9280 hrsz-1, , kivett
iizlet, iroda, udvar” megnevezésii ingatlan — mely a valésagban Civis Inkubatorhaz — 70 m?
nagysagu irodaegyiittesének koltségeivel.

A Piac u. 77. szam alatti ingatlan 446/2025-6d tulajdoni aranyban a Civis Haz Zrt. (székhelye:
4024 Debrecen, Iparkamara u. 2., képviseli: Erdei Edit vezérigazgatd) és 1579/2025-6d
tulajdoni aranyban az Onkorményzat kzos tulajdonaban 4ll, azonban a tulajdoni lap alapjan
csupan a tulajdoni hadnyadok allapithatok meg, az ingatlan egyes részeinek tulajdonosa nem,
tekintettel arra, hogy hasznalati megosztas nem késziilt.

Az ingatlan feljitott, kozponti elhelyezkedésii, fiitése €s hiitése korszerii, a portaszolgalat
biztositott.

A Piac u. 77. szam alatti épliletben - a kis alapteriilet miatt - nincs lehetéség 6nalld6 méréorak
felszerelésére, ezért a teriiletaranyosan visszaosztott koziizemi koltséget kellene megfizetni.
Ennek dijat a Civis Haz Zrt. 483.000,-Ft/h¢ + afa 6sszegben jelolte meg, mely 7.360.920.- Ft-
os koltséget jelentene évente. A helyiségek bérleti dija 210.000.- Ft/h6 + 4fa 6sszegii lenne.

Az ¢érintett iroda helyiségek az ingatlan III. emeletén talalhatoak, és 12,74 m? 14,14 m?, 21,83
m? ¢és 21,54 m? alapteriiletiiek. (A mellékelt emeleti alaprajzon 1., 2., 3. és 4. jelolést
helyiségek.)

Az ingatlan pince szintjén levé 14,6 m? alapteriiletli helyiség tovabba alkalmas lenne az
Ellendrzési Iroda iratanyaganak tarolasara. (Az érintett helyiség a mellékelt pince alaprajzon 1.
jelolést.)

A két ingatlan alapteriiletének eltérése miatt, csak a koziizemi koltségeket szamolva a Piac
u. 77. szam alatti ingatlan fenntartasa kevesebbe keriilne éves szinten és ugyanugy
megfeleléen megoldott lenne az Ellendrzési Iroda 9 dolgozodjanak elhelyezése, mint a Kossuth
u. 22. szam alatti ingatlanban.



A nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10)
bekezdése alapjan a nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozé szerzddés csak természetes
személlyel vagy atlathato szervezettel, hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idore
kothetd, amely iddszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithato abban az
esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzodésszeriien, késedelem
nélkiil teljesitette.

Az Nvtv. 11. § (13) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon ingyenesen kizardlag kozfeladat
ellatasa, a lakossag kozszolgaltatdsokkal valo ellatdsa, valamint e feladatok ellatasahoz
sziikséges infrastruktira biztositdsa céljabol az ahhoz sziikséges mértékben hasznosithato,
valamint adhaté vagyonkezelésbe.

Az Onkormanyzat vagyonarél szo16 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 13. § (1) és (3) bekezdése alapjan az Onkormanyzat ingatlan vagyondnak ingyenes
hasznositasa a Kozgytilés hataskorébe tartozik, valamint az Onkorményzati vagyon
hasznositasanak elsddlegesen a kozfeladat ellatasanak és a vagyontargy rendeltetésének
megfeleld célt kell szolgalnia. Az ettdl eltérd hasznositds sem jarhat a funkcio zavarasaval és a
vagyontargy allaganak sérelmével.

A Polgarmesteri Hivatal a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 41. § (2) bekezdésében ¢és 84. § (1) bekezdésében foglaltak szerint az 6nkormanyzat
mitkddésével, tligyek dontésre vald eldkészitésével ¢és végrehajtasaval kapcsolatos
kozfeladatokat latja el.

A kozfeladat ellatasara tekintettel lehetdség van a Piac u. 77. szam alatti ingatlanban 1évo 70
m? nagysagu irodahelyiségeknek és a pincehelyiségnek a Polgarmesteri Hivatal részére
kozfeladat ellatasa céljabol torténé ingyenes hasznositasba adasara azzal, hogy a
fenntartassal, karbantartassal kapcsolatos valamennyi fizetési kotelezettség a Polgarmesteri
Hivatalt terheli a hasznositas ideje alatt.

A fentiek alapjan javaslom, hogy a Kozgyiilés a Civis Haz Zrt.-nek, mint tulajdonostarsnak
tegyen javaslatot arra, hogy az Onkormanyzattal egyiitt az eléz6ekben megjeldlt Piac u. 77.
szam alatti helyiségeket 2022. november 15. napjatol adja a Polgarmesteri Hivatal ingyenes
hasznositasaba.

A Piac u. 77. szam alatti helyiségek ingyenes hasznositdsba vételével a tovabbiakban a
Polgarmesteri Hivatalnak a kozfeladatai ellatasa céljara nem lenne sziiksége a Kossuth utca 22.
szam alatti 176 m? alapteriiletii ingatlanra, melyet visszaadna az Onkormanyzat részére.

Ez az Onkormanyzat és a Polgarmesteri Hivatal kozott a Polgarmesteri Hivatal kozfeladatainak
ellatasat szolgald dnkormdanyzati ingatlan és ing6é vagyon vonatkozasdban megkotott ingyenes
vagyonkezelési szerzOdés moddositasat igényli, valamint a 34/2015. (II. 26.) hatarozat 2.
mellékletében a Polgarmesteri Hivatal feladatellatasat szolgald ingatlanokat felsorolo
tablazatbol tordlni sziikséges a Kossuth u. 22. szam alatti ingatlant.



A vagyonkezelési szerz6dés modositasarol is a Kozgyiilés jogosult donteni, mivel a Rendelet
7. § (2) bekezdése értelmében a vagyonkezeldi jog 1étesitése a kozmiivek és a hozzéjuk tartozo
ingd vagyontargyak tekintetében a polgarmester, minden mas vagyontargy esetében a
Kozgytilés hataskore.

A fentiek alapjan sziikséges tovabba a telephelyvaltozasok atvezetése a Polgarmesteri
Hivatal alapité okirataban.

Az éallamhaztartasrol szolo 2011. évi CXCV. torvény 8/A. § (2) bekezdése és a 9. § a) pontja
alapjan az alapitd okiratot és annak moddositasat a Kozgyiilés, mint iranyitd szerv adja ki a
Magyar Allamkincstar ltal rendszeresitett formanyomtatvany alkalmazaséval.

A Polgarmesteri Hivatal hatdlyos alapitd okirata az eldterjesztés mellékletét, az ezt modositd
okirat a hatdrozati javaslat 3. mellékletét, a javasolt modositdsokkal egységes szerkezetbe
foglalt alapit6 okirat a hatarozati javaslat 4. mellékletét képezi.

Az alapitd okirat modositas és az érintett szervezeti egység koltoztetése 2022. november 15.
napjéaval torténne meg.

Magyarorszdg Korméanya az Ukrajna teriiletén fennallo fegyveres konfliktusra, illetve
humanitarius katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az
elharitasa érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérdl és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol sz616
180/2022. (V. 24.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Korm. rendelet) Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2022. majus 25. napjaval.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési dnkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kézgylilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgytilés elndke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat 4allast Onkormanyzati intézmény atszervezésérdl,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Korm. rendelet 4. §-a értelmében a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiilete, bizottsaga feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Joga Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése a 2011. évi CXXVIIL térvény 46.
§ (4) bekezdése €s a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a ¢és 4. §-a alapjan

a polgarmester eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 41. § (2) bekezdése, 84. § (1)
bekezdése, 107. §-a, 109. §-a, a 2011. évi CXCVLI. torvény 11. § (1), (3), (10)-(13) bekezdése,
a2011. évi CXCV. torvény 8/A. § (2) bekezdése €s 9. § a) pontja, a 368/2011. (XII. 31.) Korm.
rendelet 5. § b) pontja, valamint a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése,
13. § (1) és (3) bekezdése alapjan, figyelemmel a 34/2015. (II. 26.) hatarozatban foglaltakra

1./ elvonja Debrecen Megyei Jogli Varos Polgarmesteri Hivatala (székhelye: 4024 Debrecen,
Piac u. 20., képviseli: Dr. Szekeres Antal cimzetes f6jegyzd, a tovabbiakban: Polgarmesteri
Hivatal) ingyenes vagyonkezelésébodl és kozds megegyezessel modositja a Debrecen Megyei
Jogli Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) és a Polgarmesterl Hivatal k6zott
- a Polgarmesteri Hivatal feladatainak ellatdsat szolgdldé ingatlan és ingd vagyonelemek
vonatkozasdban - 2018. marcius 27. napjan megkotott ingyenes vagyonkezelési szerzodést oly
modon, hogy a debreceni 8490/A/15 hrsz-u, 176 m? teriiletii, Debrecen, Kossuth u. 22. szam
alatti ingatlan 2022. november 15. napjaval kikeriil a szerzédésben feltiintetett vagyonelemek
korébol, tekintettel arra, hogy a tovabbiakban nem sziikséges a Polgarmesteri Hivatal
kozfeladatainak ellatasdhoz.

2./ Az 1./ pontban foglalt dontésre tekintettel torli az Onkormanyzati intézmények
feladatellatasat szolgalo ingatlan €s ingd vagyon vagyonkezelésbe adasarol szolo 34/2015. (11.
26.) hatarozatnak a ,,Szerzdédéssel nem rendelkezd Onkormanyzati intézmények
vagyonkezelésébe keriild ingatlanok™ cimet viseld 2. mellékletének 12. ,,DMJV Polgarmesteri
Hivatal” sorat.

3./ Javasolja a Civis Haz Zrt.-nek (székhelye: 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2., képviseli: Erdei
Edit vezérigazgatd), mint tulajdonostarsnak, hogy az Onkormanyzattal kdzdsen adja ingyenes
hasznositasba a Polgarmesteri Hivatal részére a debreceni 9280 hrsz-u, ,kivett {izlet, iroda,
udvar” megnevezésll, a valosagban Debrecen, Piac u. 77. szam alatti ingatlan pinceszintjén
talalhato — az 1. melléklet szerinti alaprajzon 1. jelli — 14,6 m? alapteriileti helyiséget,
valamint a III. emeleten talalhaté — a 2. melléklet szerinti alaprajzon 1., 2., 3., 4. jeli — 12,74
m?, 14,14 m?, 21,83 m? és 21,54 m? alapteriiletli irodahelyiségeket kozfeladat (az Gnkormanyzat
miukodeésével, ligyek dontésre vald eldkészitésével és végrehajtasaval kapcsolatos feladatok)
ellatasa és az ehhez sziikséges infrastruktira biztositasa céljabol 2022. november 15. napjatol
kezdédden hatarozatlan iddtartamra. A helyiségek fenntartassal, karbantartassal kapcsolatos
valamennyi fizetési kotelezettség a Polgarmesteri Hivatalt terheli a hasznositas ideje alatt.

4./ Az 1./ és a 3./ pontban foglalt dontésre figyelemmel 2022. november 15. napjaval elfogadja
a Polgarmesteri Hivatal 13/2022. (II. 24.) hatarozattal elfogadott, OKT-64597-3/2022.
okiratszdmon nyilvantartott alapit6 okiratat médosito okiratot a 3. melléklet, valamint egységes
szerkezetl alapitd okiratat a 4. melléklet szerint.

5./ A 4./ pontban foglalt dontésre figyelemmel

a) felkéri a Humén Foosztaly vezetdjét, hogy a Kozgyiilés dontésének megfelelden az alapitd
okirat mddositasaval kapcsolatos intézkedéseket tegye meg, és felhatalmazza a polgarmestert
az alapitd okiratot modositod okirat alairasara, valamint



b) felkéri a jegyzot, hogy gondoskodjon a Polgarmesteri Hivatal szervezeti és mukodési
szabalyzatanak modositasarol.

Hataridé: az a) pont esetében: azonnal
a b) pont esetében: az alapitd okirat modositas torzskonyvi nyilvantartasba torténd
bejegyzését kdvetden azonnal
Felel6és: az a) pont esetében az elokészitésért: a Human Fdosztaly vezetdje, az alairasért: a
polgarmester
a b) pont esetében: a jegyzo

6./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy az 1./ és a 3./ pontban foglaltak alapjan
a) a dontésrdl az Ellatasi Osztaly vezetdjét értesitse,

b) az 1./ pont szerinti vagyonkezelési szerz6dés modositasat készitse eld,

c) az 1./ pont szerinti ingatlan birtokba vételével kapcsolatos feladatokat végezze el, valamint
gondoskodjon a vagyonkezeldéi jog ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével kapcsolatos
intézkedések megtételérdl,

d) a 3./ pontban foglalt dontésrdl a Civis Haz Zrt. vezérigazgatojat értesitse.

Hataridé: az a) és d) pont esetében: azonnal
a b) és c¢) pont esetében: 2022. november 15.
Felel6és: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

7./ Felkéri a Civis Haz Zrt.-t, hogy a 3./ pontban foglalt dontésnek megfelelden készitse el6 az
ingyenes hasznositasba adasrol sz616 haromoldalt szerz8dést, valamint a helyiségek birtokba

adasaval kapcsolatos feladatokat végezze el.

Hatarido: 2022. november 15.
Felelos: a Civis Haz Zrt.

8./ Felhatalmazza a polgarmestert az 1./ és a 3./ pont szerinti szerz6dések alairasara.

Hatarido: a szerzodések elokészitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tobbség sziikséges.

Debrecen, 2022. oktober 20.

Dr. Papp Laszlo
polgarmester



