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Tisztelt Tulajdonosi és Gazdasagfejlesztési Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata tulajdonat képezi a debreceni 25042/5 hrsz-u, 600
m? teriiletd, ,,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, a valéosagban a Debrecen, Szélsé utca
17. és 21. szam kozott talalhato belteriileti ingatlan, melyet a Tisztelt Bizottsag a 167/2023. (X.
19.) TB hatarozataval értékesitésre jelolt ki. A hivatkozott TB hatarozat jelen eldterjesztés 1.
mellékletét képezi.

Az érintett ingatlant arverés tjan torténd értékesités céljabol — az elmult évben tobb alkalommal —
meghirdettiik, azonban az értékesitésre érdeklodés hianyaban nem keriilt sor.

Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalya — az értékesités
ujboli lehetove tétele céljabol — ingatlanforgalmi szakértoket kért fel, akik az ingatlan forgalmi
értékét a 2023. évhez képest magasabban, netté 19.786.230,-Ft 6sszegben allapitottak meg.

A Debrecen Megyei Joghi Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendelet az ingatlant a laza kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetbe (Lke-L/18)
sorolja, amely 600 m? minimalis teleknagysaggal, maximum 30%-o0s beépithetdséggel, maximum
6 méter ¢pitménymagassaggal €pithetd be. A terepszint felett megengedett brutté szintteriiletet
meghatarozo szorzo 0,60. A zoldteriilet legkisebb mértéke 50%.

A Szabalyozasi Terv részlete a jelen eloterjesztés 2. mellékletét képezi.

A nemzeti vagyonrodl szol6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet
részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan, a Magyarorszag 2025. évi kozponti kdltségvetésérol
sz616 2024. évi XC. torvény 5. § (2) bekezdés b) pontjara figyelemmel, a helyi dnkorményzat
tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas jogosultat
megel6zo6 elévasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi bruttd forgalmi értéke eléri
az 5 milli6 forintos értékhatart.

Az Onkormanyzat vagyonardl szolé 24/2013. (V. 30.) énkormédnyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgylilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 80 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi
és Gazdasagfejlesztési Bizottsagra ruhazta at.

A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az Onkormanyzati ingatlan vagyon
vevokijelolés, arverés, versengd ajanlatkérés, vagy palyaztatas Utjan értékesithetd. Az arverés
lebonyolitasara vonatkozo6 szabalyokat — a Rendelet 27. § (1) bekezdése alapjan — a Rendelet 3.
melléklete tartalmazza.

A Pénziigyi Osztallyal tortént egyeztetés alapjan megallapithato, hogy az érintett ingatlan épitési
teleknek mindsiil az ltalanos forgalmi adoérol szold 2007. évi CXXVIL. térvény (a tovabbiakban:
AFA torvény) 259. § 7. pont a) és b) alpontja alapjan, igy értékesitése afa koteles, figyelemmel az
AFA torvény 86. § (1) bekezdés k) pontjara.

A fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Bizottsagnak az ingatlan arverés utjan torténé ismételt
értékesitését az ingatlanforgalmi szakértok altal megallapitott forgalmi értéknek megfeleld
19.786.230,-Ft + afa 6sszegii indulo licitar megjelolésével azzal, hogy a Tisztelt Bizottsag korabbi
dontése, a 167/2023. (X. 19.) TB hatarozat keriiljon hatalyon kiviil helyezésre.



A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Tulajdonosi és Gazdasagfejlesztési Bizottsagot, hogy a
hatarozati javaslatrol donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi és Gazdasagfejlesztési
Bizottsaga a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény
107. §-a, a 2011. évi CXCVL. torvény 13. § (2) bekezdése, 14. § (2) és (4) bekezdése, a 2024. évi
XC. torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1)
bekezdés a) pontja, 22. § b) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, 27. §-a és 3. melléklete alapjan,
figyelemmel a 2007. évi CXXVIL. térvény 86. § (1) bekezdés k) pontjaban és 259. § 7. pontjaban
foglaltakra

1./ hatalyon kiviil helyezi a Debrecen, Sz€lsé utcaban talalhaté 25042/5 hrsz-0 ingatlan arverés
utjan torténd értékesitésérdl szold 167/2023. (X. 19.) TB hatérozatot.

2./ Ertékesitésre kijeloli a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 1/1 ardnya tulajdonat
képez0, debreceni 25042/5 hrsz-u, 600 m? teriiletdl, ,,beépitetlen teriilet” megnevezesi, a valosagban
a Debrecen, Sz¢&ls6 utca 17. és 21. szam kozott talalhato ingatlant azzal, hogy a Magyar Allamot
elévasarlasi jog illeti meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében

a) az értékesités modjaként arverést hataroz meg, és az ingatlan induld arat (kikialtasi arat)
19.786.230,-Ft + afa 6sszegben hatarozza meg,

b) vevonek kijeldli az arverésen legmagasabb vételi ajanlatot tevl arverési vevot azzal, hogy
az arverési vevo a teljes vételdrat az arverés napjat kovetd 60 napon beliil egy 0sszegben —
legkésobb az arverés megkezdéséig befizetett, az induld ar 10%-anak megfeleld Gsszegii
letéti dij beszamitasaval — kételes megfizetni Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata
részére,

c) akozmiivek bekotése a vevo feladata, melynek minden koltségét a vevo koteles viselni.

3./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy
a) az arverést bonyolitsa le,
b) az adasvételi szerz6dést készitse €l6, és
c) gondoskodjon az el@vasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzésérol.

Hatarid6é: azonnal
Felelés:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

4./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerzddés eldkészitését kovetéen azonnal
Felel6s:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2025. januar 16.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



