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Tisztelt Kozgyiilés!

l.

Kdszegi Daniel (4032 Debrecen, Andahdzi utca 10., a tovdbbiakban: Célmegvaldsitol) telepitési
tanulmanytervet nyujtott be a Debrecen-Jozsa, Meszesi utca — 54319 hrsz.-i maganit — Kismeszesi utca
—099/96 hrsz.-ii gyiimolcsos — 099/97 hrsz.-i gyiimdlesds — 099/101 hrsz.-0t maganat — 099/103 hrsz.-
0 erd6 — 099/127 hrsz.-t mezdgazdasagi teriilet altal hatarolt teriiletrészre, valamint az 54323 és 54320
hrsz.- ingatlanokra vonatkozoan a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasara. A Platan utcai teriilettdl
délre, a Meszesi utca keleti oldalan 1évo kertségben szintén lakoteriilet kialakitasa a cél, a telepiilésrész
novekvd lakasigényének kielégitésére lehetévé téve egyben egy viszonylag zart lakokdzosség
kialakitasat. A korabbi mezdgazdasagi funkcid fenntartidsa a tulajdonos szaméra nem megfeleld. A
teriilet adottsagait tekintve (a Meszesi utca tiiloldalan meglévd lakoteriiletek) uj lakoteriilet kijelolésére
hasznosithato.

A telepitési tanulmanytervet a Kozgyiilés a 116/2021. (XI. 25.) hatarozataval elfogadta, majd az 5/2022.
(I. 27.) hatarozattal dontétt arrol, hogy a Célmegvalosito1-gyel telepiilésrendezési szerzodést kot.

2022-ben a Célmegval6sitol moddositasi szandékat fejezte ki a koradbban elfogadott telepitési
tanulmanytervben foglalt beépitési intenzitds ndvelésével kapcsolatosan, igy Uj telepitési
tanulmanytervet készittetett. A modositasi szandékatdl késobb elallt és az eredetileg benyujtott és a
Kozgytilés altal elfogadott tanulmanytervnek megfeleléen kivanja eldkésziteni a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasat.

A 4225 Debrecen, Hegy utca 5/B. szam alatti polgari jogi tarsasag (képviseli: Varga Szabolcs képviseld,
a tovabbiakban: Célmegvalosit62) telepitési tanulmanytervet nyujtott be a Debrecen-Jozsa, 0116/3
hrsz.-u beépitésre nem szant erdéteriilet — Kiserd6 utca — Platan utca altal hatarolt tertiletrészre, valamint
a 01608/3 és 01658/2 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozoan a telepiilésrendezési eszkzok modositasara az
alabbi célok elérése érdekében.

Debrecen Kkiilteriiletén, Debrecen-J6zsa hataraban a Platan utca keleti oldalan 1évo erddteriiletben
beépitésre szant — ezen beliil lako — teriilet kialakitasa a cél, amely az értékesithetd lakotelkek szamanak
novelését célozva a telepiilésrész novekvd lakasigényének kielégitését szolgalja. A lakoteriilet
fejlesztéssel érintett teriilet jelenleg erdoteriileti besorolasu, de a valdsdgban egy nem beerdoésitett,
beépitetlen teriilet, amelynek a kozmiivekkel valo ellatasa és a gépjarmiivel valé megkozelitése a mar
kialakult Platan utcarol biztosithatd. A szomszédos, mar beépitett teriiletekhez csatlakozva a
telepiilésképi megjelenésben sem 1j elemként jelenne meg.

A telepitési tanulmanytervet a Kozgytilés az 56/2022. (V. 26.) hatarozataval elfogadta, majd a 137/2022.
(VIL. 20.) hatarozattal dontott arrdl, hogy a Célmegvaldsitd2-vel telepiilésrendezési szerzodést kot.

.
A telepiilésrendezési eszkozok médositasaval és az ahhoz kapcsolodé véleményezési eljaras
lefolytatasaval osszefiiggo egyiittes dontés

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 78. § (1) bekezdése szerint a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési
szabalyzat 2022. julius 1-jétél torténd készitése és modositasa sordn a Korm. rendelet VII-IX. Fejezet
eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv moédositasat az onkormanyzat
képviselo-testiiletének



a) a készités vagy modositas tényét,

b) 4j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL térvény ben (a tovabbiakban: Etv) foglalt kovetelményeknek valé megfelelést,

c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

Ezen rendelkezés a) pontjaban foglaltakra figyelemmel a Kozgytilésnek meg kell hoznia a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasat elhatdrozo dontését a hatdrozati javaslatokban foglaltak
szerint.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran az 1. és II. pontban foglalt teriiletek lakoteriiletként
torténd rogzitése érdekében 1j beépitésre szant teriilet kijelolése valik sziikségessé, ebbol adodoan a
Korm. rendelet hivatkozott rendelkezésének b) pontjara figyelemmel az KEtv.-ben foglalt
kovetelményeknek valé megfelelés igazolasa sziikséges.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja szerint ,,15j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileqg a
telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az datmindsités elotti aktivitas értékhez
képest, az e torvény vegrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatdarozottak szerint nem csokkenhet

(.).”

Az 1. pontban foglaltak esetében a biologiai aktivitasérték pétlasa a debreceni 01608/3 hrsz.-u,
illetve a01658/2 hrsz.-u foldrészleteken csereerddsitéssel valosul meg, mellyel a jogszabalyi megfelelés
biztositott.

A II. pontban foglaltak esetében a biolégiai aktivitasérték pétlasa az 54323 és 54320 hrsz-u
foldrészleteken torténik meg, mellyel a jogszabalyi megfelelés szintén biztositotta valik.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja értelmében a termdfold igénybevételével jird, ij beépitésre szdnt
teriiletek kijelolésenél elsosorban a termdfold védelmérdl szolo torvényben meghatarozott atlagosnal
gyengebb mindségii termdfold-teriiletek jelolhetok ki (...).”

Az |. pontban foglalt fejlesztés esetében az 0j beépitésre szant teriilet kijel6lése nem érint atlagosnal
jobb mindségii szantdteriiletet.

A 11. pontban foglaltak szerinti (ij beépitésre szant teriilet kijel6lésével kapcsolatosan a fejlesztéssel
érintett ingatlanok mivelési agbol vald kivondsa megtortént, igy a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa soran Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendelet 1.4 Védelem, korlatozas, kotelezettség tervlapjai is modositasra keriilnek.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerint ,, a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan haszndlati
célra novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet,
és ezt a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete - a fovarosban a Févarosi Kozgyiilés és a keriileti
onkormanyzat képviselo-testiilete - kiilon dontéssel igazolja.”

Fentiekhez kapcsolododan tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy az L. és a II. pont esetében az 1j
beépitésre szant teriilet ndvelését célzo fejlesztési dontés meghozatalardl szolo 131/2022. (VIL. 20.)
hatarozattal mar dontétt arrol, hogy Debrecen Megyei Jogl Varos beépitésre szant teriiletét kertvarosias
lakoteriiletfejlesztés céljara novelni kivanja, tekintettel arra, hogy Debrecen-Jozsa teriiletrészen nincs
erre a célra megfeleld, mar kijelolt beépitésre szant teriilet. Figyelemmel arra, hogy a Korm. rendelet
tételesen meghatarozza a telepiilésterv modositasa esetén egyiittesen meghozandé dontés tartalmi
elemeit, az emlitett hatarozat hatalyon kiviil helyezése és azonos tartalommal j dontés meghozatala
sziikséges.



A telepiilésrendezési eszkdzok modositdsa megalapozasanak és alatamasztasdnak szabalyait a Korm.
rendelet tartalmazza. A Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint a telepiilésterv, valamint annak
modositasa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet alatamasztoé javaslat késziti el6.

A megalapoz6 vizsgalat és alatamaszté javaslat tartalmat gy kell meghatirozni, hogy az a
tervezési feladathoz kozvetleniil kapcsolodo vizsgalati tényezot és szaktertileti javaslatot tartalmazzon,
a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi mélységben, biztositva €s igazolva a telepiilésfejlesztés és
telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljestilését.

Ugyanezen § (5) bekezdése szerint a hét éven beliil késziilt korabbi

a) megalapoz6 vizsgalat és alatimaszté javaslat - ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal
elkészitett megalapoz6 vizsgalatot és alatamasztd javaslatot is - a szerzOi jogi szabalyok betartasa
mellett, és

b) a telepiilésterv médositasahoz, telepiiléstervezoi jogosultsaggal rendelkezd tervezd és sziikség
esetén telepiiléstervezoi szakagi tervezo altal készitett telepitési tanulmanyterv

felhasznalhaté a telepiilésterv készitésénél és médositasanal, azonban azokat a tervezési cél
megvaldsulasa érdekében - figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak
telepiilési Osszefiiggéseire - aktualizalni kell.

Debrecen Megyei Jogi Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervéhez és Debrecen Megyei Joghi Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendelethez is késziilt megalapozé vizsgalat és alatamaszto munkarész. Tekintettel
arra, hogy ezen dokumentumok a jelen modositashoz képest hét éven beliil késziiltek el, a Korm.
rendelet 7. § (5) és (7) bekezdése értelmében azok a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanal
felhasznalhat6ak, azonban az I. és I1. pontban foglalt médositasokkal osszefiiggé aktualizalasuk
indokolt.

A Célmegvalositol és Célmegvalosito2 altal benyujtott telepitési tanulméanytervek aktualizalasa nem
sziikséges.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése eldirja, hogy a megalapozé vizsgalat és az alatamaszté javaslat
tartalmat, tovabba a telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatosagat a telepiilési onkormanyzati foépitész vagy egyetértésével a telepiiléstervezo
hatarozza meg a Korm. rendelet szabalyai szerint a képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

Az L. pontban foglalt médositasokkal kapcsolatosan a megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszto javaslat

tartalmi kdvetelményeit az I. hatarozati javaslat 2. melléklete, mig a II. pontban foglalt moédositasok
esetében a II. hatarozati javaslat 2. melléklete hatarozza meg.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.



I. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, az 1997. évi
LXXVIIL térvény 7.§ (3) bekezdése, a 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5), (7) és (8) bekezdése,
59. § (2) bekezdése alapjan, figyelemmel a 116/2021. (XI. 25.) hatarozatra és az 5/2022. (l. 27.)
hatarozatra

1./ hatalyon kiviil helyezi az 4ij beépitésre szant teriilet ndvelését célzo fejlesztési dontés meghozatalarol
sz616 131/2022. (VIL. 20.) hatarozatot.

2./ Modositani kivanja Debrecen Megyei Jogh Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal
sz616 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati rendeletet a Debrecen-Jozsa, Meszesi utca — 54319 hrsz.-u
maganut — Kismeszesi utca — 099/96 hrsz.-1 gytimolcsos — 099/97 hrsz.-i gylimolesds — 099/101 hrsz.-
1 maganut — 099/103 hrsz.-u erd6 — 099/127 hrsz.-i mezdgazdasagi teriilet altal hatarolt teriiletrészre,
valamint az 54323 és 54320 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozdéan Koészegi Daniel (4032 Debrecen,
Andahazi utca 10.), mint Célmegvaldsité kezdeményezésére.

3./ Debrecen Megyei Jogi Varos beépitésre szant teriiletét kertvarosias lakoteriiletfejlesztés céljara
novelni kivanja az 1. mellékletben jelolt teriiletlehatarolas szerint kertvarosias lakoteriilettel, tekintettel
arra, hogy a Debrecen-Jozsa teriiletrészen nincs erre a célra megfeleld, mar kijelolt beépitésre szant
teriilet.

4./ Jovahagyja a 2./ pontban foglalt teleptilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozd féépitészi
feljegyzést a 2. melléklet szerint.

5./ Felkéri a foépitészt, hogy a 4./ pont szerinti dontésrél a Célmegvalositot tajékoztassa.

Hatarido: azonnal
Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2022. december 8.

Gabor Istvan
foépitész
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I1. Hatéarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, az 1997. évi
LXXVIIL térvény 7.§ (3) bekezdése, a 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5), (7) és (8) bekezdése,
59. § (2) bekezdése alapjan, figyelemmel az 56/2022. (V. 26.) hatarozatra és a 137/2022. (VII. 20.)
hatarozatra

1./ moédositani kivanja Debrecen Megyei Jogii Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal
sz016 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati rendeletet a Debrecen-Jozsa, 0116/3 hrsz.-ii beépitésre nem
szant erdoteriilet — Kiserdo utca — Platan utca altal hatarolt teriiletrészre, valamint a 01608/3 és 01658/2
hrsz.-u ingatlanokra vonatkozdan Varga Szabolcs, a 4225 Debrecen, Hegy utca 5/B. szam alatti polgari
jogi tarsasag képviseldje, mint Célmegvalosito kezdeményezésére.

2./ Debrecen Megyei Jogu Varos beépitésre szant teriiletét kertvarosias lakoteriiletfejlesztés céljara
ndvelni kivanja az 1. mellékletben jel6lt teriiletlehatarolas szerint kertvarosias lakoteriilettel, tekintettel
arra, hogy a Debrecen-Jozsa teriiletrészen nincs erre a célra megfeleld, mar kijelolt beépitésre szant
tertilet.

3./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszk6z6k moddositasara vonatkozo f6épitészi
feljegyzést a 2. melléklet szerint.

4./ Felkéri a f6épitészt, hogy a 3./ pont szerinti dontésrél a Célmegvalositot tajékoztassa.

Hataridé: azonnal
Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2022. december 8.

Gabor Istvan
foépitész
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