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Tisztelt Kozgytilés!

Befejezddott Debrecen telepiilésszerkezeti tervének-, valamint Debrecen Megyei Jogt Véros helyi
épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl sz616 8/2003.(V.23.) Kr. rendelet (DESZ) modositasa
a Debrecen 38. vrk, Balmazujvarosi ut — Kontdsgatsor utca — Bartok Béla ut — Toco csatorna 4ltal
hatarolt telektomb teriiletét érintd vonatkozodan.

Fiilep Zoltan (lakcim: 4027 Debrecen, Fay u. 10.) célmegvalosito, illetve a Lengyel Epitész
Miiterem Kft. (székhely: 4027 Debrecen, Egyetem sgt. 21. 1/2.), valamint DMJV Onkormanyzata
kozott 1étrejott telepiilésrendezési- és tervezési szerzddés (SzerzOdés) alapjan indult el a fenti
tertiletet érintd Debrecen telepiilésszerkezeti tervének-, valamint Debrecen Megyei Jogt Varos helyi
épitési szabélyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolé 8/2003.(V.23.) Kr. rendelet (DESZ) modositasa.

A modositas Osszefoglald ismertetése, 1ényegi elemei:

A telepiilésszerkezeti és szabalyozési terv modositasanak célja a Debrecen, Balmazujvérosi ut —
Kontosgatsor utca — Bartok Béla utca — Tocod csatorna altal hatarolt telektomb teriiletén taldlhato
17248 és 17255 hrsz-u telkek kereskedelmi gazdasagi zona (Gk) felhasznalasanak kiterjesztése a
védelmi rendeltetésti erd0 zona (Ev) teriilet csokkentésével a Tocd csatorna véddteriiletének
biztositdsa mellett. A modositas altal a célmegvaldsitd kereskedelmi gazdasagi tevékenységnek
megfeleld beruhazast kivan a megvaldsitani.

A Debrecen Megyei Jogu Varos helyi ¢€pitési szabalyzatarol €s szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003.
(V.23.) Kr. rendelet (DESZ) szabalyozasa a telepiilésszerkezeti terv modositasdval 6sszhangban
valtozik.

A modositas valamennyi jelentOsnek itélt hatasa, kiilondsen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A rendezési terv modositas Osszhangban 4ll az 6nkorményzat és az érintett ingatlantulajdonos
érdekével, és megalapozza a teriiletek fejlesztését és bovitését. A modositds az Onkormanyzat
koltségvetése szamara tobblet terhet nem jelent, mivel annak, illetve a bioldgiai aktivitas érték
potlasanak koltségeit az érintett ingatlantulajdonos, mint célmegvaldsitd vallalta.

b) a modositas kornyezeti €s egészségligyl kovetkezményei:
A modositas eredményeként a teriilethasznalat és kornyezet-igénybevétel a szabalyozasi elemek
¢s a kornyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazéasa alapjan kornyezetvédelmi, varosrendezési
vonatkozasban biztositja a kockdzatmentes, biztonsagos életvitelt, kismértékben valtoztatja az
adott kornyezet alapterhelését, de ez a terhelésnovekedés nem veszélyezteti a vonatkozo
hatarértékeket. Ebbdl eredéen a mddositas miatt bekdvetkezd hatds nem jelentds.

¢) A modositasnak adminisztrativ terheket befolyasold hatdsa
A modositast koltségei ¢€s azt kovetden sziikségessé valo ingatlan nyilvantartasi —
adminisztracids — atvezetések az érintett ingatlantulajdonost terhelik.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkezménye:
A rendezési terv modositasanak elmaraddsa konzervélja a jelenlegi kialakult allapotot, illetve
gatolja a teriilet fejleszthetdségét.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A modositast kovetden a rendezési terv végrehajtasa tekintetében felmertild feladatok ellatdsadhoz
a feltételek adottak, és az Onkormanyzat szamara 0j koltségeket nem jelentenek.



A rendezési terv modositdsa kapcsan a 2/2005.(I1.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése alapjan
megkeresett szervek kozilil a Hajdu-Bihar Megyei Korméanyhivatal Hatosagi Foosztaly Kulturalis
Orokségvédelmi Osztaly a kérte az Srokségvédelmi hatastanulmany elkészitését, mig mas részérdl
nem meriilt fel a kornyezeti vizsgalat szlikségessége. A Kozgytilés Kornyezetvédelmi és
Virosfejlesztési Bizottsaga 5/2011. (I. 25.) KVFB hatdrozatdban — figyelembe véve a terv
megvaldsitadsa soran varhato kdrnyezeti hatast — a teljes kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartotta
indokoltnak, mig a kornyezeti vizsgéalat 6rokségvédelmi hatadstanulmény munkarésze elkészitését
indokoltnak tartotta az érintett teriiletre.

crer

2013. januar 1. napjaig hatalyos 3. szamu mellékletében meghatarozott, a telepiilésrendezési tervek
véleményezési eljarasaban érdekelt valamennyi szerv részére.

Egyeztetési targyalds Osszehivasara keriilt sor, ugyanis a moddositas okan kialakuld, hidnyzo
biologiai aktivitds érték szadmitdsa és potlasa miatt a Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi Hivataldnak Allami F6épitésze eltéré véleményt fogalmazott meg.

A véleményeztetett egyeztetési dokumentacid alapjan hianyzo bioldgiai aktivitas érték potlasara a
célmegvalodsito kotelezettséget vallalt.

Az egyeztetd targyaldson elhangzottakat, miszerint a varos barmely kozteriiletén potolhatdo a
hidnyz6 aktivitas érték és annak koltségeit a célmegvalositd vallalja, a Hajda-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivataldnak Allami Fépitésze, Jambrik Imre elfogadta, és az Etv. 9. §
(6) bekezdés szerinti szakmai vélemény megkérésekor fentieket igazold munkarészt becsatolasat
kérte.

A véleményezési eljaras végén a tervanyagot a véleményezésben érdekelt allamigazgatasi szervek
észrevételével, illetve a bioldgiai aktivitds érték potlast tartalmazé munkarésszel egylitt szakmai
véleményezés céljabol megkiildtik a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatalanak Allami F6épitésze részére is. Az Allami Féépitész a IX-D-02/97-
3/2012. szamu szakmai véleményében nem emelt kifogast a tervezett rendezési terv moédositas
ellen.

Az epitett kornyezet alakitasarol és veédelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térveny - 2013. januar 1.
napjaig hatalyos - 9. §-aban foglaltaknak megfeleléen a tervanyagot az Onkormanyzat kdzzétette.

A kozzététel kapcsan a DESZ rendelet tervezett modositasaval kapcsolatban tovabbi észrevétel,
vagy kifogas nem érkezett.

A véleményeztetett egyeztetési dokumenticié alapjan hianyzé biolégiai aktivitas érték
potlasara a célmegvaldsito oly modon vallalt kotelezettséget, hogy a védoerdoként
szabalyozott teriiletfelhasznalas modositasa kovetkeztében torténdé zoldteriilet csokkenés
fejében felajanl és megfizet az onkormanyzat részére kozteriilet zoldfeliiletként torténd
kialakitasa céljara 7 millié forintot, mely Osszeget ligyvédi letétbe helyez azzal, hogy a letett
osszeget a letéteményes a rendelet-tervezet elfogadasatol szamitott 3 napon beliil atutalja az
Onkormanyzat részére.

A telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasat
megeldzéen teljesitendé célmegvalositoi kotelezettséget a Szerzodés az alabbiak szerint
tartalmazza:

., 7./ Kotelezettséget vallal vagylagosan az alabbiak teljesitésére:

a.) A beruhazas és a terv megvalositasaval sziikségessé valo kisajatitasi és/vagy korlatozasi
kartalanitasi koltségek biztositasa céljabol sziikséges pénzdsszeget a szabalyozasi terv elfogadasat



megel6zéen az Onkormdnyzat javira letétbe helyezi. A kisajatitasi és korldtozasi kdrtalanitasi
eljaras befejezését kovetéen a Célmegvaldsitoé és az Onkormadnyzat kozétt kolesonds elszamoldsra
keriil sor. Az elszamolas eredményeként a kisajatitasi és korlatozasi kartalanitasi eljards sordan
sziikségessé valo pénzosszeget az Onkormanyzat visszafizeti Célmegvalésitoé részére, amennyiben
pedig a Célmegvalosito altal letétbe helyezett Gsszeg a kisajatitdasi és korlatozasi kartalanitdsi
eljaras koltségeit nem fedezi, a letéten feliil sziikségessé valo részt Célmegvalosito az
Onkormanyzat részére megfizeti.

b.) A tervezeési teriileten lévo valamennyi ingatlannal (telkek, lakoépiiletek) rendelkezni jogosultnak
(tulajdonos haszonélvezeti joggal rendelkezé) a terv megvalo'sz'tdsdval sziikségessé vdlo' jogszabdly
nyito erejii (kozjegyzo elott aldirt) okiratba foglalt lemondo nyilatkozatat beszerzi és atad]a az On-
kormanyzat részére a teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési terv modositasat megelozoen.

A lemondo nyilatkozatnak tartalmaznia kell, hogy a tulajdonos, haszonélvezeti jog jogosultja:

- hozzadjarul ahhoz, hogy az e szerzodésben vallalt kételezettségek teljesitése érdekében a telepiilés-
rendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartisba torténo feljegyzését az onkormanyzat
jegyzoje kezdeményezze az ingatlaniigyi hatosagnal.

- kotelezettséget vallal arra, hogy az 1./ pont szerinti tervezési teriileten a tulajdonaban allo ingat-
lanok elidegenitése esetén — a Ptk. szerinti tajékoztatasi kotelezettsége részeként — vevot tajékoztatja
ezen szerzodésben foglaltak tartalmardl, és azt a megkotendo jogiigylet részéve teszi, kiilonés tekin-
tettel a még nem teljesiilt valamennyi kotelezettségre.”

A Célmegvaldsité a Szerzédésben vallalt kotelezettségeit a b) pont valasztasaval kivanja
teljesiteni azzal, hogy a lemondo nyilatkozatokat tartalmazé okiratot a Kozgyilésig benyujtja
az Onkormanyzathoz.

Amennyiben ezen okiratot és a biologiai aktivitas érték poétlasara szolgalo — megfelel6
tartalmu — iigyvédi letéti szerzodést a fenti hataridoig nem bocsatja az Onkormanyzat
rendelkezésére, javasolom az eldterjesztés napirendroél valo levételét.

Az eléadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgylilést, hogy a Debrecen 38. vrk,
Balmazajvarosi ut — Kontdsgatsor utca — Bartok Béla Gt — Toco csatorna altal hatarolt telektomb
tertiletét érintd vonatkozoan a Debrecen Megyei Jogli Varos telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarol szolo 124/2001.(VI.21.) Kh. hatarozatot, tovabba a Debrecen Megyei Jogu Varos
helyi épitési szabalyzatarol és szabalyzasi tervérdl szolo 8/2003.(V.23.) Kr. rendeletet a hatarozati
javaslat, illetve a rendelet-tervezet szerint modositani sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:

A Kozgyllés

a f0épitész elbterjesztésére

az 1997.évi LXXVIII. torvény 6.§ (3) bekezdés a) pontja és a 7.§ (3) bekezdés b) pontja alapjan,
figyelemmel a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (3) bekezdésére

1./ mddositja 2013. augusztus 1. napjatdl Debrecen Megyei Jogli Varos telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarol sz616 124/2001. (VI.21.) Kh. hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti tervét a
melléklet szerint oly mddon, hogy a Debrecen 38. vrk, Balmazijvérosi Gt — Kontdsgatsor utca —
Bartok Béla ut — Toco csatorna altal hatarolt telektomb teriiletén taldlhatd 17248 és 17255 hrsz-u
telkek kereskedelmi gazdasagi zona (Gk) felhasznaldsu teriiletrésze kiterjesztésre kertiil, a védelmi
rendeltetésti erd6 zona (Ev) teriilet csOkkentésével a Tocd csatorna védoteriiletének biztositasa
mellett.

2./ Felkéri a Foépitészt az 1./ pont szerinti modositas telepiilésszerkezeti terven torténd atvezetésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2013. junius 19.

Kovits Akos
foepitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
.............. /2013. (.........) onkormanyzati rendelete

rrrrr

(V.23.) Kr. rendelet modositasarol

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 5. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard

Hajdt-Bihar Megyei Korményhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Féépitésze,
Tiszantali Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség,
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi szerve,
Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyelosége,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatdsaga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Ordkségvédelmi Irodaja,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Erdészeti [gazgatosaga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosaga,
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal,

Debreceni Renddrkapitanysag,

Miskolci Banyakapitanysag,

Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatosag Hivatala Debreceni Iroda,

az ¢épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9. § (6)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard6 Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi Hivatala Allami F6épitész,

az ¢épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatdsagok kijelolésérél és miikodési feltételeirdl szolo
343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrben
eljard6 Debrecen Megyei Jogii Véaros Onkormdnyzatinak Jegyzéje, mint elséfoki épitésiigyi
hatosag,

a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata és szervei Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatardl
sz6l6 17/2000. (V. 1.) Kr. rendelet 8. szaml mellékletében biztositott véleményezési jogkorében
eljaro

Hajda-Bihar Megyei Mérnoki Kamara,
Hajdu-Bihar Megyei Kereskedelmi és Iparkamara,
Hajdt-Bihar Megyei Epitészkamara,

Hajdu-Bihar Megyei Teriileti Agrarkamara,
Debreceni Varosvédo és Szépitd Egyesiilet,

valamint a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
sz0l6 1/2013.(1.24.) Kr. rendelet 59. § (2) bekezdesének 2. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljar6 Debrecen Megyei Jogi  Varos Onkormanyzata Kozgytlilésének



Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli
el:

1. §

Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003.
(V.23.) Kr. rendelet a kdvetkezd 79/1. §-sal egésziil ki:

LT9/L. §

Debrecen 38. vrk, Balmazujvarosi ut — Kontosgatsor utca — Bartok Béla Gt — Toco csatorna altal ha-
tarolt telektomb tertiletére vonatkozo sajatos eldirasok:

A telken beliili védelmi célu fasitasi kotelezettség teriiletén a fa, cserje és gyepszintbdl 4ll6 3 szintes
novényallomanyt a tajjellegnek, valamint a talajadottsdgoknak megfeleléen kell megvélasztani. 10
m?*re szamitva 1-1 darab nagy, kozepes €s kis lombkorondju fa telepitendd. Ezen teriileten
épitményt elhelyezni nem lehet.”

2.§

Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabélyozasi tervérdl szolo 8/2003.
(V.23.) Kr. rendelet 1. szamu melléklete a Debrecen, 38. vrk. Balmazujvarosi Gt — Kontosgatsor utca
— Bartok Béla ut — Toco csatorna altal hatarolt telektomb teriiletére vonatkozdan az 1. melléklet
szerint modosul.

3.§

Ez a rendelet 2013. augusztus 1. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Kosa Lajos
jegyzé polgarmester



