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Tisztelt Bizottsag!

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy Debrecen Megyei Joghi Varos helyi épitési szabalyzatarol
52616 47/2020. (XI1.28.) énkorményzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) modositasa van folyamatban a
Debrecen, Vamospéresi ut 32701/54 hrsz.-i ingatlanra tervezett panzid megvalosithatosagara
vonatkozodan.

A telepiilésrendezi eszkdz fenti modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendeletl) 41.
§-a alapjan egyszeriisitett eljaras keretén beliil Kkeriil lefolytatasra tekintettel arra, hogy a Korm.
rendelet] 32. § (4) bekezdésében foglaltak teljesiilnek.

l.

1. A médositas célja

Jelen modositas célja, hogy lehetové tegye a 48. szamu {61t belteriileti szakaszan, a Vamospércsi titon
levé 32701/54 hrsz-u ingatlanon tervezett panziéépiilet megvalosithatésagat, mely fejlesztés a
szallashely fejlesztési program keretében elnyert palyazati forrasbol valosulna meg. Ezen
fejlesztés elosegitése érdekében a szallashely szolgaltatasi tevékenységgel 6sszefiiggo rendeltetések
szamanak elhelyezésére vonatkozo el6iras pontositasa torténik az érintett (Lke-L/AI3) épitési
ovezet esetén.

2. A telepiilésszerkezeti terv médositasa
Jelen modositas telepiilésszerkezeti beavatkozast nem igényel.

3. A HESZ médositasa

A széllashely-szolgaltatasi tevékenység folytatdsanak részletes feltételeit és a szallashely-lizemeltetési
engedély kiadasanak rendjét a 239/2009. (X. 20.) Korm. rendelet szabalyozza, melynek 2.§ 7. pontja
szerint ,,panzio: ,,az a kizardlag szallashely-szolgaltatas folytatasa céljabol létesitett szallashelytipus,
amelyben a szdllashely szolgaltatasa mellett a reggeli szolgaltatas kdtelezd, és ahol a hasznositott
szobdk szama legalabb hat, de legfeljebb huszondt, az dgyak szama legalabb tizenegy, ”

rrrrr

hataroz meg, melyre a kivetkezé eldirasok vonatkoznak.

A HESZ 47. § (2) bekezdése szerint (2) Az Lke épitési ovezetek teriiletén — amennyiben az épitési
ovezetre vonatkozo eldirdsok mdsképpen nem rendelkeznek — lako rendeltetésen kiviil

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) legfeljebb 2 vendégszobaval rendelkezo szdllas jellegii és

e) sport

rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheto el.

A HESZ 51. § (9) bekezdése a kovetkezbket rogziti: ,, Az Lke-L/AI3, Lke-L/Al4, Lke-L/AI5, Lke-L/AI6,
Lke-L/A17 és Lke-LIAI8 épitési dvezetek teriiletén kizdrolag

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

e) legfeljebb 2 vendégszobaval rendelkezd szallas jellegii rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheto el. ”

Jelen modositas keretén belill, a fentiekre figyelemmel az adott épitési Ovezetre (Lke-L/Al3)
vonatkozoéan kertil sor egyedi el6iras (rendelkezés) megfogalmazasara.
A varos teljes kozigazgatasi teriiletét megvizsgalva a jelen médositassal érintett teriileten Kiviil

.....



lebonyolité szerkezeti jelentdséggel biré uthalozati elemek mellett talalhatok:

1. Samsoni ut — Penny telke és négy telek esetén (hrsz.: 3380/2, valamint 3381, 3383/1, 3383/2 és 3382)
2. Samsoni Ut — Tizedes utca - Pazsit utca altal hatarolt teriiletrészen (hrsz.: 4422, 4423)
3. Acsadi ut mentén egy telek érintett (hrsz.: 02332/128)

Az érintett teriiletekre vonatkozo megallapitasok:

— a Samsoni uti Penny 3380/2 hrsz-u telkén meglévé miikddo kereskedelmi egység van, igy veszélyt
nem jelent ezen esetben a vendégszoba szamra vonatkoz6 el6iras pontositasa;

— a Samsoni Ut szomszédsagaban 1évé 3381, 3383/1, 3383/2 és 3382 hrsz.-u ingatlanok azok
kozlekedési terheltsége miatt a Sdmsoni ttra, mint gytijtéuthalozati elemre jol pozicionalhatoak,
valamint ezen lehetséges intenzivebb szallas jellegl épiiletek térfalként jol szolgaljak a szomszédos
laza kertségi lakoteriiletek védelmét;

— Samsoni ut- Tizedes utca sarkan 1évo telkeket minden oldalrdl kozteriilet veszi korbe, igy
kozvetlenil nem szomszédosak kertvarosias lakotelkekkel;

— az Acsadi ut (Huszti lakopark) egy érintett telkére mar engedélyes tervekkel rendelkezé konkrét
fejlesztési elképzelés van egy vegyes rendeltetésii épiilet elhelyezésére /kereskedelmi egység
(pizzazo) + kis edz6terem + 1 lakas/.

Jelen modositas soran csak az Lke-L/AI3 épitési Gvezet esetén keriil meghatirozasra a tobb
vendégszobaval rendelkezd szallas jellegli rendeltetést tartalmazd épiiletre vonatkozo eldiras. Ezen
esetben az épitési ovezetben elhelyezhetd rendeltetések is pontositasra keriilnek.

A Vamospéresi uton levé 32701/54 hrsz.-0 ingatlanra tervezett panzio épiilet 14 vendégszobat
tartalmazna, igy a HESZ 51.§-a — a (9) bekezdés egyidejii modositasa mellett — az alabbi (10)
bekezdéssel egésziilne ki:

., Az Lke-L/AI3 épitési ovezet teriiletén kizdarolag

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

C) legfeliebb 16 vendégszobdval rendelkezd szallds jellegii

rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.”

4. Tajékoztatas a kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarasrol

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Korm. rendelet2.) foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok egyes modositasainak
elokészitése soran a modositasok varhatd kornyezeti hatasat illetden egyeztetési eljarast kell lefolytatni
a kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérol.

A Korm. rendelet2. 1. § (2) bekezdése szerint bizonyos esetekben kotelezo, az 1. § (3) bekezdésében
foglalt esetekben a varhato kdrnyezeti hatasok jelentdségének eseti meghatarozasatol fiiggden sziikséges
a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, elkészitése. A Korm. rendelet2. 4. és 5. §-ai alapjan az érintett
allamigazgatasi szervek javaslatai alapjan a varhat6 kornyezeti hatas jelentoségének €s a kornyezeti
vizsgalat elkészitésének eldontése a kidolgozd 6nkormanyzat hataskore.

A telepiilésrendezesi tervek modositasahoz szitkseges egyeztetési eljaras gordiillékenyebb, egyszertibb
és idében 1ényegesen rovidebb lefolytatasa érdekében a Kozgytilés a 266/2006. (XII. 14.) O. h.-ban e
hataskorét a Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsagra, mint szakbizottsagara atruhazta.

A Korm. rendelet2. 1. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelden ezen modositas varhatd kdrnyezeti
hatasanak eseti meghatarozasa alapjan donthetdé el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége. Ennek
megfeleléen az érintett allamigazgatasi szerveket, illetve szakhatosagokat felkértiik arra, hogy a
modositas varhaté kornyezeti hatasanak jelent6sége alapjan a kornyezeti vizsgalat, értékelés
elkészitésének sziikségességérdl adjak meg allasfoglalasukat, ehhez a sziikséges dokumentaciot
megkiildtiik résziikre.



A kornyezeti vizsgélat eseti eldontésére vonatkozo eljarasban a megkeresés kézhezvételétdl szamitott
15 napon belill valamennyi érintett megadta szakmai véleményét, mely az alabbi tablazatban

Osszesitésre kerilt.

MEGKERESETT IKTATOSZAM }::KTAETD(EE‘ZAM SZUKSEGES
ALLAMIGAZGATASI | ERDEMI ESZREVETEL “RD . Py
Y ESZREVETEL JAVITAS/
SZERV/HATOSAG/ FOEPITESZI
?Z'\éé\T/'é;:ET ;ﬁ%ﬁ%f%&‘gﬁf%L VELEMENYADASI KIERTEKELES
HATARIDON KiVUL

HB/14-AF/00244-2/2021.

Hajdu Bihar Megyei A m(.)dosn'as’ Vaﬂ}a,t o korrigalas nem

A kornyezeti hatasat nem itéli : o .

Kormanyhivatal . M - indokolt, intézkedést

i S g olyan jelentdsnek, amely a .

Allami Féépitészi Iroda . . ey nem igényel
kdrnyezeti vizsgalat

lefolytatasat sziikségessé tenné.

Hajdu-Bihar Megyei

HB/17-KTF/06082-2/2021.

Egﬁyt;}:‘cl\l/‘e{zglm_i na telepe’ile:srendezési eszkozok . korrigé.lés’ nem
Természetve delmi’és mod_osz_tasafzoz a' r'endeflet - indokolt, .1n:[ezkedest
Hulladékgazdalkodasi Szerlntln k?myezett vizsgdlat nem igényel
Féosztaly nem sziikséges.”

427-329/2021.
Hortobgyi Nemzeti Park Természetvrédelmi ) . ' konigélés nem
leazoatosdoa s;empontbol a  kornyezeti - indokolt, .mtézkedést
gazg & vizsgalat lefolytatasat nem nem igényel

tartja indokoltnak.

35900/3790-2/2021. alt.

A tliz- és polgarvédelmi,

valamint a  vizigyi- és

vizvédelmi szempontbol
Hajdu-Bihar Megyei hataskotebe . tartc?zo korrigalas nem
Katasztrofavédelmi jogszabalyokra tett hivatkozast, i indokolt, intézkedést
lgazgatésig melyekre figyelemmel ,ke’II nem igényel

lenni a tervezett beruhdzas

megvalositasa soran.

A Kkornyezeti  vizsgalat

készitését nem tartja

sziikségesnek.

Hajdu-Bihar Megyei
Katasztrofavédelmi
Igazgatosag — Igazgato-
helyettesi Szervezet

35900/3790-2/2021. alt.

A tlz- ¢és polgarvédelmi,
valamint a  viziigyi- és
vizvédelmi szempontbol
hataskorébe tartozo
jogszabalyokra tett hivatkozast,
melyekre figyelemmel kell
lenni a tervezett beruhazas

megvaldsitasa soran.
A kornyezeti
készitését nem
sziikségesnek.

vizsgalat
tartja

korrigalas nem
indokolt, intézkedést
nem igényel




Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal —
Népegészségiigyi
Fdosztaly

HB/NEF/0931-4/2021.

A kornyezeti vizsgalat
szilkségességét nem tartja
sziikségesnek.

korrigalas nem
indokolt, intézkedést
nem igényel

Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal —
Foldhivatali Fdosztaly,
Foldmérési és Foldiigyi
Osztaly

10700-2/2021.
»A  készild helyi épitési

szabalyzat modositasa
tekintetében kornyezeti
vizsgalat elkészitése

foldvédelmi szempontbol nem
indokolt.”

korrigalas nem
indokolt, intézkedést
nem igényel

Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal —
Agrariigyi Fosztaly,
Erdofeliigyeleti Osztaly

HB/15-ERD/13605-2/2021.
,a helyi épitési szabdlyzat
modositisa  az  Orszdgos

Erdéallomany Adattar
nyilvantartasaban szereplo
erdonek vagy
erdogazdalkodasi

tevékenységet kozvetleniil
szolgalo foldteriiletnek

mindsiilo teriileteket nem érinti.
Ennek megfeleloen az erdészeti
hatosag a kornyezeti vizsgalat
elkészitéset nem tartja
sgiikségesnek.”

korrigalas nem
indokolt, intézkedést
nem igényel

Borsod-Abatj-Zemplén
Megyei Kormanyhivatal —
Kozlekedési, Miiszaki
Engedélyezési és
Meérésiigyi Foosztaly,
Bényészati Osztaly

Eszrevételt nem tett.

korrigalas nem
indokolt, intézkedést
nem igényel

DMJV Polgarmesteri
Hivatala — Zoldtertileti
Osztaly

Eszrevételt nem tett.

korrigalas nem
indokolt, intézkedést
nem igényel

Budapest Fovaros
Kormanyhivatala —
Népegészségiigyi
Foosztaly

Eszrevételt nem tett.

korrigalas nem
indokolt, intézkedést
nem igényel

Nemzeti Népegészségiigyi
Kozpont — Orszagos
Tisztiféorvos — Dr. Miiller
Cecilia mb. orszagos
tisztiféorvos

Eszrevételt nem tett.

korrigalas nem
indokolt, intézkedést
nem igényel




Hajdu-Bihar Megyei
Korméanyhivatal —
Agréariigyi Foosztaly,
Novény- és Talajvédelmi
Osztaly

Eszrevételt nem tett.

korrigalas nem
indokolt, intézkedést
nem igényel

Budapest Févaros
Kormanyhivatala —
Epitésiigyi és
Orokségvédelmi
Koordinacios Osztaly

Eszrevételt nem tett.

korrigalas nem
indokolt, intézkedést
nem igényel

A fentiekbdl kitlinik, hogy az eljarasba bevont és véleményt add allamigazgatasi szervek nem tartjak
indokoltnak a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat az érintett teriiletrészre, a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasahoz csatolt dokumentacidban foglaltakra figyelemmel. Erre tekintettel javaslom
annak megallapitasat, hogy a varhat6 kornyezeti hatasok jelentosége a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa soran nem indokolja a kérnyezeti vizsgalat elvégzését a modositas altalanos céljainak és
varhato hatasainak, valamint az allamigazgatasi szervek véleményének ismeretében.

5. A véleményezési szakaszban érkezett vélemények, partnerség

A Korm. rendeletl. 41. § -a szerint:

(1) Az egyszeriisitett eljaras a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. Amennyiben a
telepiilésrendezési feladathoz adatok beszerzése sziikséges, a polgarmester az elézetes tdjékoztatdsi
szakasz szerinti elozetes adatszolgaltatast kérhet az érintett allamigazgatasi szervektol.

(2) A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgdrmester az elkésziilt
telepiilésrendezési eszkozt véleményezteti:

a)— a partnerekkel, a 29/A. §-ban rogzitettek szerint,

b) a 9. mellékletben meghatarozott allamigazgatdsi szervvel,

C) telepiilésszerkezeti terv készitése vagy modositisa esetében az érintett teriileti, telepiilési
onkormanyzattal, tovabba

d) a févdrosi telepiilésrendezési eszkoz esetén az érintett keriileti onkormdnyzattal.

(3) A véleményezési szakaszban a véleményezdk a kézhezvételétsl szamitott 15 napon beliil adhatnak
irasos véleményt a 38. § (4)-(5) bekezdésében foglaltak szerint.”

Debrecen Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata Kozgyiilésének a telepiilésfejlesztési, a
telepiilésrendezési, és a telepiilésképi partnerségi egyeztetési szabalyzatrol szolo 5/2017. (1. 16.)
Onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) alapjan lefolytatasra keriilt a Korm. rendeletl.
29/A. §-a szerinti partnerségi egyeztetés is.

A Rendelet 4.§ (3) bekezdés alapjan a Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag dont a partnerségi
egyeztetés soran beérkezett vélemények, valamint a telepiilésrendezési eszk6zok moddositasanak
véleményezési szakaszaban érkezett vélemények elfogadasarol vagy el nem fogadasarol.

A partnerségi egyeztetési eljarassal kapcsolatos kozzététel (kozteriileten, helyi lapban és honlapon)
megtortént, mely soran a telepiilésrendezési eszk6zOk tervezetét tartalmazo dokumentacioval
kapcsolatban 2021. junius 2-t61 2021. jinius 17-ig tart6 idészakban lehetett véleményt nyilvanitani
észrevételt tenni. Ezen idészak alatt partneri észrevétel nem érkezett. A partnerségi jegyzokonyv
az eléterjesztés 1. mellékletét képezi.

Az elbterjesztés 2. mellékletét képezo tablazatban a Korm. rendelet] 41.§ (2) bekezdésében foglaltak
alapjan véleményt ado allamigazgatasi szervek véleményei, észrevételei keriiltek Gsszefoglalasra.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1200314.kor#lbj205id2250

Magyarorszag Korménya a veszélyhelyzet kihirdetésér6l és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szold 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozoé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elharitasa,
a magyar allampolgarok egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Kat tv.) 46.§ (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselO-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és hatiskorét a
polgarmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kozgytilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem
foglalhat allast onkorményzati intézmény atszervezésérél, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi
korzeteirdl, ha a szolgaltatés a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 60. §-a szerint a bizottsag
iilésének Osszehivasara, miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatarozathozatalara,
dontésének végrehajtasara, a bizottsag tagjainak kizarasara, a bizottsag iilésérol készitett jegyz6konyv
tartalmara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szoldo 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltéré alkalmazasardl szold 307/2021. (V1. 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan a Kat tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési onkormanyzat képviseld-
testiilete, bizottsaga 2021. junius 15. napjatol feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

Kérem Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.
I. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilése Kornyezetvédelmi és Vdrosfejlesztési
Bizottsaga a 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a
307/2021. (VL5.) Korm. rendelet 1.§- a alapjan

a foépitész eldterjesztésére a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése, 4.§-a, és 2. szamu
melléklete, az 1/2013. (L. 24.) 6nkormanyzati rendelet 59. § (1) bekezdés a) pontja és a 266/2006. (XII.
14.) O. h. 3. pontja alapjan, figyelemmel az 1980/2020. (XI1.28.) PM hatéarozatra és a 47/2020. (XI1.28.)
Onkormanyzati rendeletre

1. megallapitja, hogy Debrecen Megyei Joghi Varos helyi épitési szabalyzatarél szolo
47/2020.(XII. 28.) onkormanyzati rendeletnek a debreceni 32701/ 54 hrsz-u, Debrecen,
Véamospéresi uton talalhaté ingatlanra vonatkozé modositdsa a kornyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe tartozik.

2. Az 1. pont szerinti telepiilésrendezési eszkdz modositasa megvalositasanak varhato kdrnyezeti
hatasanak jelentdségére figyelemmel nem tartja indokoltnak a kornyezeti vizsgalat elvégzését

az érintett teriletre.

3. Felkéri a Foépitészt, hogy a dontést a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben foglaltaknak
megfelelden tegye kdzz¢é, valamint az érintett szerveket a dontésrdl tajékoztassa.

Felel6s: a foépitész
Hatarido: azonnal

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2021. julius 2.



Gabor Istvan
foepitész

I1. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jog Varos Onkorményzata Kozgytilése Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési
Bizottsaga a 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a
307/2021. (VL5.) Korm. rendelet 1.§- a alapjan

a f0épitész elbterjesztésére az 1/2013. (l. 24.) 6nkormanyzati rendelet 59. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan, az 5/2017. (II. 16.) 6nkormanyzati rendelet 4.§ (3) bekezdésében foglalt hataskorében eljarva

1. elfogadja Debrecen Megyei Joghi Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020.(XIL. 28.)
Onkormanyzati rendeletnek a debreceni 32701/ 54 hrsz-u, Debrecen, Vamospércsi tton talalhato

ingatlanra vonatkozé modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés keretében adott tajékoztatast.

2. Felkéri a Foépitészt, hogy a dontést az 5/2017. (1I.16.) 6nkormanyzati rendeletben foglaltaknak
megfeleléen dokumentalja és tegye kdzze.

Felel6s: a f0épitész
Hataridé: azonnal

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.
Debrecen, 2021. julius 2.

Gabor Istvan
foépitész



