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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Magyarorszag Kormanya a Debrecenben megvalosulo ipari telephely kialakitasaval 6sszefiiggd
kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdseégli liggyé nyilvanitasarol és
az eljaro hatosagok kijelolésérol szolo 75/2015. (I1I. 30.) Korm. rendeletben nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelent0ségli liggy€ nyilvanitott szamos kozigazgatasi hatosagi iigyet, melyek a Déli Gazdasagi
Ovezethez kapcsolodd foldrészleteken megvalodsitasra keriild ipari telephely kialakitdsaval, utépitési,
vasutépitési, kozmiifejlesztési és -csatlakozasi, valamint egyéb infrastruktura-fejlesztések megvalositasara
iranyul6d beruhdzassal fliggnek Ossze, valamint a Debrecen megyei jogl varos kiilteriiletén fekvo, egyes
ipari-gazdasagi dvezetbe tartozo foldrészletek beruhazasi célteriiletté nyilvanitasarol szo6lo 1191/2015. (I11.
30.) Korm. hatarozataval Debrecen Megyei Jogi Varos kiilteriiletén talalhatd foldrészletek beruhéazasi
céltertiletté nyilvanitasarol dontott.

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (a tovdbbiakban: Onkorményzat) a Déli Gazdasagi Ovezet
megkozelitésére szolgald infrastruktura kialakitdsa érdekében, a fejlesztési teriileten taldlhato, Gombos
Istvan Sandor 1/1 aranyu tulajdonat képezd alabbi ingatlanok egyes ingatlanrészeinek igénybevételével
tertilet- és telepiilésrendezési célt kivan megvalositani:

Hrsz. Miivelési g Teriilet (m?)
0490/13 ,,Szantd” 55831
0490/14 ,,Szanto” 36542

Az Onkormanyzat az ingatlanokra vonatkozo kisajatitasi valtozasi vazrajzokat elkészittette.
Az ingatlanok tulajdonosa az ingatlanrészek tulajdonjogaért cserébe csereingatlan biztositasat kéri.

A fentiekre tekintettel a Vagyonkezelési Osztaly a fenti ingatlanrészek tulajdonjoganak megszerzése
érdekében ingatlancserét készitett elé az Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonét képezd, az Eszak-Nyugati
Gazdasagi Ovezet teriiletén talalhato, kdzlekedési- és kozmii infrastruktira (vasat, kdzuat) kialakitisahoz
megszerzett, de ahhoz mar nem sziikséges alabbi ingatlanok bevonasaval:

Hrsz. Miivelési g Teriilet (m?)
0295/64 ,,Szantd” 26676
0295/66 ,,Szantd” 2834

0264/357 ,,Szantd” 3077
0264/361 ,,Szanto” 10728
0264/365 ,,Szanto” 5030

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakért6k a cserében részt vevé dnkormanyzati
tulajdonu, valamint a cserepartner - telekalakitas soran kialakuld - csereingatlanainak forgalmi értékét a
kovetkezok szerint allapitottak meg:

Az Onkormanyzat altal Atadand6 ingatlanok:

Hrsz. Forgalmi érték
0295/64 19.206.720,- Ft
0295/66 2.040.480,- Ft
0264/357 2.738.530,- Ft
0264/361 9.547.920,- Ft
0264/365 4.476.700,- Ft

Osszesen: 38.010.350,- Ft




A Gombos Istvan Sandor altal atadando ingatlanok:

Cserében résztvevo
Megosztas elétti hrsz. kialakitas alatt allé Teriilet (m?) Forgalmi érték
hrsz.
0490/13 0490/16 926 1.188.984,- Ft
0490/18 20774 26.673.816,- Ft
0490714 0490/20 2810 3.608.040,- Ft
| Osszesen: 31.470.840,- Ft

A csereingatlanok piaci forgalmi értéke kozotti kiilonbozet: 6.539.510,- Ft + afa.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2) bekezdése és
a Magyarorszag 2023. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2022. évi XXV. torvény 5. § (2) bekezdés b)
pontja alapjan 25 millié forint egyedi brutté forgalmi érték feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 9sszességében legelonydsebb
ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval, atlathaté szervezet, vagy
természetes személy részére lehet.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Matv.)
108/A. § (1) bekezdés c) pontja szerint az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés mell6zhet6 a
helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé tarsasagi részesedés vagy ingatlan cseréje esetén.

Az Motv. 108/A. § (2) bekezdése értelmében, a fenti esetben, ha a cserével érintett 6nkormanyzati vagyon
értéke a versenyeztetésre vonatkozo torvényben eldirt értékhatart, azaz a 25 millié Ft-ot meghaladja, az
illetékes fovarosi vagy varmegyei kormanyhivatal dont a csereiigylet jovahagyasarol. A kormanyhivatal
a csereligyletet jovahagyja, ha az egyes vagyontargyak értékére és a szerz6désben foglalt egyéb vagyoni
kotelezettségvallalasra tekintettel az értékaranyossag kovetelménye megvalosul és egyébként az tligylet
megkotése az onkormanyzat kotelezo feladatainak ellatasa vagy gazdasagi érdekei szempontjabol indokolt.

A cserével érintett ingatlanok a mezo- €s erddgazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII. torvény
(a tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) szerinti mez6- és erdégazdasagi hasznositasu foldnek mindsiilnek,
azonban a Foldforgalmi torvényt nem Kkell alkalmazni kisajatitast potlé adasvétellel, illetve cserével
torténé tulajdonszerzés esetében.

A helyi Onkormanyzat altal kotott csereligylethez sziikséges kormanyhivatali jovahagyas eljarasi
szabalyairdl szolo 126/2015. (V. 27.) Korm. rendelet 2. § (1) és (2) bekezdése alapjan a csereligylet
jovahagyasa iranti eljaras a helyi onkormanyzat kérelmére indul. A csereiigylet jovahagyasardl a helyi
onkormanyzat székhelye szerint illetékes kormanyhivatal dont.

A 3. § (1) bekezdése alapjan a kérelemhez mellékelni kell az 6nkormanyzat dontését, mely tartalmazza
a polgarmester felhatalmazasat a csereszerz0dés alairasara, valamint a csereiigylet jovahagyasara vonatkozo
kérelem benytjtasara, tovabba azt, hogy a csereiigylet megkotése mely kotelezo feladat ellatasat vagy
gazdasagi érdek érvényesiilését biztositja.

Az Onkormanyzat vagyonarol sz616 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona atruhazasanak jogat
ingatlan esetében 80 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at.

A fentiekre tekintettel javaslom a fenti ingatlanoknak az ingatlanforgalmi szakértok altal meghatarozott piaci
forgalmi értéken torténd cseréjét azzal, hogy a cserepartner a piaci forgalmi értékek kozotti 6.539.510,-Ft +
afa Osszegli értékkiilonbozetet a csereszerzodés hatalyba 1épését kovetd 60 napon beliil, egy Osszegben
legyen koteles megfizetni az Onkormanyzat részére.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy az eloterjesztést megtargyalni
és a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsaga
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének elterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. és 13. pontja, 107. §-a, 108/A. § (1) bekezdés c) pontja és (2) bekezdése, a 2011. évi
CXCVL. torvény 13. § (1) és (2) bekezdése és a 24/2013. (V. 30.) onkorméanyzati rendelet 19. §
(1) bekezdés a) pontja alapjan, figyelemmel a 126/2015. (V. 27.) Korm. rendeletben foglaltakra

1./ a Déli Gazdasagi Ovezet megkozelitésére szolgald infrastruktura kialakitdsa, véllalkozasi
komyezet fejlesztése, telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés céljabol csere Utjan egyiittesen torténd
értékesitésre kijeloli a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormaényzat) 1/1 ardnyt tulajdonat képezd alabbi ingatlanokat Gombos Istvan Sandor vevd (a
tovabbiakban: Cserepartner) részére:

C,serébelllr o o Fajlagos_ Forgalmi
| et | TR | | i T |
(m2) (F)
19 253 87,02 1
0295/64 0486 25,86 2 szanto 11 720 | 19206 720
957 3,33 3
Osszesen 26 676 116,21
1432 5,73 2
0295/66 1402 4,88 3 szanto 11 720 2 040 480
Osszesen 2834 10,61
0264/357 3077 13,91 1 szanto 1/1 890 2738530
9 265 41,88 1
0264/361 1463 5,85 2 szanto 11 890 9547920
Osszesen 10728 47,73
0264/365 5030 22,74 1 szanto 11 890 4 476 700
Mindésszesen 39 520 177,13 38 010 350

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok ellentételezéseként a Cserepartner az 1/1 aranyt
tulajdonat képezo, kialakitas alatt all6 aldbbi ingatlanok tehermentes tulajdonjogat koteles
atruhdzni, valamint megfizetni Debrecen Megyei Jogii Varos Onkormanyzata részére a
csereingatlanok értéke kozotti 6.539.510,- Ft + afa Osszegti vételar kiilonbozetet a csereszerzodés
hatalyba 1épését kovetd 60 napon beliil egy Osszegben:

. . s Cserében Fajlagos .
Megosztas | Kialakitds | - résztveve Minéségi | Miivelési | Tulajdoni | forgalmi | Forgami
elotti alatt allo | Alrészlet . AK . . p L s érték
hrsz. hrsz. teriiletek osztaly ag hanyad érték (Ft)
(m?) (Ft/m2)
0490/13 0490/16 926 1,69 5 szanto 1/1 1284 | 1188984
17 234 59,97 3
2376 5,77 4
0490/18 szanto 1/1 1284 | 26673816
1164 2,12 5
0490/14 Osszesen 20774 67,86
2322 8,08 3
0490/20 488 1,19 4 szanto 1/1 1284| 3608040
Osszesen 2810 9,27
Mindosszesen 24 510 78,82 31470 840




3./ A csereiigylet megkotése az Onkorméanyzat tekintetében a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. és 13. pontjaban
meghatarozott kotelez6 Onkormanyzati kozfeladatok ellatdsat biztositja, €s a csereszerzddés
hatalyba 1épésének feltétele a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal cseretligyletet jovahagyo
dontése.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy a Cserepartnert a dontésrdl értesitse, és a
kisajatitast potlo csereszerzodést készitse elo.

Hatarid6é: azonnal
Felelés:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert a csereszerzOdés alairasara és a csereligylet jovahagyasara
vonatkoz6 kérelem benyujtasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatalhoz.

Hatarido: a szerz0dés eldkészitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2023. december 15.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



