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Tisztelt Kozgyiilés!

L./

A 19. varosrendezési korzet értékes teriilete fekvése alapjan kiemelt figyelmet érdemel. Az
Egyetem teret koriilvevé tombok koziil ugyanis ez az, mely nem épiilt at teljesen az elmult fél
¢vszazad alatt. Kedvezonek mondhaté azonban, hogy az alacsony beépitési intenzitasu
telekhasznalatot felvalthatja egy intenzivebb, térfalszerti beépités lehetosége, hisz az egyetem
kozelsége magasabb telekértéket, nagyobb telekhasznalati lehetdségeket rejt.

A fejlesztési igény a 124/2001.(V1.21.) Kh. hatarozattal elfogadott hatalyos telepiilésszerkezeti
terv, (tovabbiakban: telepiilésszerkezeti terv), valamint a 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelettel
¢s szabalyozasi terv) modositasat indokolja.

A véleményezési eljaras a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
alapjan teljes eljarasként indult, de tekintettel arra, hogy a Korm.rendelet 32. § (4) bekezdésében
rogzitett feltételek egyarant teljesiilnek, az eljaras a 41. §-a szerinti egyszerisitett eljaras alapjan
folytatodott.

IL./

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy befejezddott a telepiilésszerkezeti terv, valamint a helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv moddositasanak a Korm. rendelet 41. §-a szerinti
egyszerusitett eljarasa a Debrecen, 19. vrk., Bolyai utca — Komldssy utca — Egyetem sgt. —
Sestakert utca — Hatvani Istvan utca altal hatarolt teriiletére vonatkozodan.

A médositassal érintett ingatlanok: 21776, 21777, 21778/1, 21778/2, 21780/1, 21780/2, 21781,
21782,21783, 21784, 21785, 21786, 21787/1 hrsz-u ingatlanok.

A moddositas célja, hatasa, osszefoglalé ismertetése, Iényegi eleme:

A modositas célja, hogy az érintett terlileten a telepiilésszerkezeti terv és a hatalyos helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv 0sszhangja biztositasra keriiljon, valamint a jelenlegi kisvarosias
rendeltetési zona telepiiléskozponti vegyes zonara modosuljon a beépitési % jelenlegi 30 %-rol 40
%-ra torténd novelése, valamint az épitménymagassdg 7,0-9,5 m-rdl 8,5-12,5 m-re torténd
modositasa mellett. A telepiiléskdzponti vegyes rendeltetési zona rogzitése lehetdséget ad az
épitészetileg értékes térfal képzés és a fejlesztési elképzelések megvalositasara.

A miiemléki védettségli egyetemi é€piilet kornyezetében az Egyetem tér felé¢ eso térfal lezarasa
valdsulhat meg. A telepiiléskdzpont vegyes teriilet rogzitése lehetdséget teremt az eltérd funkciok
(laké+iroda) kialakithatosagara, az Egyetem tér térfalanak varosépitészeti érdekil rendezésére.

A telepiilésszerkezeti terv javaslata szerint: A tOmb nagyvarosias lakoteriilet (Ln)
terliletfelhasznalasa telepiiléskozponti vegyes teriilet teriiletfelhasznalasra (Vt) modosul 1,59 ha
nagysagban.

A szabalyozasi terv modositasi javaslata szerint:

A szabalyozasi terv és a helyi épitési eldirasok alapjan a modositassal érintett telektombre a
kisvérosias lakozonara (Lk) vonatkozo épitési ovezeti eldirasok érvényesek. Epitési Gvezeti
kod: Lk 300044, mely a kdvetkezOképpen modosul:

A javasolt épitési ovezeti kod: Vt 600055.

- a Vt betiijel a telepiiléskdzpont vegyes zona jele,

- az els szam az épitészeti karaktert jelzi:(6) egyéb épitészeti karakter;

- a masodik szam (0) kialakult szabélyozasi kategoria;

- a harmadik szam a beépitési modot jelzi: (0) adottsagtol fiiggd (az épitési mod egyedileg
hatarozhaté meg)



- a negyedik szdm a megengedett legkisebb épitési telek nagysagat jelzi: (0) adottsagtol
fliggden az €pitési hatésag hatdrozza meg,

- az O6todik szam a megengedett legnagyobb beépitettség mértékét jelzi: (5) 40 %

- a hatodik szam a megengedett legnagyobb épitmény-magassagot jelzi: (5) max.8,5 - 12,5m
méter.

Epitési hely, elokert: a telektomb adottsagaira tekintettel a Bolyai utca feldl elékert nélkiili beépités
javasolt. ek=0.
Sajatos eldiras rogzitése nem valik sziikségessé.

1L/

Targyi moédositas kapcsan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol szolo
2/2005.

(I. 11.) Korm.rendelet 3. melléklet szerinti véleményezOk nem tartottak indokoltnak a kdrnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasat, azonban a kornyezeti hatdsok ¢és feltételek jelentdségének
meghatarozasa céljabol ilyen targya alatdmaszté munkarész készitése valt sziikségessé.

A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti, a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét
eldontd egyeztetési eljarast lefolytattuk, és a megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta
olyan jelentosnek a mddositast, mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, elkészitését
indokoltta tenné.

Fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 84/2016.
(X.26.) KVFB hatarozataban — figyelembe véve a terv megvalositasa soran varhato kornyezeti
hatast — a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartotta indokoltnak az érintett teriiletre.

v/

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény alapjan a jogszabaly eldkészitdje — a jogszabaly
feltételezett hatasaihoz igazodo részletességli — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhato kovetkezményeit.

Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kozgytilést tajékoztatni kell.
A fentiek alapjan — a DESZ modositasanak varhat6 kovetkezményeirdl — az eldzetes
hatasvizsgalat vonatkozasaban — az alabbi tajékoztatast adom:

A mddositas valamennyi jelentésnek itélt hatasa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A vizsgalt teriiletet jelenlegi allapotaban — az impozans épitészeti és zoldfeliileti kdrnyezeti
adottsagok mellett - alulértékelt és elhanyagolt telekhasznalat arnyalja. A moédositas pozitiv
iranyu valtozast hozhat. A modositas lehetdséget ad a két beépitetlen ingatlan hasznositasaval
az Egyetem tér felé eso térfal hangsulyos €s varosképi értéki lezarasara. Az dvezeti besorolas
telepiiléskozponti vegyes teriiletre torténd modositasa lehetdséget ad eltérd funkciok (pl.
lako+iroda+szolgaltatas) egylittes kialakitdsara, a telektomb mélységi fejlesztésére. A
modositas az Onkorményzat koltségvetése szamara tobbletterhet nem jelent.

b) a modositas kornyezeti €s egészségiligyi kovetkezményei:
A modositési javaslat szerint a tervezési teriilet altalanos kornyezeti allapotaban a fejlesztés
jellegébdl eredden jelentdsebb valtozds nem varhato. A teriileti igénybevétel, a beépitettség
intenzitasanak novekedése nem feltétlen okozza a komyezet-igénybevétel novekedését.
Ugyanis egyrészt a beépitetlen telkek nem zoldfeliileti funkciojuak, még ha ,,z6ld foltként” is



mutatkoznak a tombon beliil; masrészt a rendezettebb beépités, az intenzivebb, gondozott
zoldfeliiletek és a korszertibb infrastruktura fajlagosan nem jelent magasabb emissziokat.
Tekintettel arra, hogy a teriilet egyébként egy nagy forgalmi varosi kozlekedési Ut és
csomopont kozelében helyezkedik el, az alap kornyezetterhelésben a beépitési mutatokbol
eredéen kedvezétlenebb allapottal nem kell szamolni. Igy a véltozas aranyaiban
elhanyagolhat6 mértékil.
A modositas eredményeként a teriilethasznalat és kornyezet-igénybevétel nem valtozik, a
szabalyozasi elemek ¢és a kornyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazasa alapjan biztosithato a
kockazatmentes, biztonsagos lizemelés. Jelen modositas nem valtoztatja meg a kornyezet
alapterhelését, azaz nem veszélyezteti a vonatkozé hatarértékeket. Ebbdl eredden a modositas
miatt bekdvetkezo hatas nem jelentOs.

¢) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa:
Nincs.

d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezménye:
A fejlesztés megvalosithatosaganak megalapozasat szolgalja a jelen modositas. A mar meglévo
adottsagokhoz igazodo6 fejlesztés elmaradasa ezen folyamatok erds6dése ellen hathat.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A modositast kovetden a telepiilésrendezési eszkozok végrehajtasa tekintetében felmeriild
feladatok ellatasahoz a feltételek adottak, és az Onkorméanyzat szdmara tobbletkoltséget nem
jelentenek.

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 102/2013. (V. 30.) Kh. hat4rozattal
elfogadott Partnerségi Egyeztetés Szabalyzata (tovabbiakban: Szabalyzat) eldirasai (tekintettel
arra, hogy a modositas 2016. évben indult) és a Korm. rendelet 29. §-ban foglaltak szerinti
partnerségi egyeztetési eljaras lefolytatasra kertilt.

A Szabalyzatban leirtaknak megfeleléen a varos honlapjara feltoltott eldzetes tajékoztatasi
dokumentacioban foglaltakkal kapcsolatban 2016. szeptember 9-t6l 2016. szeptember 30-ig, mig a
véleményezési dokumentacioban foglaltakkal kapcsolatban 2017. augusztus 1-t6l 2017. augusztus
18-ig volt lehetoség jelezni a partnerségi egyeztetésben valé részvételi szandékot, illetve
észrevételt, javaslatot tenni azokkal dsszefiiggésben.

Ezen iddészak alatt partnerként senki nem jelezte részvételi szandékat a véleményezési
eljarasban.

A véleményezési szakasz soran a modositasokkal kapcsolatban a Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal - Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly
Természetvédelmi Osztaly, Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal -
Kozlekedési és Fogyasztovédelmi Fosztaly Utiigyi Osztaly tett észrevételt.

A véleményeltérés tisztazasa érdekében 2017. oktober 13-an egyeztetést tartottunk, amelyrol
feljegyzés késziilt, melyet megkiildtink a Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
részére. A HB-03/KTF/06541-4/2017. iktatoszamu véleményében a feljegyzésben foglaltakat
elfogadta, a méodositas ellen kifogast nem emelt.

Az Utiigyi Osztily a HB-03/U0/993-4/2017. iktatoszamu véleményében Kifogist nem emelt a
moadositassal, ill. az 6nkormanyzati valaszban rogzitettekkel kapcsolatban.

A teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak véleményezési dokumentacidja a
Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott érintett allamigazgatasi szerveknek megkiildésre
kertilt.



A Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag 106/2017. (XI1.22.) KVFB hatarozataval
elfogadta a tervezési teriiletre vonatkozé telepiilésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv véleményezése soran

1. beérkezett véleményeket, észrevételeket, valamint a

2. partnerségi egyeztetés targyaban adott tajékoztatast - mely szerint nem érkezett partneri

¢észrevétel.

A Korm. rendelet 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint e dontés kozzététele is megtortént.
A Korm. rendelet 41. §- a szerinti egyszerUsitett eljaras soran beérkezett véleményt, a kidolgozott
tervet, illetve az egyes eljarasok soran keletkezd iratanyagot, beérkezett véleményeket, illetve az
ehhez kapcsolodd bizottsagi dontéseket, az Onkorményzati valasszal egyiitt végsé szakmai
véleményezés céljabol megkiildtiik az allami f6épitészi hataskorében eljardo Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet részére.

A Korményhivatal a HB/0I-AF/00132-5/2017. szamu zard szakmai véleményében a tervezett
telepiilésrendezési eszkdzok modositasa ellen kifogast nem emelt.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Kozgytilést, hogy az egyszersitett eljaras keretében egyeztetett
telepiilésrendezési eszkdzok - igy a hatarozati javaslat és a rendelettervezet mellékleteit képezo
dokumentumok is - a Korm. rendelet 43. § (1) bekezdésének b) pontja szerint leghamarabb az
elfogadastol szamitott 15. napon 1éptethetok hatalyba.

Az eléadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgyilést, hogy a Debrecen, 19. vrk.,
Boélyai utca — Komlossy utca — Egyetem sgt. — Sestakert utca — Hatvani Istvan utca altal hatarolt
terliletrészére vonatkozoan a Debrecen Megyei Jogi Varos telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarol szolo 124/2001. (VI. 21.) Kh. hatarozatot, valamint a Debrecen Megyei Jogu
Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szold 8/2003. (V.23.) Kr. rendeletet a
fentiek szerint modositani sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés
a f0épitész eldterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan

1./ modositja 2018. junius 15. napjatél Debrecen Megyei Jogi Varos telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarol szolo 124/2001. (VI. 21.) Kh. hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervét a melléklet szerint oly modon, hogy a Debrecen, 19. vrk., Bélyai utca — Komldssy utca —
Egyetem sgt. — Sestakert utca — Hatvani Istvan utca altal hatarolt teriileten a tervezési teriileten
beliil rogzitett nagyvarosias lakoteriilet (Ln) teriiletfelhasznalas telepiiléskozponti vegyes teriilet
(V1) teriilet-felhasznalasra modosul.

2./ Felkéri a FOépitészt az 1./ pont szerinti modositds telepiilésszerkezeti terven torténd
atvezetésére.

Hataridé: 2018. junius 15.
Felelés:  a foépitész

A hatérozati javaslat elfogaddsa mindsitett tobbséget igényel.



Debrecen, 2018. méajus 4.

China Tibor
foépitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

ceeeed/2018. (covennene ) onkormanyzati rendelete

rrrrr

8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet médositasarol

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kézgytilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitadsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢€s a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrodl szold 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében és 41. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljaro

allami foépitészi, népegészségligyi, ingatlaniigyi, erdészeti hatdskorében eljar6 Hajdu-Bihar
Megyei Kormanyhivatal,

a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal o6rokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, kozlekedési hataskorében eljardo Debreceni Jarasi Hivatala,
banyafeliigyeleti hataskorében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

1égikozlekedési hatosag,

kozlekedésért felel6s miniszter,

Budapest Fovaros Kormanyhivatala,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkorményzat,

honvédelemért felelés miniszter,

Hajdu-Bihar Megyei — tlizvédelmi, polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és tertileti
viziigyi hatdsagként is eljaro - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag,

Tiszantuli Viziigyi Igazgatdsag,

Kulturalis 6rokség védelméért felelds miniszter,

Hajdu-Bihar Megyei Rendorfokapitanysag,

Orszagos Atomenergia Hivatal,

Orszagos Tisztifdorvosi Hivatal,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
az allami f6épitészi hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal,

valamint a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szolo 1/2013.(1.24.) onkormdanyzati rendelet 59. § (2) bekezdésének 2.
pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljard6 Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkorményzata Kozgytilésének Kornyezetvédelmi és  Varosfejlesztési  Bizottsdga
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:



1. §

Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolod
8/2003.

(V. 23.) Kr. rendelet 1. szamt melléklete a Debrecen 19. vrk., Bdlyai utca — Komléssy utca —
Egyetem sgt. — Sestakert utca — Hatvani Istvan utca altal hatarolt teriiletrészére vonatkozoan
az 1. melléklet szerint médosul.

2.8

Ez a rendelet 2018. junius 15. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
jegyz6 polgarmester



