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1. ELOZMENYEK

1.1. TELEPITESI TANULMANYTERV CELJA

Jelen telepitési tanulmanyterv elsGdleges célja a 4814 sz. orszagos mellékut - 0758, 0757, 0750 hrsz-u
csatornak - 0748 beépitésre nem szant dilout - Panorama Ut altal hatarolt terileten belll a 0752/3,
0752/4, 0752/5, 0752/8, 0752/13, 0752/17, 0752/19, 0752/21, 0749/2 hrsz-u ingatlanokra vonatkozdan a
fejlesztési elképzelések megalapozasa a telepilésrendezési eszkdzokben.

A telepitési tanulmanyterv a Tulajdonos és Uzemeltets - a Norta Kft. (tovabbiakban: Célmegvalésito)
megbizasa alapjan készllt, célja, hogy olyan javaslatot tegyen ami egyarant dsszhangban van a
beruhazdi szandéekokkal és a telepulési érdekekkel.

Debrecen Varos idegenforgalma az utobbi években fokozatosan ndvekszik, ami magaban hordozza az
széllashely szolgaltatdo épuletek, szabadidd és sport funkcioju terlletek fejlesztését. A megvéltozott
helyzetre valo tekintettel a terulet élhetéségének, fenntarthatosaganak szempontjabol a tertlet bévitése
kedvezObb hatéast gyakorolhat a telepulésrészre és a turizmusra. A Célmegvaldsitd a 0752/13 hrsz-u
ingatlanon rogzitett rekreacios ovezet kiterjesztéset kérte a fejlesztési elképzelésének megvaldsitasahoz.

Az Erdéspusztakon talalhatd Erddspuszta Club Hotel jelenleg 4 csillagos, hivatalosan elismert
(Hotelstars) minésitéssel rendelkezik igy meghatarozd szerepet t0lt be a térség idegenforgalmi
uzletagaban.

A 0752/13 hrsz-u ingatlanon sok maés, turisztikai jellegl fejlesztés is megvaldsult mar, mint md fuves
kispalyas focipalya, dodzsem palya, 9D mozi, kilatd, erdei tanosveny, fedett lovarda, mesefolyo és bar. A
terileten 2009 oOta tobb mezbgazdasagi, kistermelli tevékenységhez kapcsolddd fejlesztés is
megvalosult, mint 29 16 tartdsara alkalmas ldistallok, vagopont, juh és baromfi 6lak, stb. Ezen fejlesztések
megfeleltek a Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorményzata éltal kialakitott normarendnek, és a varosi
érdekeknek, azonban a megvaltozott befektetéi és latogatdi igények a tervek modositasat teszik
szlkségessé.

A Norta Kft. tovabbra is hatarozott célként tlizte ki a térség tovabbi turisztikai jellegl fejlesztését és a
jelenleg,(110 f6) foglalkoztatottak létszamanak jelentds bovitéseét.

Korabbi igényként mertilt fel a 0752/13 hrz-U ingatlan beépithetdségének novelése, azonban azt az
Onkormanyzat nem tdmogatta, igy tovabbi beépithetd teriilet nagysagat kizarolag a kdrnyezd teriiletek
felvasarlasaval és a 0752/13 hrsz-u telekkel egy Ovezetbe torténé atsorolasaval, majd a telkek
0sszevonasaval teremthetnek.

A Célmegvalosito fejlesztési szandékainak megvalosulédsa érdekében vizsgalni szikséges azok
kapcsolatat a hatalyos telepulésrendezési eszkozokben foglalt rendezési célokkal. A hatélyos
telepilésrendezési eszkdzok — Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat megallapitasa
Debrecen Megyei Jogu Varos Kozgyulésének kizardlagos hataskore.

A telepulésrendezési tervek modositasara a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021.
(VIl. 15.) Kormanyrendeletben (tovabbiakban: Rendelet) megallapitott Telepitési Tanulméanyterv
elkészitését kovetd onkormanyzati dontés alapjan kerilhet sor.

Az épitett kdrnyezet alakitaséarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.)
foglaltak alapjan a telepllési onkormanyzat egyes telepulésfejlesztési célok megvaldsitasara
telepulésrendezési szerzOdést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni
szandékozoval, Etv. 30/A. § (2) és (3) bekezdése szerint a cél megvalésitoja altal készitett tanulmanyterv
képezi a telepulésrendezési szerz6deés targyat.

A telepitési tanulmanyterv a Rendeletben meghatarozottak szerint kerilt kidolgozasra. E keretek kozott
rogziti a terllet adottsdgait, a tervi el6zményeket, valamint feltarja a terlletre vonatkozd



telepulésrendezési tervek el6irasait. A tanulmanytervben bemutatésra kerlinek az épiletek mérete és
kapacitasa és ezzel dsszefliggésben a kapcsolddé infrastruktira igények kielégitésének lehetéségei
valamint azok épitésjogi kapcsolatai.

1.2. TERVI ELOZMENYEK

A modositassal érintett terliletre Debrecen Megyei Jogu Varos hatélyos telepiilésfejlesztési
dokumentumai és telepllésrendezési eszkozei a

- 1979/2020. (XI1.28.) sz. hatarozattal elfogadott Debrecen Megyei Jogu Varos Telepiilésfejlesztési
Koncepcidja

- 1980/2020. (XI1.28.) sz. hatarozattal elfogadott Debrecen Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti
Terve (tovabbiakban: TSZT)

- 47/2020. (XII. 28.) sz. rendelettel jovahagyott Debrecen Megyei Jogu Varos Helyi Epitési
Szabalyzata (tovabbiakban: HESZ)

vannak érvényben.

2. AZERINTETT INGATLANOK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA
2.1. A VIZSGALATTAL ERINTETT TERULET ISMERTETESE

A mddositasra kijelolt ingatlanok, Debrecen Erd0spusztak terlletén talalhatd, amely a varostdl keletre,
mintegy 10 kilométer tdvolsagban, félkdrivben teril el. Az Erddspuszta Club Hotel vadregényes fenyGerdd
kozepen festdi szepsegu természeti kornyezetben fekszik a Panorama Ut és 4814 sz. orszagos mellékut

: Sl : keresztez6déseben. A hotelhez egy 12 hektaros
tanya, az Arbo Tanya is tartozik. A természet
kedvel6i tobb kilométeres gyalogturakat, vagy
izgalmas kerékparos kirandulésokat is tehetnek az
Erd6spuszta tertletén vagy a kozeli Arborétumban.

A jelenleg kialakult tertletet déli oldalon 6lelik kordl
a bdvitésre szant ingatlanok.

1. &bra: A modositassal érintett ingatlanok
elhelyezkedése Debrecenen beliil (Forras:
HereMap)

2.2. TERULETFELHASZNALAS

A mddositasi szandékkal érintett teriiletet E-rél és K-rél az Erdéspusztak és a 4814 sz. orszagos mellékt,
D-r6l és Ny-rol a Derecskei — Kall6 csatorna és a Panorama ut, valamint a mezdgazdasagi és erdd
tertletek.

A telkek jelenleg beépitetlenek, a terileten meglévd mez6gazdasagi tevékenységek megszintethetok. A
maddositassal érintett terlileten beliil az Orszagos Erdéallomany Adattaraban nem szerepel nyilvantartott
erdéterulet.



2. abra: Légifelvétel a Debrecen
fejlesztéssel érintett ingatlanokrol  és
kérnyezetérdl (Forras:GoogleMaps)

2.3. FOTODOKUMENTACIO

1.Erd@spuszta Club Hotel épiilete 2. Erd8spuszta Club Hotel wellness

¥

3.Kilatd 4 Jatszotér
(Forras: https://erdospuszta-clubhotel.hu)



https://erdospuszta-clubhotel.hu

2.4 AHATALYOS TELEPULESRENDEZESI ES FEJLESZTESI TERVEK ISMERTETESE
2.4.1. AHATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Az 1979/2020. (XI1.28.) sz. hatarozattal elfogadott Debrecen Megyei Jogu Véaros Telepulésfejlesztési
Koncepcidja az alabbiakat rogziti a moédositassal érintett tertletre, kiemelve azt, hogy a védelem és a
megd6rzés mellett a természeti értékek szemléletformald célu bemutatasa és egyes teriiletek
rekreacios hasznositasa is kivanatos és az Erddspusztak turisztikai célu fejlesztés.

C5. Egyedi varoskarakter értékalapu megdrzése és fejlesztése

,A regionalis kozponti szerepre torekvd varos rangjat nagymértékben emelik annak multjabol megbérzott
épitett emlékei és egyedi karaktere. A sajatos épitett kornyezet és arculat erésiti a telepulés identitasat,
javitia megitélését, hozzajarul latogatottsdganak novelésehez, ezaltal kdzvetve kedvezden befolydsolja
gazdasagat...

..A kornyezeti értékek integralt védelmét kell biztositani...”
C5.2.ERTEKTEREMTES
C5.2.4. Taji, természeti értékek védelme

,-.Debrecen tajkarakterét még ma is meghatérozza a hagyomanyos tajhasznalat, tajszerkezet. A varos
két kulonbozd tajegység, a Hajdusag és a Nyirseg hataran fekszik. Az ebbdl adddd valtozatossag révén
a varos egyedi tajképi karakterrel bir. A természeti értékekben és tajértékekben gazdag, mozaikos
szerkezetli Erdéspuszta, valamint a parktajja alakitott Nagyerdé is kiemelkedd értéket képvisel. E
terlleteken fontos a taj szépségét és egyediségét meghatarozoé tulajdonsagok megdrzése, a zavaré
tajképi elemek, tajsebek lehetdség szerinti megszintetése vagy takarésa és az uj fejlesztéseknél a
tervezett elemek tajba illesztése, a tajképi eqység megdrzése.

A varos téji valtozatossaga és gazdag élévilaga révén jelentds a természetvédelmi oltalom alatt &llo
értékek és teriletek szama. Az erdéspuszta egész teriilete és az északi erddteriiletek tobb szintii
(nemzetkozi, orszagos illetve helyi szintli) védettséget élveznek. Kiemelkedd jelentdségi a
Nagyerdd, mint az orszag els6 természetvedelmi terllete - természeti értékein tul rekreacios és klimatikus
szempontbdl is meghatarozo.

Az okoldgiai kapcsolatok szempontjabdl a kisvizfolyasok (Tocd és Kondoros), valamint a kapcsolddo
torendszerek is jelentds értéket képviselnek. Debrecen leginkabb érintetlen természeti terletei a
Hajdusagi Tajvédelmi Korzethez tartoznak. A természetvédelmi torvény erejénél fogva védett laptertletek
és kunhalmok az erdGspusztan kivul Debrecen nyugati teriletein is megjelennek.

Mindezek miatt kiemelt hangsulyt kell, hogy kapjon a meglévl értékek megdrzése (a kiemelt
természetvédelmi oltalmak biztositdsa), valamint azok allapotanak javitasa (pl. kisvizfolyasok és
kornyezetik revitalizacioja). A védelem és a meg6rzés mellett a természeti értékek szemléletformalé
célu bemutatasa és egyes teriiletek rekreaciés hasznositasa is kivanatos, de csak mértéktartd
maodon, a természeti kornyezetet nem karositva.




8.2. A VAROSSZERKEZET MEGHATAROZO TERSEGEI

A terlileti, valamint a halozati (kozlekedési és z6ldhaldzati) elemek altal meghatarozott varosszerkezeti
tagolddasra vonatkozd javaslatok, a jelenlegi szerkezeti adottsagok figyelembevételével.

Afejlesztési és atalakulé tertiletek a funkcionalis szerkezet szempontjabdl jelentés fejlesztési potenciallal
rendelkezd teriletek. A terv elsésorban a mar igénybevett teriiletekhez kapcsoldéddan, annak
kozvetlen kornyezetében talalhato teriiletek hasznositasara ad javaslatot.

e A jovbben szikséges a meglévd intézményhalozat mikodtetése, néhol korszerUsitése.
Telepiilésszerkezetet meghatarozé kozosségi célu rekreacios fejlesztési térség kijelolése az
Erddspusztak turisztikai célu fejlesztéséhez sziikséges.

o Fontos feladat rogziteni az erdéteriletek egybefiiggd teriileteit és a kildnleges természeti értékekkel
rendelkezd természetkdzeli terlleteket. A turisztikai szolgaltatdsok szinvonalemelésének
oOsztonzése, kinalatbdvitése, valamint a mez6gazdasagi terliletek differencialt meghatérozasa is
kiemelten fontos.

2.4.2. AHATALYOS TELEPULESSZERKEZETI ELEMEK

A teleplilésszerkezeti terv 1. Szerkezeti Terv 1.1. Teriletfelhasznalas tervlap a médositassal érintett
ingatlanokat beépitésre nem szant altalanos mezdgazdasagi teriiletbe (Ma), északkelet - keletre a
4814 sz. orszagos mellékat mentén kiilonleges beépitésre nem szant egyéb rekreacios tertletbe (Kb-
Rek), erdd terliletbe (E), altalanos mez8gazdasagi teriletbe (Ma) és kiildnleges mezégazdasagi lizemi
terlletbe, délnyugatra a Derecskei — K&ll6 csatorna és a Panorama ut mentén szintén erdé tertletbe (E)
és altalanos mezégazdasagi teriiletbe (Ma) sorolta.

— 1. SZERKEZETI TERVLAP
~ 1.1. Teriiletfelhasznalas

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK

I:I Kertvarosias lakoterilet (Lke)

ViZGAZDALKODASI TERULETEK
I:I Vizgazddlkodasi terilet (V)

ERDOTERULETEK

- Erddteriilet (E)

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Altaldnos mezdgazdasigi teriilet (M3)

A.fzj_»\;:' . S 5 %)
'Lﬂf«;"fa;‘ll Egyéb, rekreacios célu terllet (Kb-Rek)
f————

1 : tervezesi teriilet

L=



A teleplilésszerkezeti terv 1. Szerkezeti Terv 1.2. Kozlekedési infrastruktira tervlap a teriilet déInyugati
hataran, a Panorama ut mentén, kerékparut nyomvonalat rogziti.

| 1. SZERKEZETI TERVLAP

1.2. Kozlekedési infrastruktara

Egyeb arszagos mellékot, gyljtdut

Szerkezeti jelentdségd dndlld kerékpdros
infrastruktira nyomwvonala

[=—===

1 s .
I \  tervezési teriilet
4

v -
N e

A teleplilésszerkezeti terv 1. Szerkezeti Terv 1.3.a. Természeti és épitett kornyezet védelme terviap a
mddositassal érintett ingatlanokon okolégiai halézat pufferterliletének dvezetét rogziti, tovabba érinti a
Debrecen Nagyerdd Természetvédelmi Terilet, a Tajképvédelmi terllet dvezete és nyilvantartott
régészeti terulet.

f

1. SZERKEZETI TERVLAP
1.3. a. Természeti és épitett kirnyezet
védelme

‘ | ikolégiai haldzat pufferteriisténsk dvezete
(Hortobdgyl Nemzetl Park lgazgatdsdp adatszolgaltatdsa)

222273 Debreceni Nagyerdd Természetvédelmi Terdlet
Vi

[Hortobégyi Nemzeti Parl Igazgatdsdg adatszolgdltatisa)

£ i Tajképvedelmi terllet dvazete
wad [Hortobagyl Nemzeti Park lgazgatdsdg adatszolgdltatdsa)

Orszagos Erdddllomany Adattar szarinti arddterilst
[Hajdd-Bihar Megyei Kormdnyhivatal adatsrolgsitatdsa)

I:I Nyilvantartott régészeti terilet (Hajdi-Bikar Megyei Korményhivatal
{pritésf.ig\ai é&s Ordkségvédelmi Fosztaly lfpitdsi]gy'i Oszraly adatszolgdltatdsa)

L___, tervezési teriilet



A telepulésszerkezeti terv 1. Szerkezeti Terv 1.3.b. MUszaki infrastruktura, kornyezetvédelem terviap a
maodositassal érintett ingatlanok egy részén Meglévd orszagos kozut védbtavolsagat rogziti.

; __:'\-'-’ g ! ' 1. SZERKEZETI TERVLAP

1.3. b. Miiszaki infrastruktura,

kdrnyezetvédelem

Meglevo orszagos kozutak vedotavolsaga
| (1988. évi |. torvény alapjan)

! I tervezési teriilet

A telepllésszerkezeti terv modositasaval szikségesse valik a terlletfejlesztési koncepcio, a
terlletfejlesztési program és a terlletrendezési terv tartalmi kovetelményeirdl, valamint illeszkedésuk,
kidolgozasuk, egyeztetésik, elfogadasuk és kozzététellk részletes szabalyairdl sz6l6 218/2009. (X.6.)
Korm. rendelet 9/A.§ - 9/C.§ szerinti adatszolgaltatas megkérése.

A TSZT altal rogzitett érintettségek esetében a telepllésszerkezeti terv az alabbiakat rogziti. A
maodositasok megfelelnek az elGirasokban megfhelyi épitési ogalmazott céloknak.

KEREKPAROS KOZLEKEDES

Debrecen nagyon jo lehetdségekkel rendelkezik az egyik kornyezetbarat kozlekedési mod, a kerékparos
kozlekedés fejleszthetGsége terén. Az orszagos és a térségi kapcsolatok figyelembe vételével, a hivatas
és a rekreacios forgalom igényeinek megfelelden, a varos beépitett terlleteit lefedd, 0sszefliggd
kerékparos infrastruktira kertl megteremtésre, amelyet tovabbi kisebb jelentdségl onalld infrastruktira
elemek és az 6nallo kerékparos infrastruktura nélkul is kerékparozhatd mellékuthalozat tesz teljessé.

Szerkezeti jelentdséqli 6nallé kerékparos infrastruktira nyomvonala

A kerékparos infrastruktira ezen héalézati elemeit az orszagos és térségi kapcsolatok debreceni
bevezetései vagy atvezetései, tovabba a szomszédos telepilésekkel biztositott fontos kapcsolatok és a
varoson belili legfontosabb nyomvonalak jelentik.

Eqyéb orszagos mellékut, gydijtéut

Az orszagos uthalozat legkisebb jelentdséggel bird elemei az orszagos mellékutakat alkotd 6sszekotd
utak és bekotd utak, ezek Debrecen és a debreceni agglomeracié telepulései kdzotti kapcsolatok
biztositdsaban azonban fontos szerepet toltenek be. A varos beépitett terileteinek kozlekedésében a
féhalozat legalacsonyabb szintli elemei, a gydjtd utak szintén fontos szerepet toltenek be. Ez az

utkategoria kivaloan alkalmas még a kozosségi kozlekedés lebonyolitaséara.
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI (Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatésag adatszolgaltatasa
alapjan):

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szdolé 2018. évi CXXXIX.
torvényben az Orszagos Terlletrendezési Terv (a tovabbiakban: OTrT) altal megéllapitott dvezetek,
amelybe az orszagos jelentbségil természetes, illetve természetkozeli teriletek és az azok kozott
kapcsolatot teremtd okologiai folyosok egységes, 0sszefluggd rendszere tartozik, amelynek részei a
magteriletek, az 6koldgiai folyosok és a puffertertletek.

Okolégiai halozat pufferteriiletének Svezete

Pufferterllet Ovezetbe olyan rendeltetés tertletek tartoznak, amelyek megakadalyozzak vagy mérséklik
azoknak a tevékenységeknek a negativ hatasat, amik a magteriletek, illetve az Okoldgiai folyosok
allapotat kedvezétlenll befolyasolhatjak, vagy rendeltetésiikkel ellentétesek.

Az OTrT-ben rogzitettek szerint pufferterileten a teleptlésszerkezeti terv beépitésre szant teriletet csak
abban az esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos magterulet vagy okoldgiai folyoso természeti értékeit,
biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszeélyezteti.

Az dvezetben célkitermeldhely nem létesithetd.

A Trtv. 27.§-a szerint az Okologiai halozat pufferteriletének ovezetében — kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve telepulési térseéget hataroz meg — a telepulésrendezési eszkdzokben olyan Ovezet és
épitési Ovezet jelolhetd ki, amely az dkoldgiai halozat magterllete, dkoldgiai folyosdja és pufferterilete
Ovezetek természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az eldirasok szerint az 0kologiai haldzat puffertertletének ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve
telepulési térséget hataroz meg, beépitésre szant terilet kijelolhetd. Azon kivul beépitésre szant teriletet
csak abban az esetben jelolheto ki, ha az a szomszédos magtertlet vagy okologiai folyoso természeti
értékeit, biologiai sokféleségeét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

Debreceni Nagyerd6 Természetvédelmi Teriilet

Természetvédelmi terilet az orszag jellegzetes és kilonleges természeti értékekben gazdag, kisebb
o0sszefuggd terilete, amelynek elsédleges rendeltetése egy vagy tobb természeti érték, illetve ezek
o0sszefuggd rendszerének a védelme. A Debreceni Nagyerdé orszagos védelméta 10/1992. (lIl. 25.) KTM
rendelet biztositja. A védetté nyilvanitas célja a Magyarorszagon elsoként védetté nyilvanitott oreg tolgyes
és a kornyezd erdétarsulasok megdrzése az utokor szamara. Debrecen véros életében a Nagyerd6
mindig jelentés szerepet jatszott, megOrzése a varos és a természetvédelem szempontjabdl egyarant
fontos.

Tajképvédelmi teriilet dvezete (Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgaltatasa alapjan)

Az Ovezetbe a természeti adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolcsonhatasa,
valtozasa kovetkeztében kialakult olyan tertletek tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabdl sajatos
és megkulonboztetett fontossagu, megérzésre érdemes esztétikai jellemzékkel birnak. A Triv.
felhatalmazasa alapjan a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6
szabalyozasarol sz0l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet allapitia meg a tajképvedelmi terllet dvezetét. A
rendelet el6irasainak megfeleléen a TSZT megalapozo vizsgalatanak keretében meghatérozasra kerultek
a tajjelleg meg6rzendd elemei, elemegyittesei, valamint a tajképi egység és a természeti adottsagokhoz
igazodd hagyomanyos tajhasznélat helyi jellemz6i. A tajképvedelmi terllet Gvezetében a kozlekedési,
elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira-haldzatokat, tovabba az erdmiveket a tajképi egység
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megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok
alkalmazésaval kell megvaldsitani. Banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

Meglévd orszagos kozutak védotavolsaga

A kozuti kozlekedésrdl szolo 1988 évi I. torvény 42/A. § (1) bekezdése tartalmazza a kozutak
védobtavolsagait. Kiltertleten a kozut tengelyétdl szamitott 50-50 méteren, autopalya, autdut és féutvonal
esettn 100-100 méteren belul épitmény elhelyezéséhez, bovitéséhez, rendeltetésének
megvaltoztatasadhoz, nyomvonal jellegl épitmény elhelyezéséhez, bdvitéséhez, ko, kavics, agyag,
homok és egyéb asvanyi nyersanyag kitermeléséhez, valamint a kozut tertletének hataratél szamitott tiz
méter tavolsagon belil fa Ultetéséhez vagy kivagasahoz a kozut kezelGjének hozzajarulésa szikséges.

A kozutakon folyo forgalom nagysagabol adodo érdemi zavarés, |égszennyezés, por, rezgés és zaj
terhelés elsGsorban autopalya, autout és foutvonal esetében jelentkezik, ezen kozlekedési elemek
esetében a vedotavolsagon beldl épuletek vagy egyeb létesitmények elhelyezésének korlatozasa
indokolt.

2.4.3. AHATALYOS SZABALYOZASI ELEMEK

A telepulésszerkezeti terv alapjan elkészilt helyi épitési szabalyzat, a szerkezeti terv szerinti
tertletfelnasznalasoknak megfeleléen, a modositassal érintett altalanos mezégazdasagi Ovezetbe tartozo
(Ma/1 és Mal2) ingatlanok kornyezetében kiilonleges beépitésre nem szant egyeb rekreacios tertletet
(Kb-Rek/6), Kozuti féhalozatot (KOu), erdbterlletet (E-VI2 és E-G), altalanos mezdgazdasagi terlletet
(Ma/ és Ma/2), Mellékuthalozatot (Kt-Kk) és Vizgazdalkodasi teruletet (V-F)rogzit.

A beépitésre nem szant terilletek 4814 sz. orszagos mellékit (KOu) menti részein ,Meglévé orszagos
kdzutak védétavolsaga” lett meghatérozva. Tovabba feltiintetésre kerult a ,Meglévé/tervezett szerkezeti
jelentéségii onalld kerékparos infrastruktura nyomvonala” is a telepllésszerkezeti tervnek megfelelGen.

Az ingatlanok megkozelitésére a 4814 sz. orszagos mellékut és a Panorama ut szolgél, melyet a
szabalyozasi terv is jeldl, valamint a terlleten létrehozott belsd uthaldzat.

Tehat a tertlet megkozelitését biztositd utak, valamint a nyugati hataran vezetett kerékparut a hatalyos
szabalyozasi terven szerepel, jelen modositas soran a terileten uj kozterulet kialakitasa nem torténik.

AHESZ alapjan a madositassal érintett telkek Ma/1 és Ma/2 jeli &ltalanos mezdégazdasagi teriilet vezeti
besorolasuak.
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3. &bra: a Debrecen fejlesztéssel érintett ingatlanokra és kérnyezetére vonatkozé HESZ 1. Szabélyozési terv 1.1.

JellemzGBen beépitésre szant teriiletek terviapjai és 1.2. Jellemzben beépitésre nem szént tertiletek terviapjai
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JELMAGYARAZAT

Myilvantartott régészreti terdlet [Hajdd-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésigyi és Orikségvedelmi Fdosztaly
[: Epitésligyl oszrdly adatszolgaltatisa 2020, mareius)

Okaldglai hdldzat pufferterileténsk dvezete
[Hortobagyi Memzeti Park |gazgatosag adatszolgaltatasa 2019, oktober)

m Helyl védett természeti terlet (Hortobdgy Nemzeti Park |gazgatosag adatszolgditatisa 2019, dprilis)
E ; S Tajképvidelmi terler dvezete [Hortobhgyl Nemzeti Park igazgatdsdg adatszolgiltatisa 2019, oktdber)

Orszrapos ErdGallomany Adattdr szerinti erddteriilet
(Hajdi-Bikar Megyei Kormanyhivatal adatszolgaltatasa 2019, aprilis)

Vizfolyasok es alldvizek vaddzonaja (Hortobagyi Nemazeti Park lgazgatosag adatsrolgaltatasa 2019, aprilis)

4. &bra: a Debrecen fejlesztéssel érintett ingatlanokra és kbrnyezetére vonatkozé HESZ 1. Szabélyozési terv 1.4

Védelem, korlatozas, kbtelezettség terviapjai

A modositassal érintett terilet a HESZ mellékleteiben rogzitettek alapjan kiilterilleten fekszenek,
beépitésre nem szant, nem kozteriletek, az ingatlanokra nem rogzit tilalmat vagy k6zmd infrastruktira
miatti korlatozast, azonban a kozlekedési infrastruktira (4814 szamU orszagos mellékut) miatti
korlatozast a szabalyozasi terv tervlapjai is rogzitik.
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Rendeltetését tekintve altaldanos mez0gazdasagi terlletbe sorolt. A telekre vonatkozd paramétereit
tekintve :

dvezeti kod meghatarozo paraméterei hatélyos épitési dvezeti kod
Ma/1 Ma/2
dvezet megnevezese altalanos mez6gazdasagi

kialakithato telek legkisebb tertilete (m2) - -

Beépitettseg megengedett legnagyobb mérteke (%) 3 0,2

Epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m) 4,5 3,62

Zoldfeltilet legkisebb mértéke (%) - -

sz szabadidés, sportolasi céli épliletek esetén 4,5 m

Objektum-, telepulesi terdleti és épitészeti érték nem érinti. Azonban régészeti védelem érinti a 0752/17,
075219, 0752/21, 0749/2, 0752/4, 0752/5 hrsz-G ingatlanokat. Okologiai halézat pufferteriiletének
érintettségét rogziti és tajképvédelmi Gvezet terileteként jeldli a teljes tervezeési teriletet, tovabba helyi
védett természeti terileteként jelli az ingatlanok egy részét és kornyezetét.

A médositassal érintett terilletre érvényes elgirasokat a HESZ XIV. fejezetének 122., 123., 124. § -ok
rogzitik:

122.§ ... (1) Az Ma és Mk dvezetek teriiletén
a) szabadidds, sportolasi célu épitmények csak legalabb 5 ha telekterileten és
b) szallas, vendéglato rendeltetési épulet legfeliebb 300 m2 nettd alapterilettel
helyezhet6 el...”

.. (3) Az Ma és Mk Ovezetek teriileten az 1.4. melléklet terviapjan ,Atlagosnal jobb minéségti terméfold”,
,Okoldgiai halozat magtertletenek Ovezete”, ,Okologiai halézat okologiai folyoséjanak oOvezete” és
,Okologiai halozat puffertertletének ovezete™ként jelolt tertleteken, tovabba kivald termdhelyi adottsagu
szanto, orszagos természetvédelemmel érintett terileten (mivelésbél mar kivont ilyen statuszu tertletek
kivetelével) Uj birtokkozpont nem létesithet...”

. (6) Az Ma és Mk Gvezetek teriletén rendeltetésmaodositas kizardlag akkor megengedett, ha az a
terllet kornyezeti, kozlekedési terhelését csokkenti a meglévo rendeltetéshez képest...”

123. § ... (1) Az Ma Ovezetbe jellemzden a z0ldség-, gyimolcs- és disznovény-termesztési, illetve az
ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozasi és -tarolasi, valamint haszonallat-tartasi célu nagytelkes
mez6gazdasagi terlletek tartoznak.

(2) Az Ma Ovezet terlletén a novénytermesztés, allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolés épitményei és a miikddéshez szikséges épitmények helyezhetk
el.

(3) Az Ma/1 6vezet teruletén gazdasagi épulet
a) sz616, gyumolcsos, kert mivelési ag esetén legalabb 1 ha telekterdleten,
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b) szanto, rét, legel és kivett mivelési ag esetén legalabb 3 ha telekterileten
helyezhetd el.
(4) Az Ma/1 ovezet teriletén gazdasagi épulet nadas mivelési &g esetén nem helyezhetd el.
(5) Az Mal1 ovezet teriletén lakoépulet
a) sz616, gyumolcsos, kert mivelési ag esetén legalabb 5 ha telekterdleten,
b) szanto és kivett mivelési &g esetén legalabb 10 ha telektertleten
helyezhetd el.
(6) Az Mal1 6vezet teruleten lakoépllet rét, legeld, nadas miivelési &g esetén nem helyezhetd el.
(7) Az Ma/1 Gvezet tertletén

a) onalld lakdépuletként egy lakd rendeltetést tartalmazo épilet helyezheté el legfeljebb 300
m2 alapterilettel,

b) Uj tanya nem létesithetd,
c) a telken épilet az uttengelytdl legalabb 11 méterre helyezhetd el és

d) Uzemi épuletek éplletmagassaganak szabalyozott megengedett legnagyobb értéke ndvelhetd a
technoldgia igazolasa mellett...”

124.§ ,... (1) Az Ma/2 Gvezetbe a kornyezeti, tajvédelmi, valamint Okologiai okbdl nem beépithetd
altalanos mez0gazdasagi terlletek tartoznak.

(2) Az Ma/2 6vezet terletén
a) nyomvonal jellegl épitmény,
b) kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo épiletnek nem mingsulé épitmény,
c) honvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargy,
d) természetvédelmi fenntartast, kutatast és bemutatast szolgalo épulet és
e) legeltetéses allattartast szolgalo épulet
helyezhetd el.

(3) Az Ma/2 ovezet teruletén telkenként egy, legfeliebb 100 m2 beépitett alaptertletii épllet helyezhetd
el.

(4) Az Ma/2 ovezet tertletén birtokkdzpont kialakitasa nem megengedett...”
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2.5.TULAJDONI VIZSGALAT

HRSZ miivelési ag teriilet (ha) tulajdon
0752/3 kivett udvar 0,39 1/1
0752/4 szénto 1,52 1/1
0752/5 szénto 2,02 1/1
0752/6 kivett arok 0,26 Gnkormanyzati
0752/8 kivett udvar 2,13 171
0752/13 kivett udvar, (t, t6 18,21 171
0752/14 kivett sajét hasznélatu Gt 0,056 Gnkormanyzati
0752/17 telephely, arok 3,53 171
0752/19 szénto, rét 0,79 1/1
0752/21 szanto, rét 0,60 171
0756 kivett sajat hasznalatu it 0,12 Gnkormanyzati
0749/2 szénto 1,05 1/1

TERULET
TULAJDONVISZONYOK

Jelmagyarazat:

sajat tulajdonban lévé teriilet [ |

megvasarolni kivant teriilet

0752/17

a
telephely et

[

talephely
telephely

=_® I E U737

5.abra: Beépitési terv szerinti teriilet tulajdonviszonyait bemutatd abra
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3. BEEPITESITERV
3.1. A TERVEZETT BEEPITES BEMUTATASA

A beépitési javaslat a Rendelet 15.§ (5) bekezdése alapjan készllt el, amely meghatarozza a beépitési
terv minimalis tartalmat.

A Beépitési terv a modositassal érintett telek teriletét érinGen tartalmazza a telekhatarokat, tovabba a
beépitési és zoldterllet kialakitasi javaslatat, valamint a telken bellli kozlekedési rendszer kialakitasat.

A Fejlesztési terv bemutatja a modositassal érintett ingatlanokon bell, hol koncentralddnak a beépitések,
bovitések, mind idegenforgalmi, mind mezégazdasagi funkcio tekintetében.

FEJLESZTES! Jelmagyarazat:
TERV

erdd teriilet ]
vizfeliilat  F|
meglevo idegenforgalmi teriilet |
meglévd mezdgazdasagi teniilet =]

. tervezett idegenforgalmi fejlesztési teriet 1
tervezett mezogardasag fejlesziesi terifet [

6.4bra: Fejlesztési tervet bemutato abra
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3.1.1. EPULET FUNKCIO KIALAKITASA:

A beruhazd a telepulésfejlesztési célokkal 6sszhangban a korabban a terlleten megvaldsult beépitéshez
kivan olyan fejlesztést létrehozni, amely folytatia a mar megkezdett turizmushoz kapcsolodd
fejlesztéseket.

Az Erdéspusztakon talalhatd Erddspuszta Club Hotel jelenleg 4 csillagos, hivatalosan elismert
(Hotelstars) mindsitéssel rendelkezik. A megvaldsult fejlesztések, mint mi fuves kispalyas focipalya,
dodzsem pélya, 9D mozi, kilatd, erdei tanosvény, fedett lovarda, mesefolyé és bar, a mez6gazdasagi,
kistermel6i tevekenységhez kapcsolodo fejlesztések, mint 29 16 tartasara alkalmas léistallok, vagdpont,
juh és baromfi olak, stb. egyre noveli a telepllés vonzerejét melyhez djabb fejlesztések kapcsolddnak.

A természeti kornyezet és a kikapcsolodast nyujtd kulonbozd szolgaltatasok azonban csak az egyik
feltételet adjak annak, hogy egy telepilés jol ki tudja aknazni a meglévé és méginkabb a megerdsitett
vendégmarasztalo tulajdonsagat. A vendégek hosszutavi megtartasahoz szikség van megfelelé szallas
biztositasara is.

lgény van a jelentés vendégszamot befogadni képes, komplex kikapcsolodast biztositd hotelekre,
amelyek egész évben ki tudjék szolgalni a vendégek és pihenni vagyok igényeit, akkor is, ha a
szabadidejuket a varosban és a kornyéekén toltik el és akkor is, ha ki sem |épnek a teriletrdl.

Egy ilyen komplexumot kivan a Célmegvaldsitd Debrecen turisztikailag kiemelt teriletén, Erddspusztan
megvaldsitani. A hotel beruhazas kiegészulne a szabadid6 eltoltésre alkalmas épitményekkel, abbdl a
célbdl, hogy a széllovendégek mellett az itt pihenni vagyo helyi lakossag is hasznalni tudja a szalloda
nyuUjtotta szolgéltatasokat, amely biztosan egyedi értéket képviselne.

Az épitmények elhelyezkedését a beépitési terv mutatja. A modositas célja, hogy a terileten a vazolt
célok szerinti kozpont bévités megvaldsitasara is alkalmas helyszin alakuljon ki. A terlleten jelenleg ezen
beépitések megvaldsitasara a hatélyos szabalyozasi terv nem ad lehetéséget.

A fejlesztési elképzelések/ tervezett beruhdzasok az alabbiak:

1. Jatszotér lefedés 130,00 m2
2. Erdeivédéhazak 2 db 99,20 m2
3. Erddspuszta Club Hotel Lux Lakosztalyhaz 386,19 m2
4. Hiitéhaz, kistermeléi zoldségfeldolgozo és iroda épiilet (a vendégek ellatasara) 510,51 m2
5. Hotel Terasz lefedése 39,24 m2
6. Medence fedés 106,52 m2
7. Széllashely épuletek 7 db 392,00 m2
8. Oltozé épiilet 87,60 m2
9. Sator (kiszolgal6 géppark tarolasahoz) 400,00 m2
10. Sator (gokart) 144,00 m2
11. Rideg Latvany Allatetet® 100,00 m2
12. Raktarépulet (idegenforgalmi beruhazasokhoz) 1000,00 m2
Osszesen: 3395,26 m2
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12.

7.4bra: beépitési terv javaslat — tervezett épitmények sorszémai

3.1.2. EPULET TOMEG KIALAKITASA:
Az fejlesztéssel jard szemelygépjarmi elhelyezés megoldasaként fasitott parkolok kertinek kialakitasra.
Az épitmeények tomegalakitasanal, figyelembe kell venni a bdviteni kivant tertlet jelenlegi beépitését.

3.2. ATERVEZETT TEVEKENYSEGHEZ KAPCSOLODO INGATLANHASZNALAT LEHETOSEGEI

A mddositassal érintett ingatlanokon belll egy 6nalloan mikodtetett terllet kialakitasa tervezett.

A késGbbiekben telekalakitasok végrehajtasaval kialakitott telkek tertletei megfeleltethetéek a legkisebb
kialakithaté telektertlet mértekének, valamint a fejlesztési tervrdl is leolvashatd, hogy a Célmegvalésitd
a terulet nagy részén tovabbra is mez6gazdasagi tevékenységet kivan folytatni, megdrizzve ezzel a
terllet természetkozeli allapotat és hasznalatat.

Az ingatlanok beruhazoi igényeknek megfeleld beépithetéségi vizsgalat soran a hatalyos
telepulésrendezési eszkdzokben rogzitett értékeket tekintettuk kiindulasi alapnak:

HESZ 135. § szerinti killénleges egyéb beépitésre nem szant rekreécids (Kb-Rek) teriiletre vonatkozd
eléirasok fedik le a Célmegvalositd szandékanak megfeleld terilethasznalatot:

- (1) A Kb-Rek dvezetbe a rekreacios célu, jelentbs zéldfeliilettel rendelkezé intézményteriiletek
tartoznak....”

HESZ 135.§ (5) bekezdése alapjan :

-(9) A Kb-Rek/6 jelii Gvezet teriiletén kizarolag szallas, szolgaltatd, vendéglato-szabadidbs, allatpark
rendeltetest tartalmazo épliletek €s azok miikbdésehez sziikséges egyeb kiszolgalo rendeltetések
helyezhetdk el...”

Az alabbi abra a terulet beépitési terv javaslatot kdveté vltozasait mutatja be.
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Telekhasznalat

Meglévé teriilet (m?) Kb-Rek/6 (0752/13 hrsz)) 18 9034 m?
Mé/1 73973 m?

Mé/2 43151 m?

18 9034 m?

Tervezett teriilet (m?) Kb-Rek/6 + 117124 = 30 6158 m?

Beépitheté tertilet

Kiilénleges egyéb beépitésre nem szant
rekreacios (max 4,5%) (m?) 13777

Zoldfeliileti fedettség

Kiilénleges egyéb beépitésre nem szant
rekreacios (min 75%) (m?) 22 9618

A komplexum elsddleges megkozelitése a 4814 sz. orszagos mellékutrél és a Panorama utrdl lehetséges.
A beépitési terv javaslat bemutatja a létesitményeket kiszolgalo, bels6 kozlekedési haldzati elemeit. A
beépitési terv javaslat alapjan a parkolashoz és kerékpar tarolashoz sziikséges tertletigény biztosithato.

- A meglévd Erdéspuszta Club Hotel szallas kapacitdsanak luxus lakosztalyokkal torténé bévitése (U]
épuletben) kb. 386,19 m2

- A meglévo Erdéspuszta Club Hotel északi részén talalhato teraszanak télikertté alakitasa kb. 40 m2

- Az Erdéspuszta Club Hotel meglévé szabadtéri medencéinek télikert-szerii lefedése kb. 110m2

.. i _hotel terasz lefedés

(=R -
k maEn a2 -

1 medence fedés

- Erdéspuszta Club Hotel
Lux Lakosztalyhaz

NTENIAD

8.abra: beépitési terv javaslat — részlet (3-5-6 pontok)
- Erdészeti palyazat eredményeképpen erdei vedbhazak (2db dsszesen) kb. 99,20 m2
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2db erdei védéhaz
Arbo
Vendéghaz _

kap . Pergola
el A "\__\
8D mozi' 2 ' E

impaly}/} 054 1 Mesebar, /""

g }atekterem,
s nkévézo és’ Terasz
/\/'um,,w bl { ,

9.abra: beépitési terv javaslat - részlet (2 pont)

- - Meglévd jatszotér lefedése kb. 130,00 m2

- - Az ujonnan létesitendd toflirdd medencéjének kiszolgalasahoz kénnylszerkezetes 61t6z6 éplilet
létesitése kb. 90 m2

- - Aterileten torténd mezdgazdasagi tevékenyseget kiszolgald gépek tarolasahoz aluminium, vagy
acélvazas lemez oldalakkal ellatott satorszer( épilet kialakitasa kb. 400,00 m2

ETRETT
{‘,a-"l /

Dodzsem pa]ya, '_

075212 _sz'f’f"‘""__ /

Paintball és/
[ijaszat

LMENYPARK

10.abra: beépitési terv javaslat - részlet (1-7-8 pontok)

22



- A terlleten t0rténé mezOgazdasagi
tevékenységet kiszolgalo gépek
tarolasahoz aluminium, vagy acélvazas
lemez oldalakkal ellatott satorszer(i épulet
kialakitasa kb. 400,00 m2

- Ardvidesen atadasra keril6 uj elektromos
gokart péalyadhoz (kb. 700 folyométer)
kapcsolodd  gépek  és  eszkozok
tarolasahoz, aluminium, vagy acélvazas
lemez oldalakkal ellatott satorszer( épulet
kialakitasa kb.100m2

- Uj rideg allattarto latvany éllatetetd épiilet
kialakitasa kb. 100m2

11.abra: beépitési terv javaslat - részlet (9-10-11
pontok)

- AterUleten jelenleg is végzett allattartd és
feldolgoz6, zoldségtermeld tevékenység
bovitéséhez ( els6sorban a széllas

GoKart palya

’,
o
[

*af. - Sator (gokart)

T |

aéppark
tarolasah

L
.

T,

sater tkisl zolgalo

Frideg latviny
2 él1a|tetet5

oz}

oy

vendégeink ellatasahoz kapcsolodva) Hiitéhaz és zdldségfeldolgozd lizem épitése kb. 480,00 m2

lub Hotel
haz

0752/13

Panzid

Mintaprojekt
Endiler

_Bejarat

, ellatasahoz)
,.

i Vagopont
-

~Hutéhaz, zéldségfeldolgozd
lzem (a.vendégek

12.abra: beépitési terv javaslat — részlet (4 pont)
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3.3. SZAKAGI MUNKARESZEK ERTEKELESE
3.3.1. KOZLEKEDES

A szabalyozasi terv kozlekedés tekintetében a fejlesztések megvalositasara lehetbséget biztosit.

A tervezett épiletegyuttes tovabbra is a jelenleg mar meglévd Panorama utrél és a 4814 sz. orszagos
mellékutrol lesz megkozelithetd. Az fejlesztéssel jard személygépjarmi elhelyezés megoldasakent
fasitott parkolok kertinek kialakitasra.

A terlleten bellli feltaro utak tajba illesztett kialakitassal kerilnek megvaldsitasra, azokra vonatkozoan a
HESZ nem tesz elGirasokat.

3.3.2 KOZMUVEK

A hatélyos szabalyozasi terv el6irasainak megfeleléen a tervezett beruhazas kozlekedési kapcsolatai,
vizellatasa, szennyviz és csapadékviz elvezetése a meglévo (4814 sz. orszagos mellékutrol leagazoan),
uzemeld létesitmények felhasznélasaval biztositottnak tekintheto.
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— Vizelldtas

vizelvezeiés

Vizellatas és Vizelvezetés (Debreceni Vizmil Zrt.) (Forras: E-Kézmi)

3.3.3. ELEKTROMOS ENERGIA ELLATAS

A fent nevezett épitmény az aramszolgaltatdo kozépfesziltségi es kisfeszlltségl haldzatardl is nagy
valoszinliséggel ellathato. Kialakitandd haldzat a villamos energia teljesitményétdl és a megrendelGi
igények fuggvényében hatarozhatd meg.

Elektronikus hirkozléssel ellathatd a terilet, mely uj beépités 1évén javasolt foldkabelekkel megvalositani.
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13. &bra: Villamos energia (OPUS TITASZ Aramhélozati Zrt.) és hirkozlés ellétasa (DIGI Tavkozlési és
Szolgéltaté Kit. és Magyar Telekom Tavkézlési Nyrt.) (Forras: E-Kozmi)

3.3.4. GAZELLATAS

A fejlesztéssel érintett terllet gazellatasa biztositott. A gazhalézatra vald rakotések biztosithatok.
Védétavolsagot igenyld vezeték, mitargy a fejlesztési teriletet nem érinti. A mddositassal érintett tertlet
kornyezetében az Opus Tigaz Zrt. foldgaz haldzata megtalalhatd. Az ingatlanok foldgaz energia igénye a
beruhazoi igényekidl és a gépészeti berendezések igényeitdl fligg.

S
'

o

Gézellatas (OPUS TIGAZ Gazhalbzati Zrt) (Forras: E-Kézm)
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3.3.5. ViZVEDELEM

A tervezett beruhazas a talaj- illetve rétegvizeket nem fogja érinteni. A tevékenység soran nem torténik
felszini vagy felszin alatti vizekbe beavatkozas.

A tervezett tevekenység az eldirasok betartdsaval nem lesz kéros hatassal a felszin alatti vizekre.
Az Uzemeltetés soran a kovetkezOket kell betartani a felszin alatti vizek védelme érdekében:

A keletkez6 kommunalis szennyvizeket nyomasprobaval ellen6rzott, szennyvizcsatornan keresztl
vezetik el, amely csatlakozik a varosi szennyviz gyUjtd halézathoz.

A teruleten keletkezd csapadékviz rendezett elvezetéserdl gondoskodnak.

A komplexum felépitése és izemelése az eldirasok betartasaval nem jelent veszélyt a felszini és a felszin
alatti vizekre. A fent emlitett intézkedések betartasaval a talaj és a felszin alatti viz elszennyezésére nem
kerllhet sor.

A Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga altal adott adatszolgaltatés alapjan a Szabalyozasi terv 1.4.
mellékletén (Védelem, korlatozas, kotelezettség terviapjai) feljelolt vizfolyasok és allovizek védésavja altal
hatérolt terilt a ,Telek zoldfellletként fenntartandd részeként” keril rogzitésre a szabalyozasi
javaslatban.

3.3.6. TERMESZET-ES TAJVEDELEM

A fejlesztéssel érintett ingatlanok orszagos jelentdségii védett, vagy védelemre tervezett teriletet és a
természet védelmérdl sz616 1996. évi LIII. torvény 23. § (2) bekezdés alapjan ex lege védett természeti
terlletet nem érint. Tovabba az ingatlan az eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési
terlletekrél szol6 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai koz0sségi jelentdségli természetvédelmi
rendeltetés(i terlletekkel érintett foldrészletekrdl szo6l6 14/2010. (V.11.) KvVM rendelet altal
meghatérozott Natura 2000 halozat teruletének nem része. Az Orszagos Tertletrendezési Tervrél sz610
2018. évi CXXXIX torvényben lehatarolt orszagos Okologiai halozatanak része, amelyre a tervezés és
megvalositas soran figyelemmel kell lenni.

3.3.7. ZAJVEDELEM

A létesitéssel, épitkezéssel jard fogalom néhany honapot vesz igénybe (1 évnél kevesebb). Az épitési
munkatol szarmazé zaj megengedett egyenérték.

A letesités alatti zaj és porterhelés a beruhazasi terilet kozvetlen kornyezetében varhato. A létesitmény
Uzemelése alatt zaj- és rezgés terheléssel nem kell szamolni. Az Gzemelés alatt csupan a célforgalom
altal okozott zajterheléssel kell szamolni.

3.3.8. LEVEGOTISZTASAG- VEDELEM

A HESZ nem fogalmaz meg levegétisztasagra vonatkozo eléirasokat.
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4. MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK

Debrecen Varosa az Erdéspusztak teriletén elGiranyozza a turizmus fejlesztését, igy kiemelt jelentdségi
aterulet. Azonban a hamarosan egy kézben |évo telkek nagysagat, besorolasat tekintve az 5., 6. mindségi
osztalyd terméfoldek terlletének mezdgazdasagi hasznositasa a megvaltozott igényekre és
elhelyezkedésukre val6 tekintettel nem szlkségszer(, a telkeket az ott eddig megépult kilonleges
terllethez hasonl6 rekreacios terllet kialakitdsaval kerilne hasznositasra, melyek a varos novekvo
szabadidé és sportolasi igényét is kiszolgalhatjék, teljesitve ezzel a terlletre el6iranyzott fejlesztési
elveket, amely szilkséges egy €l0 varos turizmusanak megerésitesében.

A targyi beruhdzast Debrecen keleti kulterilettn a turizmusfejlesztés folytatasaként tervezik
megvalositani.

A Derecskei- — Kallo csatorna, a Panorama Ut és a 4814 sz. orszagos mellékut kozotti terleten az
ErdGspuszta Club Hotel bévitményeként a déli oldalan talalhatd tertleten a Hotel, a Firdd és a
Szabadid6park épitményeinek |étesitése tervezett (pl.: Luxus Lakosztaly Haz, gokart palya, fedett terasz,
jatszotér bovités).

A beruhazéi cél olyan kiemelkedden magas szinvonalat képvisel0 szallashely fejlesztés, amely kiszolgélja
a szallodai szolgéltatast igénybe vevé vendégeket és a teriletre latogatokat is.

A szabalyozasi terv mddositasanak célja, hogy a tervezési terilet a Hotel és szabadidé komplexum
egyuttes fejlesztéseére is alkalmas helyszinként legyen kialakitva.

A terUlet beépitése telepulésképi szempontbdl kedvezd a terilet mar megindult minésegi fejlédéset
tekintve (Erd6spusztan mar megvalosult fejlesztések, elnyert palyazatok kapcsan megujuld tertletek),
valamint a beruhazéssal felértékel6dnek a varoshalozati szempontbol meghatarozé elemek (kerékparut).
A mezbgazdasagi funkcio mar tobb telken megszuntetésre kertilt, tovabba a Célmegvalositd jelenleg is
nyertes palyazattal, valamint vasarlasi tervekkel rendelkezik azon telkek esetében, amelyek nem képezik
a tulajdonat. A kilonleges beépitésre nem szant rekreacios terllet kijelolése és annak hasznélata
biztositva van a szomszédos, azonos 6vezeti kodu terilethez csatlakozva. A telek egy részén a fejlesztés
megvaldsitasa oly mértékben torténne meg, hogy az ne okozzon jelentésebb kornyezetterhelést, mint a
mostani tervnek megfeleld tertlethasznalat.

5. A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES A SZABALYOZAS MODOSITANDO
ELEMEI, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A telepulesszerkezetet érintd valtozasok alapjan a mezégazdaséagi terllet kulonleges egyéb beépitésre
nem szant rekreécios célu terilet teriletfelnasznalasba (Kb-Rek) torténé modositasa szukséges.

Az épitett kdrmyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL. tv. (Etv.) 7.§ (3) b) pontjaban
foglaltak szerint a terlleten a modositas soran bioldgiai aktivitaserték potlasi kotelezettseg nem mertil fel.

A TSZT a modositassal érintett tertletekre vonatkozoan a Kb-Rek dvezetre az alabbiakat rogziti:
Kulonleges egyéb, beépitésre nem szant rekreacios célu tertlet (Kb-Rek)

A terlletfelhasznalasi egység célja az idGbeni korlatozassal és/vagy anyagi ellenszolgaltatassal igénybe
vehetd, nagy zoldfelUlettel rendelkezé azon szabadtéri sport-, pihend- és jatszoteriletek, valamint
rendezvényterek elhelyezése, amelyek a 10% beépitettséget meg nem haladé mértékben igénylik épilet
elhelyezését.
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A TSZT vonatkozasaban, az alabbi terviapok, szoveg kdzi abrak és tablazatok valtoznak:
30. abra Mezégazdasagi (Ma, Mk) terlletfelhasznalasi egység teriiletei
37. &bra Kildnleges egyéb, beépitésre nem szant rekreécios céld, jelentés zdldfelliletl terilet (Kb-Rek)
terlletfelhasznalasi egység teriiletei
20. tablazat Kiildnleges egyéb, beépitésre nem szant rekreacios célu, jelentds zéldfelliletd tertilet teriletfelnasznalasi
egyseq teriletei
50. abra Zoldfeliileti rendszer
36. tablazat Tervezett beépitésre nem szant terliletekre vonatkozo adatok
39. tablazat Mez8gazdasagi térség

A teriiletfelhasznalds médositasahoz kéthet6 dsszesitett teriileti mérleg

A teriileti mérleg valtozasa

Tervezett allapot

TerUletfelhasznalés | Terllet (ha)
Beépitésre nem szant teriiletek

Altalanos mezégazdaségi teriilet Ma -11,86
Egyéb, rekreacios célu terilet Kb-Rek +11,86
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VIZGAZDALKODASI TERULETEK ALAPTERKEPI ELEMEK
BEEPITESRE SZANT TERULETEK [ oot Fra oo impisinto
KOLONLEGES TERCLETEK ERDOTERULETEK EI Beeriieti hatirvonal
i J— - — =

Teiel 3
[ ] osetssmamponion e 0y WEZOGAZDASAGI TERULETEK ]
S PITESRE NEM SZANT TER I:I Altalinos mezBgazdasiqi teriifet (M3)

KULONLEGES TERULETEK e e e

Eqgyéb, rekredcias oéli ferliet (Kb-Rek) I:I:I:III:I:I:I Jelentds vikozdssal Srintett terilet
E Vadaspark, arborétum ferdiet (Kb-Arb) l:l Meglévs enddteriileiek és zoidteriletek
KOZLEKEDESI £5 KOZMUELHEL YEZES!, HIRKGZLES] TERULETEK

- K kiekedis feriet (KOu) E tervezési teriilet hatdra

14. dbra Tervezett teleplilésszerkezeti terv kivonat a 1. Szerkezeti Terv 1.1. Teriiletfelhasznalas terviap
mddositasara
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A telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban keriilt megfogalmazasra a HESZ javaslata és annak
mellékletét képez6 szabalyozasi terv.

A mddositassal érintett tertleten belll a javaslat kilonleges egyéb, beépitésre nem szant rekreacios célu
terllet dvezetet jeldl ki, a beépitettség 4,5% -ra, éplletmagassag 12,5 m -re torténd mddositasaval.
Ennek megfeleléen modosul az dvezeteket elvalasztod hatarvonal. Valamint a vizfolyasok és allovizek
védGsavja altal hatérolt terilt a , Telek zoldfeluletként fenntartandd részeként” keril rogzitésre.

dvezeti kod meghatarozd paraméterei | hatélyos épitési évezeti kod tervezett épitési dvezeti kod
Ma/1 Ma/2 Kb-Rek/6

dvezet megnevezése altalanos mezdégazdasagi kiilénleges egyéb, beépitésre nem
Szant rekreacios célu teriilet

kialakithato telek legkisebb tertilete - - 10 000

(m2)

Beépitettség megengedett 3 0,2 4,5

legnagyobb mértéke (%)

Epiiletmagassag megengedett 4,5 3,552 12,5

legnagyobb mértéke (m)

Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%) - - 75

sz szabadid6s, sportolasi célt éplletek esetén 4,5 m
99. Kiilonleges, egyéb, beépitésre nem szant rekreacios célu teriiletek (Kb-Rek)

135.§ ,...(1) A Kb-Rek bvezetbe a rekredcios célu, jelentos zbldfeliilettel rendelkez6 intézménytertiletek
tartoznak.

(2) A Kb-Rek 6vezet teriiletén

a) kulturalis,

tj vendéglato,

¢) turisztikal,

) sportolasi, rekreacios és

e) ismeretterjesztd
rendeltetési épliletek helyezhettk el.
(3) A Kb-Rek dvezet tertiletén a melleképitmények kbziil kizardlag

a) kbzmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kb6zmdipotlé miitargy,

¢) hulladektartaly-tarolo,

) kerti epitmeny eés

e) zaszlotarto oszlop
helyezheté el.
(4) A Kb-Rek 6vezet teriiletén a meglévl és annak miik6déséhez sziikséges kiszolgalo rendeltetést
tartalmazo épliletek fenntarthatok és elhelyezheték, amennyiben az Gvezet elbirasai arrol masképp
nem rendelkeznek. A miik6déshez sziikséges éplileten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
Szamara legfeljebb 100 m2 alaptertilet(i lakas helyezhet6 el.
(5) A Kb-Rek/6 jelii vezet teriiletén kizardlag széllas, szolgaltato, vendéglaté-szabadidts, allatpark
rendeltetést tartalmazo épliletek és azok milkbdéséhez sziikséges egyéb kiszolgalo rendeltetések
helyezhetok el.
(6) A Kb-Rek 6vezetek paramétereit az 3. melléklet 10. pontja hatarozza meg...”

4. Az épitési ovezetek zoldfeluletei
4§ ..”(3) Az 1.1. és 1.2. melléklet szerinti tervlapon ,Telek zéldfeliiletként fenntartand6 részeként”
jelolt tertileten

a) a zoldfeliiletek aranya kézcélu rendeltetés elhelyezése esetén legalabb 60%, egyéb esetben
legalabb 80%,...”
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E Tervezési terilet hatara
A szabilyozas alapelemei:
E Szabélyozési vonal
@ Szablyozési sndiesség

E Epitési vezet, Gvezst hatéra

LK-32 |  Epiteci dvezst, Guezetjele
[ ]

Erddk terdlete

Kizteriletek dvezetei:
Kz fihatzat (KOu)
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6. AJAVASOLT BEEPITES VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

A beépitésre kertld terilet kozmUvesitése biztosithatd. Az el6irt kozmivesitettség mértéke nem ir el6
telies kozmiivesitettséget, amelyek a hasznélatba vétel el6tt kiépitendbek. A szlikseges kozmligény az
Panorama ut, valamint a 4814 sz. orszagos mellékut feldl biztosithatok.

7. A JAVASOLT BEEPITES VARHATO KORNYEZETI HATASAI, AZ OROKSEGI
VAGY KORNYEZETI ERTEKEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezési terilet beépitésre nem szant terlleten fekszik és a kiltertlet része. A mddositassal érintett
terlileten a hatalyos terv szerinti beépitettségi viszonyok kis mértékben valtoznak, azonban illeszkedve a
mar meglévd kulonleges terilethez. A szomszédos telkeken apartmanok, hotelek, étterem, park, parkold,
mez6gazdasagi terlletek és az Erddspusztak talalhatdak.

Nemzetkozi természetvédelmi terilet nem érinti, orszagos és helyi természetvédelmi terGlet érinti. A
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésaga éaltal adott adatszolgéltatés alapjan a Szabalyozasi terv 1.4.
mellékletén (Védelem, korlatozas, kotelezettség terviapjai) feljelolt vizfolyasok és allovizek védésavja altal
hatérolt terilt a ,Telek zoldfellletként fenntartandd részeként” keril rogzitésre a szabalyozasi
javaslatban.

A tervezett modositas az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005.(1.11.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: KV. Rendelet) hatélya ala tartozik. A KV. Rendelet 1. § (3) bekezdés
szerint a terv megvaldsitdsanak varhatdo kornyezeti hatasa jelentéségének alapjan donthetd el a
kornyezeti vizsgalat szikségessége. A terv, illetve program megvalositasa varhato kornyezeti hatadsanak
jelentbségét, a kornyezeti vizsgalat készitésenek szikségességét KV. Rendelet 4. § (1) bekezdése
szerint a rendelet 2. szamu mellékletében foglalt szempontok figyelembevételével kell vizsgalni.

A terv megvaldsuléasa csak kis mértékben jar természeti eréforras kozvetlen igénybe vételével, nem okoz
jelentds kornyezeti hatast. A javasolt modositasokkal 0sszefliggésben jelentés mértéku, a kornyezeti
allapotat veszélyezteté kornyezeti hatas bekOvetkezése a terv tavlatdn tul sem varhatd, nem
prognosztizalhato.

A tervezett valtoztatas az Uj terllethasznalatbdl eredd kornyezeti terhelések szempontjabol varhatdan
nem kedvezétlenebb, nem jelent jelentds tobbletterhelést a kornyezetre a hatalyos teleptlésrendezési
tervek megvaldsulasa, a jelenlegi terulethasznalat esetén varhato kornyezeti hatasokhoz viszonyitva.

Elmondhato, hogy a tervezett fejlesztés kapcsan a természeti kornyezet értékeit veszélyeztetd hatds nem
varhatd. A terileten talalhatd és egyben a teriletegységeket elvalasztd csatorna és arok nem kertl
megszlintetésre, annak szerepe a varos vizrajzaban tovabbra is biztositott.

A médositasnak nincs hatasa a HESZ-ben rogzitett kdmyezetvédelmi rendelkezésekre, az orszagosan
és helyileg meghatarozott vizvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok, levegétisztasag-védelmi
szempontok, zajvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontok nem véltoznak.

A létesitéssel eépitkezéssel jaro forgalom zaj és porterhelés a beruhazasi tertlet kozvetlen kornyezetében
varhatd. Torekedni kell a kornyezd terlletet legkevéshbé zavar6 maodon kivitelezni a |étesitmények
megépitését és a terllet rendezését.

A tervezett modositas az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005.(1.11.)
Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés értelmében a telepllés egy részére készulé szabalyozasi tervnél és
helyi épitési szabalyzatnal a rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat szukségességét varhatd kornyezet
hatdsa jelentéségénekeseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni. A jelenleg hatalyos tervhez
viszonyitottan a modositas az dvezeti besorolas valtozasaval, valamint a szabalyozasi terv a fejlesztéssel
érintett telekre vonatkozd modosulésaval jar. Fentiek alapjan a tervezett modositassal jelentds kornyezeti
hatas nem varhato.
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Régészeti teriilet a tervezési teriiletet érinti, azt az adatszolgaltatas alapjan a HESZ rajzi elemként
feltintette.

8. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO
OSSZHANG ELOZETES VIZSGALATA

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szdlé 2018. évi CXXXIX tv (a
tovabbiakban: OTrT) mezégazdasagi térségbe sorolja a mddositassal érintett teriletet, az OtrT szerinti
mez@gazdasagi térség teriletfelnasznalasi kategdriaba elsésorban szanto, gyep - ingatlan-nyilvantartas
szerint rét, legeld6 mavelési agba sorolt terlletek —, sz6l6, gyimolcsos és kert terlletek tartoznak, és
amelyen a mez8gazdasagi funkcié hosszu tavu fenntartasa indokolt.

Az OTRT. tv. 11. § b) pont alapjan: ,a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsédlegesen
a mezbgazdasagi teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész
természetkdzeli teriilet vagy kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo tertilet
teriiletfelhasznalasi eqységbe sorolhatd”

A Hajdu-Bihar Megye Tertletrendezési Tervérdl szolo 3/2020. (VI. 29.) énkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel dsszhangban szintén mez6gazdasagi térségbe sorolja a tervezési
teriletet.

A telepllésszerkezeti terv valtoztatasai ezekkel Osszhangban készlinek. Jelen mddositas a
terliletrendezési tervekben foglaltakkal nem ellentétes!

16-17. abra: a Debrecen, fejlesztéssel érintett ingatlanokra és kdrnyezetére vonatkozo OtrT és MTrT

Magasabb szint(i tervekkel valo 0sszhang ismertetése

A konkrét
ORSZAGOS OVEZETEK Debrecen varos | Tervezési teriilet modositas
érintettsége érintettsége érintettsége Lehatérolas
1 Okologiai haldzat Az OtrT és MTIT
magteriiletének bvezete igen nem nem alapjén
2 Gkologiai haldzat bkologiai Az OtrT és MTrT
folyoso dvezete igen nem nem alapjén
3 Okoldgiai halozat Az OtrT és MTrT
pufferteriiletének évezete igen igen igen alapjén
4 | kivalo termbhelyi adottsagu Az OtrT és MTrT
szantok dvezete igen nem nem alapjan
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5 | jo termbhelyi adottsagu szantok Az MvM és MTrT
Ovezete igen nem nem rendelet alapjan
6 Az OtrT és MTrT
erd6k bvezete igen igen nem alapjan
7 | erdbtelepitésre javasolt teriilet Az MvM és MTrT
Ovezete igen nem nem rendelet alapjan
8 Az MvM és MTrT
tajképvédelmi teriilet bvezete igen igen igen rendelet alapjan
9 | vilagorokségi és vilagrokségi Az OtrT és MTrT
varomanyos teriilet bvezete nem nem nem alapjan
10|  vizmindség-védelmi teriilet Az MvM és MTrT
Ovezete igen nem nem rendelet alapjan
11 Az MvM és MTrT
nagyvizi meder bvezete igen nem nem rendelet alapjan
12 Az MvM és MTrT
VTT-tarozbk bvezete nem nem nem rendelet alapjan
13| honvédelmi és katonai célu
teriilet 6vezete igen nem nem késébbi eljarasban
MEGYEI OVEZETEK De,b_recen yéros Ter,vgezési tferﬁlet A koqk_rét deosités -
érintettsége érintettsége érintettsége Lehatarolas
1. asvanyi nyersanyagvagyon
teriilet 6vezete igen nem nem késbbbi eljarasban
2. | rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezete igen nem nem Az MTrT alapjan
3. tanyas teriiletek dvezete igen nem nem késbbbi eljarasban
4. | foldtani veszélyforras teriilet
Ovezete - - - -
5.1 varoskornyéki
teleplilésegyiittesek Gvezete igen nem nem késbbbi eljarasban
5.2 | gyogytényezikkel rendelkezb
telepiilések bvezet igen nem nem késbbbi eljarasban
5.3 | klimavaltozassal fokozottan
érintett teriiletek bvezet igen nem nem késbbbi eljarasban
5.4 | acsillagos égolt park évezete nem nem nem Az MTrT alapjan

Az OTrT és MTrT térségi dvezetekre vonatkozo eléirasaiban az alabbiakat rogziti:
OTrT 15. Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete

27. § (1) Az okoldgiai halozat puffertertletének dvezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerécié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udildkérzet Szerkezeti Terve
telepulési térséget hataroz meg — csak olyan megyei teriletfelnasznalasi kategoria és megyei 6vezet,
valamint a telepulésrendezési eszkdzokben olyan Ovezet és épitési dvezet jelolhet6 ki, amely az okologiai
hal6zat magtertlete, dkologiai folyosdja és pufferterilete Ovezetek természetes és természetkozeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az Okoldgiai haldzat puffertertletének ovezetében — a (3) bekezdésben meghatarozott feltetel
kivételével — a telepulésszerkezeti terv beépitésre szant terlletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha
az a szomszédos magterilet vagy okologiai folyoso természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint
taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az okologiai halozat pufferterlletének Ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerécio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udulokorzet Szerkezeti Terve telepUlési térséget
hataroz meg, beépitésre szant terulet a (2) bekezdésben meghatérozott feltételektdl fuggetlentl is
kijel6lhetd.
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(4) Az dkoldgiai haldzat pufferteriletének dvezetében banyészati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az dvezetben
célkitermelShely nem létesithetd.

Fs JELMAGYARAZAT

o

el W Okolégiai halézat magteriiletének
\/{"' R bvezete
5

Okologiai haldzal dkoldgiai folyosdjanak
ovezete

Okologiai halézat pufferteriiletének
Ovezete

MTrT 3/1. melléklet — Okoldgiai halézat Svezetei - kivagat

OTT 17. Erdok Ovezete

29. § Az erdbk Ovezetébe tartozd terlleteket az adott telepilésnek a telepllésrendezeési eszkdzéeben
legalabb 95%-ban erdbterilet teriletfelnasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését
megel6zéen kijelolt beépitésre szant terlletek, valamint az erddrél, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott terlletek,
tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt Uduilékorzet Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség terilletein 1évé erdék dvezetének
terlletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erdok Ovezetében kulfejtéses mivelési banyatelket megéllapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet.
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4
k. B crdsk vezete

Erditelepitésre javasaolt terllet dvezete

MTrT 3/3. melléklet - Erdék dvezete — kivagat
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9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet Az egyedileg meghatarozott meqyei Ovezetek szabalyai

4. § -anak ( 1) és (2) bekezdése értelmében a tajképvédelmi teriilet dvezete terlletére (...) a telepiilés
telies kozigazgatasi teruletére készuld telepulésrendezési eszkdz megalapozd vizsgalata keretében
meg kell hatarozni a tajjelleg megdrzendd elemeit, elemegyutteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit. A tajkepvédelmi terilet Ovezetével érintett teriletre a tajképi
egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében —
a telepuléskép védelmérdl sz616 torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatérozni a telepulésrendezési eszkozokben a
terlletfelhasznalés és az épités helyi rendjének egyedi szabélyait.

JELMAGYARAZAT

Tajképvadelmi terilet dvezete

MTrT 3/4. melléklet - Tajképvédelmi terlilet dvezete — kivagat

MTrT 6. Az egyedileq meghatarozott megyei 6vezetek szabalyai

7.§ (1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség Gvezetével érintett teleptilések telepilésfejlesztési
koncepcitjaban és integralt telepiilésfejlesztési stratégiajaban, tovabba telepulésrendezési
eszkozeinek kornyezetalakitas tervében és kozmiivesitési javaslataiban is vizsgélni és tervezni kell a
telepUlés atszell6zésének javitasa, a kondicionald zoldfeliletek ndvelése, a vizmegtart6 vizgazdalkodas
és a viztakarékos mezOgazdalkodas érdekében szlkséges, a helyi sajatossagoknak, szikségleteknek

és lehet6ségeknek megfeleld tennivalokat.

JELMAGYARAZAT

kdzepesen aszalyos

D erésen aszalyos

- nagyon erosen aszalyos

MTrT 3/14. melléklet - Klimavaltozassal fokozottan érintett terliletek vezet - kivagat

A telepulésszerkezeti és a szabalyozasi terv javaslatai ezekkel 6sszhangban késziiltek.
Jelen modositas a teriiletrendezési tervekben foglalt ajanlasokkal nem ellentétes!
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9. A TELEPULESKEP ALAKITASA - TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOKKAL
VALO OSSZHANG VIZSGALATA

A telepllesképi kovetelmények ervenyesitésenek helyi eszkozei a Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkormanyzat Kozgydlése altal

- elfogadott telepulésképi arculati kézikdnyv, valamint

- a45/2017. (XI1.14.) sz.onkormanyzati rendelettel jovahagyott TelepUléskép védelmi rendelete (a
tovabbiakban: TKR.).

A javasolt mddositas a jelenlegi lehet6ségekhez képest jelentdsen nem befolyasolja kozvetlenll a
telepuléskép alakulasat, a telepuléskép védelmi rendeletre nincs kozvetlen hatassal, nem fekszik
telepulésképi szempontbdl meghatérozo tertleten.

A tervezési terllet vonatkozasaban a tervezett funkciok telepulésképi illeszkedésével kapcsolatban
kizaré ok nem merilt fel. Az éplletek telepulésképi kovetelményeknek vald megfelelése a kapcsolodo
eljarasokon keresztl biztosithato.

10. FENNTARTHATO FEJLODEST BIZTOSITO ELOIRASOKNAK MEGFELELES

A telepulésfejlesztes és a telepilésrendezés célja a lakossag életmindségének és a telepilés
versenyképességének javitdsa érdekeében a fenntarthatd fejlédést szolgal6 telepllésszerkezet és a jo
mindségi kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepulési és a jogos
maganérdekek 0sszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa és
védelme, valamint az er6forrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak eldsegitése. A
telepulésrendezésnek csak egyik eleme a teleplléstervezés, ezért a kovetelmények akkor teljesulhetnek
maradéktalanul, ha a rendezés egyéb dsszeteviiben - mint a kozigazgatas, varosgazdalkodas, fejlesztési
beavatkozasok stb. - egyarant figyelembe lesznek véve. A telepiiléstervezési szempontokat az Etv. 7.§.
(2)~(3) bekezdés részletezi.

A 7.§ szerinti fenntarthatosagi kovetelmények
.(2) A teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés
soran, valamint a fteleplilésrendezési sajatos
jogintézmények alkalmazasaval biztositani kell a
tertiletek kbzérdeknek megfelelé felhasznalasat a
jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran
figyelembe kell venni...”

Maodositasok Az érintettséghb6l kovetkezd, a
osszessége = vonatkozo kovetelmények teljesiilése:

ala  népesség  demogréfiai  valtozasat,
lakassziikségletét, 0

b) a népesséq fizikai, szellemi és lelki igényeit, A megvalésitani  kivant  fejlesztés
kiilénds tekintettel a csaladok, a fiatalok, az idések, fokozottan segiti el6 a népesség fizikai,
a fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a szellemi és lelki igényeit, kulonos
kultdra, a sport, a szabadid6 és az ldCilés, valamint tekintettel a csaladok, a fiatalok és idések
a civil szervezetek, az egyhazi jogi személyek igényeire a sport, a szabadidé és az

miikbdési feltételeinek lehetbségeire, udiilés terén.
c)a helyi népesség identitasanak erésitéset, -

kulturélis ~ drékségik  sokféleségének  és 0
gazdagsaganak meglrzését,
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d) a népesség megélhetését biztositd gazdaséagi
érdekeket, a munkahelyek megérzésének és Uj
munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezé- és
erdbgazdasdg, a kozlekedés, a posta és a
hirkézlés, a kbziizemi ellatas, kilénbsképpen az
energia- és vizellatds, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a
nyersanyagleléhelyek biztositasat,

A Norta Kft. hatérozott célként tiizte ki a
jelenleg (110 f6) foglalkoztatottak
létszamanak jelentds bovitését.

e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis
egyenlbtlenségek csbkkentését, az integracio
elmélyitését,

f)a kozlekedési kényszer cskkentését és a
megfelel6 szinvonalt kbzlekedés kialakitasat,

g) az egészséges lako- és munkakérilmények, a
népesséq biztonsaganak altalanos kévetelményeit,

h)a megbrzésre érdemes torténeti  vagy
teleplilésképi jelent6ségli teleplilésrészek és az
épitészeti és régészeti brokség védelmét, feldjitasat
és tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény
és l4jrészlet latvanyat (ralatas), tovabba az
ingatlanrél  feltaruld kilatas védelmét, annak
mértékéig, hogy az az érintett telkek szabalyos
beépitését ne akadalyozza,

i) akérnyezet-, a természet- és a tajvédelem
szempontjai,

j)a tajhasznélat, a tajszerkezet és a tajkép
formaldsanak Gsszehangolt érdekeit, kiilénds
tekintettel a viz, a leveg0, a talaj, a klima és az
élévilag védelmére,

A tervezett létesitmények a tajba illesztve
kerllnek kialakitasra, a természetes
élévilagot megovva valosul meg a
fejlesztés.

k) a teriilettel és a terméfolddel valo takarékos
gazdalkodast,

A beruhazasi szandék tekintettel van a
meglévd mezbgazdasagi terlletekre,
amelyek  mivelését a  maddositast
kévetden is fenntartjak igy a tertilettel és a
terméfélddel vald takarékos gazdalkodast
tamogatjék.

l)az arra alkalmas természeti adottsagok
gydgyaszati hasznositasanak elGsegitését és
védelmét,

m)a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a
katasztrofavédelem érdekeit,

n) az dsvanyvagyon-gazdalkodas érdekei,

0)az infrastrukturalis  eréforrasok  optimalis
kihasznalasat, valamint

p) a zéldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélé
fejlesztések tamogatasat.

A tervezett Iétesitmények kialakitasa
soran a zdldfeliletet, a kdrnyezetet és a
természetet kimélo fejlesztés valosul meg.
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A 7.§ szerinti fenntarthatosagi kovetelmények

.(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése -
kiléndsen a természet- és a kérnyezetvédelem, az
erd6k és a felszini és felszin alatti vizek védelme,
az ar- és belvizvédelem, valamint a terméfolddel
és a teriiletekkel vald takarékos banas - érdekében
az alabbi  kovetelményeknek kell  érvényt
szerezni....”

Médositasok
0sszessége

Az érintettséghb6l kovetkezd, a
vonatkoz6 kovetelmények teljesiilése:

a) a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés
sorén a telepllés telies kozigazgatasi teriiletét
érinté  arviz, belviz, valamint csapadékviz
Szakszeri és  artalommentes  elvezetését
biztositani kell, részbeni 6sszegyijtése és helyben
fartdsa biztositasanak az adottsdgok és a
lehetbségek szerinti figyelembevételével,

b) Uj beépitésre szant fteriilet kijeldlésével
egyidejileg a teleplilés kbzigazgatasi teriiletének
biologiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti
aktivitas  értékhez  képest, az e tbrvény
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csékkenhet,

c) a telepiilések beépitésre szant fteriileteinek
dsszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges -
beépitésre nem szant teriiletekbél allo gydiriivel
kell kériilvenni, a teleplilések d&sszendvésének
elkeriilése érdekében,

d) a term6féld igénybevételével jard, Uj beépitésre
szant fteriletek  kijelolésénél elsbsorban a
terméfild ~ védelmérél  szold  térvényben
meghatarozoft atlagosnal gyengébb mindségii
terméfold-teriiletek jelblhetbk ki,

A kijelolt teriletek besorolasat tekintve az
5., 6. minGségi osztalyu terméfoldek.

e) a teleplilés beépitésre szant tertilete csak olyan
hasznalati célra névelhets, amilyen célra a
teleplilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil
nincs megfelel6 teriilet, és ezt a teleplilési
Gnkormanyzat képviselé-testiilete - a févarosban a
Févarosi Kbzgylilés és a kerlileti 6nkormanyzat
képviselb-testiilete - kiilon déntéssel igazolja.

Jelmagyaréazat:

0: nincs kévetelmény, a modositas ezzel dsszefiggéOsben nem relevans
1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithato.
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