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Tisztelt Kozgytilés!
l.

Magyarorszag Kormanya a Debrecen megyei jogu varos kiilteriiletén talalhatd foldrészletek
beruhazasi célteriiletté nyilvanitasarol szold 1147/2018. (III. 26.) Korm. hatarozatival
beruhazasi célteriiletté nyilvanitotta azon foldrészleteket, amelyek teriiletén az Eszak-Nyugati
Gazdasagi Ovezet kialakitasra keriil.

A Kormany a Debrecen megyei jog varos kiilteriiletén, az Eszak-Nyugati Gazdasagi
Ovezetben ipari telephely kialakitasidval és a teriileten megvalosuldé munkahelyteremtd
beruhdzasokkal Osszefiiggd kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasdgi szempontbol
kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasarol szolo 58/2018. (III. 26.) Korm. rendeletben
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdsegii liggy¢ nyilvanitott szamos kozigazgatasi
hatosagi tligyet, melyek az Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezethez kapcsolodé foldrészleteken
megvaldsitasra keriilld ipari telephely kialakitasaval, utépitési, vasutépitési, valamint egyéb
infrastruktura-fejlesztések megvalositasara iranyuld beruhdzassal fliggnek 6ssze.

A BMW Manufacturing Hungary Kft. Debrecenben az Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezetben
egy gépjarmigyartd iizemet hoz 1étre. A megvaldsitas helyszinéiil szolgaldo mintegy 400 ha
nagysagu ingatlantdl északra talalhato teriileten a BMW gyar beszallitoi szdmara keriilnek
épitési telkek kialakitasra.

A fentiekre tekintettel a mellékelt 602551/2022. szam alatt zaradékolt valtozasi vazrajz szerint
keriil kialakitasra a 0237/393 hrsz-u, ,,beruhazasi célteriilet” megnevezésii, 15 ha teriileti
ingatlan, valamint a 604085/2022. szam alatt zaradékolt valtozasi vazrajz szerint a 0237/405
hrsz-i, ,beruhazasi célteriilet” megnevezésii, 45 ha teriiletii ingatlan.

A 0237/393 hrsz-u ingatlan 1/1 tulajdoni arinyban Debrecen Megyei Jogu Viros
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormdanyzat) tulajdonat képezi.

A telekalakitds soran a 0237/405 hrsz-u ingatlanba beolvadasra keriil a 0260/26 hrsz-u,
,beruhdzasi célteriilet” megnevezésii, 15 ha teriiletli, a Debreceni Ingatlanfejlesztd Kft.
tulajdonat képezé ingatlan, igy a kialakulo 0237/405 hrsz-u ingatlan 2/3-ad tulajdoni
aranyban az Onkormanyzat, 1/3-ad tulajdoni arianyban pedig a Debreceni
Ingatlanfejleszto Kft. (székhelye: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 31., képviseli: Kun Ferenc
Csaba iigyvezetd) tulajdonat képezi.

A Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. a fenti ingatlant az Onkormanyzat gazdasigfejlesztési
elképzeléseivel Osszhangban a kozeljovében a BMW beszallitoi szdmara, 1jabb
munkahelyteremtd beruhdzasok megvalositasa érdekében kivanja értékesiteni.

Erre tekintettel a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. a 0237/393 hrsz-u ingatlant és a 0237/405
hrsz-u ingatlan 6nkormanyzati tulajdoni hanyadat — mely 30 ha foldteriiletnek felel meg - meg
kivanja véséarolni az Onkorméanyzattl.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk az ingatlan és az ingatlanrész
forgalmi értékének megallapitasa soran figyelembe vették

- az onkormanyzati tulajdonszerzéssel felmertilt koltséget,

- amezbdgazdasagi miivelésbol kivonassal kapcsolatosan felmeriilt koltséget,



- afoldvédelmi jarulék 6sszegét,

- atalajvédelmi terv elkészitésének a koltségét,
- aszakértoi dijak koltségét,

- azegy¢éb eljarasi dijak koltségét is.

A fentiekre tekintettel a szakért6k a 0237/393 hrsz-u ingatlan forgalmi értékét 975.000.000,-
Ft (6.500,- Ft/m2) 6sszegben, a 0237/405 hrsz-u ingatlan 2/3-ad 6nkormanyzati tulajdoni
hanyadanak forgalmi értékét 1.950.000.000,- Ft (6.500,- Ft/m2) osszegben allapitottak
meg.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése és a Magyarorszag 2022. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. térvény
5. § (3) bekezdés b) pontja alapjan 25 millid forint egyedi bruttd forgalmi érték feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az
Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatés
értékaranyossagaval, atlathato szervezet, vagy természetes személy részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megeldz6 eldvasarlési jog illeti meg.

Az Onkormanyzat vagyonarél szo16 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 13. § (1) bekezdése és 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a 80 milli6 Ft forgalmi
érteket meghaladé értékii ingatlan truhdzasa a Kozgytilés hataskorébe tartozik. A Rendelet 22.
§-a alapjan az Onkormdanyzati ingatlan vagyon versenyeztetés utjan torténd atruhdzasa
palyaztatas, arverés, vagy versengd ajanlatkérés titjan torténhet.

A Rendelet 28. §-a értelmében versengd ajanlatkérésre az arverés szabalyait kell alkalmazni
azzal az eltéréssel, hogy azon csak a kiir6 altal meghivottak vehetnek részt és a versengd
ajanlatkérésen vald részvételt nem kotelezé letéti dij megfizetéséhez kotni. A versengd
ajanlatkérés alkalmazasahoz legalabb két versengd jelenléte sziikséges.

Javaslom, hogy az Onkormanyzat a 0237/393 hrsz-ii ingatlant és a 0237/405 hrsz-u
ingatlan 2/3-ad onkormanyzati tulajdoni hanyadat az ingatlanforgalmi szakértok altal
megallapitott forgalmi értéknek megfelelé indulé licitar megjelolésével, versengé
ajanlatkérés utjan, egyiittesen értékesitse azzal, hogy az eljarasban a Debreceni
Ingatlanfejleszt6é Kft. és a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. vegyen részt.

Magyarorszdg Korméanya az Ukrajna teriiletén fenndllo fegyveres konfliktusra, illetve
humanitarius katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az
elharitasa érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérol és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol szolo
180/2022. (V. 24.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Korm. rendelet) Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2022. majus 25. napjaval.

A katasztrofavédelemrdl €s a hozzé kapcsolddo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési dnkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kézgytilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgytilés elndke gyakorolja.



Ennek keretétben nem foglalhat alldst Onkormanyzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatés a teleptilést is érinti.”

A Korm. rendelet 4. §-a értelmében a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési
onkormanyzat képvisel6-testiilete, illetve ezek bizottsaga feladat- és hataskorét maga
gyakorolja.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatarozati javaslatrol donteni

sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgytilése a 2011. évi CXXVIIL tdrvény 46.
§ (4) bekezdése és a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a alapjan

a polgarmester eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. és 13.
pontja, 107. §-a, a 2011. évi CXCVL. torvény 13. § (1)-(2) bekezdése, a 14. § (2) bekezdése, a
2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja, a 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet
13. § (1) bekezdése, a 22. § c) pontja, a 23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a 28. §-a alapjan,
figyelemmel az 58/2018. (III. 26.) Korm. rendeletben és az 1147/2018. (III. 26.) Korm.
hatarozatban foglaltakra

1./ egyiittes értékesitésre kijeloli az Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezet teriiletén talalhat6
- a Hajdu-Bihar Megyei Kormdanyhivatal altal 602551/2022. szam alatt zaradékolt
valtozasi vazrajz szerinti telekalakitds ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kovetden
kialakulé Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata tulajdonat képezdé debreceni
0237/393 hrsz-u, ,beruhazasi célteriilet” megnevezésii, 15 ha teriiletli ingatlant,
valamint
- a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal altal 604085/2022. szam alatt zaradékolt
véltozasi vazrajz szerinti telekalakitds ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kovetden
kialakulé debreceni 0237/405 hrsz-0, ,,beruhazasi célteriilet” megnevezésli, 45 ha
teriiletii ingatlan Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd 2/3-
ad tulajdoni hanyadat
azzal, hogy a Magyar Allamot, a 0237/405 hrsz-Ui ingatlan tekintetében a Magyar Allamot
kovetden az ingatlan tarstulajdonosat eldvasarlasi jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan és ingatlanrész tekintetében az értékesités modjaként
versengd ajanlatkérést hatdroz meg, melyre
- a Debreceni Ingatlanfejlesztd Kft.-t (székhelye: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 31.,
képviseli: Kun Ferenc Csaba ligyvezetd) és
- a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-t (székhelye: 4025 Debrecen, Piac u. 77. II. em. 5.,
képviseli: Kocsik-Marossy Virdg vezérigazgato)
hivja meg azzal, hogy vevonek a versengd ajanlatkérés sordn legmagasabb vételarat ado
ajanlattevot jeloli ki.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan és ingatlanrész egyiittes indulé arat 2.925.000.000,-
Ft + Afa 6sszegben hatarozza meg azzal, hogy

a) a versengd ajanlatkérésen valo részvételt nem koti letéti dij fizetéséhez,

b) a vevo a vételarat



- a0237/393 hrsz-t ingatlan tekintetében 975.000.000,- Ft + Afa 6sszeget az adasvételi
szerz6dés hatalyba 1épését kovetd 1 éven beliil,
- a 0237/405 hrsz-u ingatlan 2/3-ad Onkormanyzati tulajdoni hanyada tekintetében
1.950.000.000,- Ft + Afa 6sszeget legkésbb 2022. december 31. napjaig
koteles megfizetni Debrecen Megyei Joga Varos Onkorméanyzata szamara.

4./ Debrecen Megyei Jogti Varos Onkorméanyzata mér a teljes vételar megfizetését megel6zden
hozzajarul az ingatlan és az ingatlanrész tekintetében a vevd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzéséhez, valamint az ingatlan és az ingatlanrész vevd részére torténd
birtokbaadasdhoz azzal, hogy amennyiben a vevo a fizetési kotelezettségének hataridoben nem
tesz eleget, az Onkorményzatot, mint eladot megilleti az elallas joga.

5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét a versengd ajanlatkérés lebonyolitasara, az
adasvételi szerzddés eldkészitésére ¢és az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok
beszerzésére, valamint felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasara.
Hataridé:  azonnal

Felelos: az el6készitésért: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
az alairasért: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindésitett tobbségii dontés sziikséges.

Debrecen, 2022. szeptember 8.

Dr. Papp Laszlo
polgarmester



