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Tisztelt Kozgyiilés!

A Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontja szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok
korében ellatando helyi Onkormanyzati feladatok kozé tartozik a telepiilésfejlesztés,
telepiilésrendezés.

Az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdése ezzel dsszhangban ugy rendelkezik, hogy a telepiilési
onkormanyzat az épitett kornyezet, a telepiilés tervszerti alakitdsa és védelme érdekében
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat lat el.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerzédés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

Debrecen Megyei Jog Varos Onkorményzata (a tovédbbiakban: Onkorményzat) és a KUJBUS
ITALHAZ Kft. (székhelye: 4033 Debrecen, Samsoni ut 107., képviseli: Kujbus Janosné
igyvezetd, a tovabbiakban: Célmegvalositd) kozott 2022. szeptember 23. napjan
telepiilésrendezési szerzddés jott 1étre a Debrecen, Kelence utca (02594) — 02593/78, 02593/64,
02593/4, 02593/13, 02593/3 hrsz.-u beépitésre nem szant terliletek —, valamint az
Onkorményzata tulajdonat képezé 02593/12 hrsz.-u kivett sajat hasznélata Gt, és a Samsoni Gt
(02374/2) altal hatarolt teriiletrészre, valamint a biologiai aktivitasérték potlasanak biztositasa
érdekében a Szikigyakor utca (02350/2) és az 50881, 02355/23, 02359/3, 50883, 50882,
02355/3 hrsz.-i beépitésre nem szant teriiletek &ltal hatarolt teriiletrészre vonatkozo
telepiilésrendezési eszkozok (helyi épitési szabalyzat és telepiilésszerkezeti terv)
modositasara.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa megalapozasanak és aldtamasztasanak szabalyait a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekral szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) tartalmazza.

A Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint a telepiilésterv, valamint annak moddositasa
megalapozod vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet alatamaszté javaslat késziti eld. A
megalapozo vizsgalat tartalmi kdvetelményeit az 1. melléklet, az alatdmaszt6 javaslat tartalmi
kovetelményeit a 2. melléklet hatarozza meg. A megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat
tartalmat ugy kell meghatarozni, hogy az a tervezési feladathoz kozvetleniil kapcsolodo
vizsgalati tényezOt €s szakteriileti javaslatot tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfeleld
tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd
kovetelményeinek a teljesiilését.

Ugyanezen § (5) bekezdése szerint a hét éven beliil késziilt korabbi

a) megalapozd vizsgalat és alatamaszté javaslat - ideértve a nem e rendelet szerinti
tartalommal elkészitett megalapozo vizsgalatot és aldtdmasztd javaslatot is - a szerzdi jogi
szabalyok betartasa mellett, €s

b) a telepiilésterv mddositasahoz, telepiiléstervezdi jogosultsaggal rendelkezd tervezd és
sziikség esetén telepiiléstervezoi szakagi tervezo altal készitett telepitési tanulmanyterv
felhasznalhaté a telepiilésterv készitésénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési cél
megvalosulasa érdekében - figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és
annak telepiilési Osszefiiggéseire - aktualizalni kell.



A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése eloirja, hogy a megalapozé vizsgalat és az alatamaszto
javaslat tartalmat, tovabba a telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatosagat a telepiilési oOnkormanyzati foéépitész vagy
egyetértésével a telepiiléstervezd hatidrozza meg a Korm. rendelet szabalyai szerint a
képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A Korm. rendelet 7. § (8) bekezdése értelmében a feljegyzést a képviselo-testiiletnek jova
kell hagyni és az a megalapoz6 vizsgélat és az alatdmaszto javaslat mellékletének részét képezi.

Debrecen Megyei Jogii Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal megéllapitott telepiilésszerkezeti
tervéhez és Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarodl szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendelethez is késziilt megalapozé vizsgalat és alatamaszto munkarész. Tekintettel
arra, hogy ezen dokumentumok a jelen médositashoz képest hét éven beliil késziiltek el, a Korm.
rendelet 7. § (5) és (7) bekezdése értelmében azok a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanal
felhasznalhatoak, azonban az érintett tervezési teriiletre és tervezési feladatra és annak telepiilési
osszefiiggéseire tekintettel aktualizalasuk indokolt, melyre vonatkozd f6épitészi feljegyzés a
hatarozati javaslat mellékletét képezi.

A Kozgytlés a 147/2022. (VIII. 18.) hatarozataval — modositas €s feltétel nélkiil — elfogadta a
Célmegvalositd altal benyujtott telepitési tanulmanytervet, igy az felhasznalhaté, nincs
sziikség az aktualizalasara.

A Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv modositasat az 6nkormanyzat
képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 4j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d)a7.§ (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy az 1) beépitésre szant teriilet novelését célzo
fejlesztési dontés meghozatalarol sz6l6 148/2022. (VIII. 18.) hatérozattal dontés sziiletett arrdl,
hogy a Kozgylilés Debrecen Megyei Jogu Varos beépitésre szant teriiletét gazdasagfejlesztés
céljara altalanos gazdasagi teriilettel ndvelni kivanja, tekintettel arra, hogy a debreceni
02593/66 hrsz.-u ingatlan kornyezetében nincs erre a célra megfeleld, mar kijelolt beépitésre
szant teriilet. Figyelemmel arra, hogy a Korm. rendelet tételesen meghatarozza a telepiilésterv
modositasa esetén egylittesen meghozandd dontés tartalmi elemeit, az emlitett hatarozat
hatalyon kiviil helyezése €és azonos tartalommal ) dontés meghozatala sziikséges.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyulést a hatarozati javaslat elfogadasara.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a foépitész elbterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és 41. § (4)
bekezdése, tovabba a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5), (7) és (8) bekezdése, 59.§ (2)
bekezdése alapjan, figyelemmel a 147/2022. (VIIL. 18.) hatarozatra és a 148/2022. (VIII.18.) hatarozatra

1./ hatalyon kiviil helyezi az 0j beépitésre szant teriilet ndvelését célzo fejlesztési dontés
meghozatalarol szolo 148/2022. (VIII.18.) hatarozatot.

2./ médositani kivanja Debrecen Megyei Jogu Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervét és Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési
szabalyzatardl szol6 47/2020. (XII. 28.) onkormanyzati rendeletet a Debrecen, Kelence utca —
02593/78, 02593/64, 02593/4, 02593/13, 02593/3 hrsz.-i beépitésre nem szant teriiletek —
02593/12 hrsz.-u kivett sajat hasznalati ut és a Sdmsoni Ut altal hatarolt teriiletrészre, valamint
a Szikigyakor utca ¢s az 50881, 02355/23, 02359/3, 50883, 50882, 02355/3 hrsz.-u beépitésre
nem szant teriiletek altal hatarolt teriiletrészre vonatkozoéan a KUJBUS ITALHAZ Korlatolt
Feleldsségli Tarsasag (székhelye: 4033 Debrecen, Samsoni ut 107., képviseli: Kujbus Janosné
igyvezetd), mint Célmegvalositd kezdeményezésére.

3./ Debrecen Megyei Jogli Varos beépitésre szant teriiletét gazdasagfejlesztés céljara novelni kivanja az
1. mellékletben jelolt teriiletlehatarolas szerint altalanos gazdasagi teriilettel, tekintettel arra, hogy a

debreceni 02593/66 hrsz.-ii ingatlan kornyezetében nincs erre a célra megfelel6, mar kijelolt beépitésre
szant teriilet.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdzok modositdsara vonatkozéd
foepitészi feljegyzést a 2. melléklet szerint.

5./ Felkéri a f6épitészt, hogy a 4./ pont szerinti dontésrol a Célmegvaldsitot tajékoztassa.

Hatarido: azonnal
Felelos: a f6épitész
A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2022. november 10.

Gabor Istvan
foépitész



