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Tisztelt Kozgytilés!

Befejezddott a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol €s szabalyozasi tervérdl
sz616 8/2003.(V.23.) Kr. rendelet (DESZ) modositasanak egyeztetési eljarasa a Debrecen, 34. sz.
vrk., Bem tér- Simonyi Ut - Weszprémy u. - Ember Pal u. - Kérhaz u. - Nyil u. altal hatarolt tombre
altal hatarolt tdmbre vonatkozdan.

A DESZ fenti teriiltet érintd modositasa a BEM Téri Ingatlanfejleszté Kft. (képviseli: Tutor Lorant
Tibor iigyvezetd) célmegvaldsitd, valamint DMIJV ~ Onkormanyzata kozott —létrejott

telepiilésrendezési- és tervezési szerz0dés (Szerzddés) alapjan indult el.

A modositas osszefoglalo ismertetése, Iényegi elemei:

A helyi épitési szabalyzatot érinté modositas lényege az, hogy lehetéséget biztosit a
telektombben korabban szabalyozott kis tarsashazak helyett a teriilet egy részén, vagy akar
egészén alacsony intenzitasu (legfeljebb 4 lakas/telek) villanegyedi karakternek megfelelo
beépitésre, mely modositas eredményeként a korabbiakhoz képest a telektomb igy atalakulo
részén alapvetoen egyedi telkes beépitéssel villak jelennek meg, mindségi zoldfeliilettel.
Osszességében az egyedi telkes beépités lehetoségének biztositasaval a kornyezeti terhelés
csokken, a villakhoz tartozo mindségi zoldfeliilet novekedése mellett. Ez a modositas kizarolag

rrrrr

a helyi épitési szabalyzat (DESZ) szoveges részét érinti.

A tervezett médositas csak a DESZ Nagyerdei korit- Hadhazi at- Fiiredi ut- Egyetem sugarut
altal hatarolt (nagyerdei villanegyed) teriiletére (NE) vonatkozo 51.§ (5) bekezdését érinti,
mely a teriiletegységen beliil ténylegesen csak a 20585/7 hrsz-u telek északi telekhatara-
Ember P4l utca- Korhaz utca- Nyil utca- Simonyi ut altal hatarolt Bem téri tomb (NEB)
teriiletére vonatkozo sajatos eléirasok egy pontjat valtoztatja meg, illetve egésziti ki.

A helyi épitési szabalyzat Bem téri tomb (NEB) teriiletére vonatkozo sajatos eléirasok
tervezett modositasaval a NEB tomb azonos helyzetben 1évé telkeit azonos értékii épitési
jogok és kotelezettségek illetik meg.

A tervezett médositds a DESZ altalinos-, illetve egyéb teriiletegységeire vonatkozé sajatos
eléirasait nem érinti.

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény alapjan a jogszabaly eldkészitdje — a jogszabaly
feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — elézetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Az eldzetes hatdsvizsgéalat eredményérdl a Kozgytlést
tajékoztatni kell.

Fentiek alapjan — a DESZ modositasanak vérhato kovetkezményeirél — az elézetes hatasvizsgalat
vonatkozasaban — az alabbiakrol tajékoztatast adom:

A modositas valamennyi jelentosnek itélt hatasa, kiilonésen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A rendezési tervmodositds Osszhangban 4ll az érintett ingatlantulajdonosok érdekeivel, és
megalapozza a teriiletek fejlesztését €és bovitését. A helyi épitési szabalyzat modositdsa az
Onkormanyzat koltségvetése szamara tobblet terhet nem jelent.



b) a modositas kornyezeti és egészségiigyi kévetkezményei:

A modositas eredményeként a teriilethasznalat és kdrnyezet-igénybevétel a szabalyozasi elemek ¢és a
kornyezetvédelmi  jogszabalyok alkalmazdsa alapjan  kornyezetvédelmi, varosrendezési
vonatkozasban biztositja a kockazatmentes, biztonsagos életvitelt, kismértékben valtoztatja az adott
kornyezet alapterhelését, de ez a terhelésndvekedés nem veszélyezteti a vonatkozd hatarértékeket.
Ebbdl eredéen a mddositas miatt bekdvetkezd hatds nem jelentds.

¢) a modositas adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa:
Nincs.

A jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato kovetkezménye:
A rendezési terv modositasanak elmaradasa konzervalja a jelenlegi kialakult allapotot, illetve a
teriilet fejleszthetdségét.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A modositads utdn a rendezési terv végrehajtdsa az Onkormanyzat szaméra Gjabb koltségeket és
feladatokat nem jelent, az ehhez sziikséges feltételek adottak.

A rendezési terv modositasa kapcsan a 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése alapjan
megkeresett szervek részérdl nem meriilt fel a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége.

A 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 5. §-nak (3) bekezdése alapjan Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kornyezetvédelmi- és Viérosfejlesztési Bizottsiga a kornyezeti vizsgélat
sziikségességének eldontésérdl szold 74/2012.(X11.12.) KVFB hatarozataban foglaltak szerint nem
tartotta indokoltnak a teljes kornyezeti vizsgalat elvégzését az érintett tertiletre.

crer

2013. januar 1. napjaig hatalyos 3. szamt mellékletében meghatarozott, a telepiilésrendezési tervek
véleményezési eljarasdban érdekelt valamennyi szerv részére. Egyeztetési targyalds 0sszehivasara
okot ado6 vélemény a fenti szervektdl nem érkezett.

A véleményezési eljaras végén a tervanyagot a véleményezésben érdekelt allamigazgatasi szervek
észrevételével egylitt szakmai véleményezés céljabol megkiildtik a Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Foépitésze részére is. A IX-D-02/39-5/2013. szamu
szakmai vélemény nem emelt kifogast a tervezett rendezési terv mddositas ellen.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény - 2013. januar 1.
napjaig hatilyos - 9. §-dban foglaltaknak megfelelden a tervanyagot az Onkorményzat honlapjin
kozzétettik. A kozzététel kapesan a DESZ rendelet tervezett modositasaval kapcsolatban tovabbi
észrevétel, vagy kifogas nem érkezett.
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valdsitoi kotelezettséget a Szerzodés az alabbiak szerint tartalmazza:

»1./ Kotelezettséget vallal a tervnek jelen szerzodésben foglaltak szerinti tartalma hatalybalé-
pését kovetoen vagylagosan az alabbiak teljesitésére:



a.) A beruhazas és a terv megvaldsitasaval sziikségessé valo korlatozasi kartalanitasi
koltségek biztositasa céljabol sziikséges pénzosszeget a szabalyozasi terv elfogadasat
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si kartalanitasi eljaras soran sziikségessé valé pénzosszeget az Onkormanyzat visszafi-
zeti Célmegvalosito részére, amennyiben pedig a Célmegvalosito altal letétbe helyezett
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feliil sziikségessé valo részt Célmegvalosité az Onkormanyzat részére megfizeti.

b.) A tervezési teriileten 1évo valamennyi ingatlannal (telkek, lakdépiiletek) rendelkezni
jogosultnak (tulajdonos, haszonélvezeti joggal rendelkez6) a terv megvalositasaval
sziikségessé valo, jogszabaly alapjan az Onkormanyzatot terhelé korlatozasi kartalani-
tasrol vald, teljes bizonyito erejii okiratba foglalt lemondé nyilatkozatat beszerzi és at-
sat megel6zoen. A lemondo6 nyilatkozatban a tulajdonosnak, haszonélvezeti jog jogo-
sultjanak kotelezettséget kell vallalnia a 6./ pontban foglaltak teljesitésére.

Kozokiratba foglalt kitelezettséget vallal az a.) pont szerinti kisajatitasi koltségek ese-
dékességkori megfizetésére, mely kotelezettségvallalé okiratot atadja az Onkormany-
zat részére a teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz modositasat megelézoen.”

A Célmegvalosito a Szerzédésben vallalt kotelezettségeit a c.) pont valasztasaval kivanja telje-
siteni azzal, hogy a kozokiratba foglalt nyilatkozatat a Kozgyiilés dontéséig benyujtja az On-
kormanyzathoz.

Amennyiben erre nem Kkeriil sor, javaslom az el6terjesztés napirendrol torténé levételét.

Az eléadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Debrecen, 34. sz. vrk., Bem
tér- Simonyi Ut - Weszprémy u. - Ember P4l u. - Korhdz u. - Nyil u. altal hatarolt teriiletre
vonatkozoan a Debrecen Megyei Jogii Varos helyi épitési szabalyzatarol €s szabalyzasi tervérdl
sz016 8/2003.(V.23.) Kr. rendeletet pedig a rendelet-tervezet szerint modositani sziveskedjen.

Debrecen, 2013. junius 10.

Koviats Akos

foépitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

.............. /2013.(.....) onkormanyzati rendelete
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(V.23.) Kr. rendelet modositasarol

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény
6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkorében eljard

Hajdt-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatal Allami Féépitész,
Tiszantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség Hatosagi Egység,
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiligyi Szakigazgatasi szerve,
Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldsége,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatdsaga,

Hajdt-Bihar Megyei Korményhivatal Kulturalis Orokségvédelmi Irod4ja,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Novény- ¢és Talajvédelmi Igazgatdsaga,
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal,

Debreceni Renddrkapitanysag,

Miskolci Banyakapitanysag,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala Debreceni Iroda,

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 9. § (6)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi Hivatala Allami Fépitész,

az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésagok kijeldlésérdl és miikodési feltételeirdl szold
343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorben
eljaré Debrecen Megyei Jogti Varos Onkorméanyzatanak Jegyzdje, mint elséfoku épitésiigyi
hatdsag,

a Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szo16
1/2013. (1. 24.) 6nkorményzati rendelet 59. § (2) bekezdésének 2. pontjaban biztositott
véleményezési jogkdrében eljaréo Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kdzgytilésének
Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli
el:



1.§

Debrecen Megyei Jogu Viaros helyi épitési szabalyzatarol és szabdlyozasi tervérdl szolo 8/2003.
(V.23.) Kr. rendelet (a tovabbiakban: R.) 51. § (5) bekezdés a.) pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»a.) Az Lk-612Y X5 épitési zonaban kialakithato legkisebb telekteriilet mérete

- kistarsashazas beépités esetén: 19.000 m?;

- vegyes (kistarsashazas és a Simonyi ut feldl villanegyedi karakterii) beépités esetén:

10.000 m?, illetve 1.300 m?;

- villanegyed karakter(i beépités esetén: 1.300 m>.”

2.§
AR.51. § (5) bekezdése az alabbi k.), 1.) és m.) ponttal egésziil ki:

,k.) Az Lk-612YX5 zbéna Simonyi Ut felé es6 vonalan egy telekmélységben legalabb 1300 m?
teriiletli egyedi telkek is alakithatok, ahol ezen telkek mélysége legfeljebb 50,00 méter lehet. A
legalabb 1300 m? teriiletnagysaggal kialakitott telkeken legfeljebb 4 darab kizarolag lakas
funkcidju rendeltetési egység helyezhetd el. Amennyiben a zéna Simonyi Ut felé esé vonalan 1300
m’ nagysagu telkek is kialakitasra keriilnek, ugy a zéna fennmaradé teriiletrészén a legkisebb
telekteriilet méret legalabb 10.000 m? lehet.

1.) Az Lk-612YX35 épitési zona legalabb 1300 m* minimalis telektertiletekkel is feloszthatd. Ebben
az esetben telkenként legfeljebb 4 darab kizarolag lakas funkcidju rendeltetési egység helyezhetd el.

m.) Az Lk-612YXS5 zbna teriiletén egyedi telkes beépités esetén az épitménymagassag also értékétol
kiilonleges esetben el lehet térni.”

3.§

E rendelet 2013. augusztus 1. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Kosa Lajos
jegyzo polgarmester



	E rendelet 2013. augusztus 1. napján lép hatályba.

