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Tisztelt Kozgytilés!

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Etv) 6. § (1) bekezdése, valamint a Magyarorszag helyi onkorményzatairél szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Mé6tv.) 13. § (1) bekezdés 1. pontja a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési feladatokat az onkorményzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. § j) pontja szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerz6dés, mint sajatos jogintézmény biztositja.

A Motv. 41. §-a alapjan az Oonkormanyzati feladat- és hataskorok gyakorldja a képviseld-testiilet
(kozgytilés), amely az Etv. 30/A. §-a és a 16/A. §-a szerint telepiilésrendezési- és tervezési
szerzddést kothet.

Az M35 Ipari Park Ingatlanhasznosito Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 4002
Debrecen, Pallag tanya 066014/0007., képviseli: Sziics Karoly iigyvezeté, a tovabbiakban:
Célmegvalosito) a Debrecen 37. vrk. északnyugati — Fiizesabonyi vasutvonal, 17189/25 hrsz-u
ut, védelmi rendeltetésii erdoéteriilet, belteriileti hatar altal hatarolt telektomb (ezen beliil a
iranyulo kérelemmel fordult a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzatihoz (a
tovabbiakban: Onkormanyzat).

A Debrecen 17167/4 hrsz-4, cca. 13 ha nagysagu, ,.ipartelep” megjelolésii ingatlant, a jelenlegi
12 tulajdonosa, a teriilet hasznalata szerinti megosztassal torténé fejlesztését kivanja
megvaldsitani. Ezen terv viszont csak a kialakult, de nem telkesitett belso feltaré utak mentén
valosithato meg. A Célmegvaldsito vallalta a sziikséges szabalyozas modositasanak koltségeit.
A telepiilésrendezési eszkoz modositasa a telephelyek tovabbi fejlesztését szolgalja,
szabalyozott keretek kozott.

A modositas osszefoglalo ismertetése, lIényegi elemei:

A modositas soran a fentiek szerint lehatarolt tombben talalhato 17167/4 hrsz-u ingatlan csak
a teriiletet feltaro — kozforgalom céljara megnyitott — tervezett maganuttal valtozik. (Tan. 2)
A Ge-612864 (NYI) — hatalyos — épitési ovezeti kod nem valtozik, igy:

- az alkalmazhato6 beépitési mod szabadon-allé altalanos,

- a megengedett legkisebb telek nagysaga 2500 m’,

- a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke S0%,

- az eloirt zoldfeliileti fedettség min. 30%,

- a megengedett épitménymagassag 7,0-9,5 méter.
A telek minimalis szélessége 25,0 méternél, mélysége 35,0 méternél kisebb nem lehet. Az
el6kert minimalis méreteit a tervlap tartalmazza.

Az Etv. 30/A. § (1)-(3) bekezdései alapjan az Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési
eszk6zokben rogzitett célok megvalositdsara telepiilésrendezési szerzddést kothet az érintett
ingatlanon a telek tulajdonoséval, illetve a telken beruhazni szandékozdval, melynek keretében a
szerzddés targya lehet kiilondsen:

- a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégia és a  telepiilésrendezési  eszkozok — kidolgozasanak
finanszirozasa,

- azon egy¢b koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositdja altali atvallalasa,
amelyek a cél megvaldsitasanak:

- elofeltételei — az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok
rendezése vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitdsa — vagy



- kovetkezményei — a sziikséges kiszolgdldo intézmény ¢és infrastruktura-
fejlesztések -, és azok megvalositidsa az dnkormanyzatot terhelné.

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 15. § (1) bekezdés a) pontja eldirja, hogy telepiilésrendezési
szerz6dés elokészitéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos Onkormanyzati dontést
eldsegité dokumentéacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast, valamint annak az épitett és
természeti kornyezettel vald viszonyat.

A Célmegvalositod elkészittette az adott teriiletek felhasznalhatdsagara és fejlesztésére vonatkozo
telepitési tanulmanytervet, amelyben rogzitésre keriiltek a tervezett fejlesztési elképzelések
megvalositasahoz sziikséges telepiilésrendezési eszk6zokon sziikséges valtoztatasok.

Az Onkormanyzat dénti el, hogy tdmogatja-e a beruhazo elképzelésének megvalositasat.

Az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerzédésben a telek tulajdonosa vagy
annak hozzajarulasaval a beruhazé altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség tényét a telepiilési onkormanyzat jegyzéjének megkeresésére a
mellékelt szerz8dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni.

Tekintettel arra, hogy a telepitési tanulmanyterv alapjan a szabdlyozds moddositasaval tobb olyan
ingatlan is érintett, amely nem a Célmegvaldsitdé tulajdondban all, hanem egyéb jogi és mas
személyek tulajdonoljak, valamint az ingatlantulajdonosok jogszerii nyilatkozatot csak akkor tudnak
tenni, ha mar rendelkezésiikre all az Onkormanyzat kozgyiilése altal elfogadott telepitési
tanulmanyterv, a teleptilésrendezési- €s tervezési szerzddésrdl akkor lehet donteni, ha a kozgytilési
dontés idépontjdban rendelkezésre allnak az ingatlan-nyilvantartasi feljegyzéshez sziikséges
nyilatkozatok a megfeleld okirati formdban (illetéleg, amennyiben a célmegvaldsitonak nyomos
érdeke flizddik a szerzddés mielobbi megkotéséhez, a megkotendd szerzédésben — ingatlan-
nyilvantartasi feljegyzéshez sziikséges nyilatkozatok hidnydban — a véleményezési eljaras
meginditasanak feltételéiil lehet szabni a nyilatkozatok beszerzését és atadasat).

A telepitési tanulmanytervet a hatarozati javaslat mellékleteként az eldterjesztés tartalmazza.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése alapjan a szerzédés megkotése el6tt a telepiilési onkormanyzat
képviselo-testiiletének a cél megvalositoja altal készitett telepitési tanulmanytervrol annak
hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beliil kell donteni.

A telepitési tanulmanyterv 2015. oktéber 6. napjan keriilt benyijtasra az 6nkormanyzathoz.

Kérem a Tisztelt Kozgytlést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az alabbi
hatarozati javaslatrdl sziveskedjen donteni:



I. Hatarozati javaslat:

A Kozgylilés

a f0épitész elbterjesztésére

az 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. § (2) bekezdése alapjan,

1./ elfogadja Debrecen 37. vrk. északnyugati — Fiizesabonyi vasttvonal, 17189/25 hrsz-u ut,
védelmi rendeltetésti erdoteriilet, belteriileti hatar altal hatarolt telektomb (ezen beliil a 17167/4

hrsz-0) teriiletére vonatkozo telepitési tanulmanytervet a melléklet szerint.

2./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pont szerinti telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési
szerzddés elokészitésére és a Kozgylilés elé torténd terjesztésére.

Hataridé: azonnal
Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2015. november 5.

China Tibor
foeépitész



