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Tisztelt Kozgyiilés!
L.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
13. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok
korében ellatando helyi 6nkormanyzati feladatok kozé tartozik a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
6. § (1) bekezdése ezzel Gsszhangban ugy rendelkezik, hogy a telepiilési dnkormanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszeri alakitdsa ¢és védelme érdekében telepiilésfejlesztési  €s
telepiilésrendezési feladatokat 1at el. Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok
megvaldsitasat — egyebek mellett — a telepiilésrendezési szerzédés, mint sajatos jogintézmény
szolgalja.

Az FEtv. 30/A. §-a alapjan az oOnkorméanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvalositisara
telepiilésrendezési szerzédést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhdzni
szandékozoval, melynek keretében a szerzédés targya lehet kiilonosen:
a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia €s a telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitoja altali atvallalasa, amelyek
a cél megvaldsitasanak
ba) elofeltételei — az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
bb) kdvetkezményei — a sziikséges kiszolgalo intézmény ¢€s infrastruktura-fejlesztések és azok
megvaldsitasa az onkormanyzatot terhelné.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja eldirja, hogy telepiilésrendezési szerzédés
megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A Korm. rendelet 2. § 17. pontja alapjan a telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal
kapcsolatos Onkormanyzati dontést eldsegité dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast és annak az épitett és természeti kornyezettel valo viszonyat.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése szerint a szerzodés megkotése elétt a telepiilési onkormanyzat
képviselo-testiilete dont a cél megvalésitoja altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak
hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beliil.

I1.

Az INDOTEK Befektetési Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1148 Budapest,
Kerepesi ut 52., képviseli: Jellinek Daniel vezérigazgato, a tovabbiakban: Célmegvalosito) 2023. julius
26. napjan a Debrecen, Piac utca 57-61. szam alatti ingatlant (hrsz.: 9162) érint6en telepiilésrendezési
eszk6z modositasara iranyulé kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz és benytjtotta a telepitési
tanulmanytervet, melyet a Célmegvaldsitd megbizasabol az BFVT Kft. (székhelye: 1052 Budapest,
Varoshaz utca 9-11., képviseli: Albrecht Ute ligyvezetd, telepiiléstervezd: Andras Istvan) készitett el.

A modositassal — mely a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok koziil kizarolag Debrecen Megyei Jogu
Varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 47/2020. (XII. 28.) énkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban:
HESZ) érinti — a Debrecen, 9162 hrsz.-i ingatlan érintett.



A médositas célja az érintett varoskoézpont teriiletfelhasznéalasu teriileten mar meglévd beépitésekhez
illeszthetd szabalyozas kialakitdsa a Vt-Vk/18 jelt épitési 6vezetben, mely soran:

o A beépitettség mértékére vonatkozo szabalyozasi hatarérték a telek atmend jellege esetén (,,az
Ovezeti szabalyozasi hatarérték legfeljebb 20 szazalékponttal novelhetd, de az igy megndvelt
beépitettség mértéke nem haladhatja meg, sem az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2. szamu melléklete szerinti
hatarértéket, sem a 80 %-ot”) a projekt megvalositasa szempontjabdl megfeleld, modositast nem
igényel.

e A terepszint felett megengedett bruttd szintteriiletet meghatarozé szorzo (,a H oszlopban
meghatarozott épitési Gvezeti szabalyozasi hatarérték a megndvelt beépitettség és a D oszlopban
meghatarozott beépitettség mértékének ardnyaban, de legfeljebb 50 %-kal novelhetd”) értékének
ujboli meghatarozasa sziikséges az alabbiak szerint:

o a javasolt 0j szorzo 2,4-es, amely mellett 3,6-os kedvezményes szintteriileti mutatd
alkalmazhato, ezt azonban csak vegyes funkcio-0sszetétel esetén lehet igénybe venni,

o csak lakasok létesitése esetén a hatalyos 2,25-0s szorzo mellett a 3,375-0s szintteriileti mutatd
alkalmazhato (belsé tagasabb terek kialakitasa sziikséges, amely komfortosabb életteret
biztosit).

o Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke 19,5 méterben keriil rogzitésre, ebben az esetben az épiilet
legmagasabb pontja elérheti a 20 métert.

e A zoldfeliilet javasolt legkisebb mértéke 20 %-ra novekszik.

A javaslat alapjan a moédositassal érintett teriileten beliil a jelenlegi Vt-Vk/18 épitési Ovezet szabalyozasi
hatarértékei az emlitett ingatlanra az alabbiak szerint alakulnak:

- az alkalmazhat6 beépitési mod zartsorti (nem valtozik),

- a kialakithato telek legkisebb teriilete 1100 m? (nem valtozik),

- a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 70 % (nem valtozik),

- az eloirt zoldfeliilet legkisebb mértéke 10 %-rol 20 %-ra ndvekszik,

- az épliletmagassag legnagyobb mértéke 12,5 méterrdl 19,5 méterre novekszik,

- a terepszint felett megengedett bruttod szintteriiletet meghatarozé szorzo 2,25 értékrdl 2,4 értékre
novekszik azzal, hogy csak lakod €s kereskedelmi rendeltetéssel torténd fejlesztés esetén 2,25-6s szorzo
alkalmazhato.

A fejlesztés feltételeként a Szabalyozasi Tervben jelzett kozteriiletet kell kialakitani a 9162 hrsz.-u
ingatlan nyugati oldalan, valamint a telekre vald bejutas feltételeit biztositani kell a Miklds utcai - a
tombbelsébe vald bejutast biztositd kozforgalmi - kapuathajtd lehetdség szerinti atépitésével.

Javaslom tovabba a HESZ 9. § (5) bekezdésének kiegészitését egy f) ponttal — annak érdekében, hogy
a Vt-VK/18 épitési Ovezet rendeltetésszerli parkolasanak részben mas telken torténd biztositasa
megvalosulhasson — az alabbiak szerint:

[(5) Uj épités vagy bévités esetén az épitési telek hataratsl mért 300 méter gyalogldsi tavolsdgon beliili
mas telken is biztosithato a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges személygépkocsi elhelyezés a
tulajdonszerzés kotelmeével, amennyiben az alabbi korlatozasok valamelyike fennall az épitési telek
vonatkozasaban:]

W) A Vt-VEk/18 épitési ovezet beépitése legfeljebb 50%-anak mértékéig.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eldterjesztést megtargyalni, a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése
a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, az 1997. évi
LXXVIIL torvény 30/A. § (2) bekezdése és a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 19. §-a alapjan

1./ elfogadja az INDOTEK Befektetési Zartkdrien Miikod6 Részvénytarsasag (székhelye: 1148
Budapest, Kerepesi ut 52., képviseli: Jellinek Daniel vezérigazgatd), mint Célmegvalosito altal a
Debrecen, Piac utca 57-61. szam alatti ingatlanra (hrsz.: 9162) vonatkozdan benyujtott telepitési
tanulmanytervet a melléklet szerint.

2./ Felkéri a Foéépitészt, hogy az 1./ pontban foglalt dontésre tekintettel a Célmegvalositoval kdtendd
telepiilésrendezési szerzOdést készitse eld €s terjessze a Kozgytilés elé.

Hataridé: a Kozgytlés 2023. szeptemberi iilése
Felelos: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. augusztus 24.

Gabor Istvan
foépitész



