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Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!
I. El6zmények

A debreceni 15855/112 helyrajzi szam alatt felvett, 5383 m? teriileti, ,kivett garazs, ut”
megnevezest, természetben Debrecenben a Derék utcan taldlhaté allami tulajdonban 4llo
ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan) az 1980-as években a Debreceni Beruhazasi Vallalat (a
tovabbiakban: DEBER) beruhdzasdban egy 222 db garazst magaban foglalo kétszintes
épitmény ¢épiilt.

A DEBER altal értékesitett feliilépitmények (gépkocsitarolok, garazsok, raktarhelyiségek) és
azok vevoéi az ingatlan-nyilvantartdsban nem keriiltek rogzitésre. A megallapodas szerint a
garazsegység magantulajdonba Kkeriilt, a felépitmények tulajdonosai ellenérték fejében tartos
foldhasznalati jogot szereztek a foldteriiletre.

Az Ingatlan 1/1 aranyi tulajdonjogat Debrecen Megyei Jogii Varos Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) az egyes 4allami tulajdonban 1év8 vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdonéba adasarol sz6l6 1991 évi XXXIII. térvény alapjan, 1991. jalius 16.
napjan ,,atszallas” jogcimén szerezte meg a Magyar Allamtol.

Az Onkormanyzat Kozgytilése elsé alkalommal a 119/1997. (V. 5.) Kh. szdm hatérozataval
értékesitésre jeldlte ki az Ingatlan foldteriiletét, és a Debreceni Epiiletkezelé és Szolgaltato
Részvénytarsasag (a tovabbiakban: DESZOL) ttjan az Onkormanyzat tébb esetben
értékesitette a garazsok tulajdonosai részére az Ingatlan foldteriiletének az adott garazsra
es6 eszmei hanyadrészét, valamint egyes esetekben a garazsépiilet tetoparkolojanak az adott
gardzsegységre eso részét.

Jelenleg az egy helyrajzi szamon 1évé Ingatlan és az azon taldlhato épitmény szdmos
tulajdonos — tobbek kozott az Onkormanyzat — kozos tulajdonat képezi. A tulajdoni lap szerint
az Onkormanyzat 128.871/1.000.000-ed tulajdoni hanyadrésszel rendelkezik az Ingatlanbol.

Az Ingatlan ingatlan-nyilvantartasbol megismerhet6 tulajdonosi kore folyamatosan valtozik,
valamint az Ingatlannak vannak olyan ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosai is, akik
nem vasaroltak meg az Onkorményzattdl a garazsegységiikre esé telek-, és tetéparkold eszmei
hanyadrészt, igy nem szerepelnek tulajdonostarsként az ingatlan-nyilvantartasban.

I1. Az Ingatlan tarsashazza alakitasa

A Polgéri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:84. § (5)
bekezdése szerint az ingatlanon fennallé kozos tulajdon - ha a tarsashaz létesitésének
feltételei egyébként fennéllnak - az ingatlan tarsashazza alakitasaval is megsziintethetd.

A Ptk. 5:85. § (1) és (2) bekezdése alapjan tarsashaz jon létre, ha az ingatlanon az alapitd
okiratban meghatarozott, miiszakilag megosztott, legalabb két 6nallo lakas vagy nem lakas
céljara szolgdlo helyiség, vagy legalabb egy 6nalld lakas é€s egy nem lakas céljara szolgald
helyiség a tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba, a kiilon tulajdonként meg nem hatarozott
épiiletrész, épiiletberendezés, helyiség, illetve lakds viszont a tulajdonostarsak kozos
tulajdonaba keriil.

Ha a foldrészlet, amelyen az ¢épiilet all, nem tartozik a ko6zds tulajdonba, arra a
tulajdonostarsakat foldhasznalati jog illeti meg.



A tarsashazakrol szol6 2003. évi CXXXIIIL. térvény 5. és 9. §-a szerint, tarsashazat az ingatlan
valamennyi tulajdonostarsa vagy az ingatlan tulajdonosa, mint egyszemélyi alapitd, alapitod
okiratban kifejezett alapitasi elhatarozassal 1étesithet. Az alapitdshoz a tarsashaztulajdonnak az
ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzése is sziikséges.

Az alapito6 okiratban — egyebek mellett - meg kell hatarozni a kiilén tulajdonba keriil6 lakasokat,
nem lakas céljara szolgald helyiségeket.

A fentiek alapjan a tulajdoni viszonyok rendezése, a fennallé kozos tulajdon megsziintetése
az Ingatlan tarsashazza alakitasa utjan lehetséges.

Az Ingatlan 32 tulajdonostérsa jelezte az Onkormanyzat felé, hogy mindannyian elkdtelezettek
a kozos tulajdonuk tarsashazza alakitasa irant, amint azt kordbban a DESZOL-lal kotott
adasvételi szerzddésekben mar kijelentették.

Ezen allaspontot az Onkorményzat osztja, ezért 2022. februdr 22. napjin megbizasi szerz8dést
kotott a Tarkanyi Ugyvédi Irodéaval a feliilépitmény tarsashdzza alakitdsa érdekében sziikséges
feladatok ellatasara.

A Tarkanyi Ugyvédi Iroda felvette a kapcsolatot minden tulajdonostarssal, ez alapjan - néhany
kivételével - a tarsashdzi alapito okirat elkészitéséhez sziikséges tulajdonosi azonositd adatok
rendelkezésre allnak.

Megallapitasra keriilt, hogy az épiiletben 222 db garazs van, melybdl 216 db 13 m2, 1 db 28
m2, 5 db pedig 14 m2 teriileti.

A 222 db gardzsbol
- 206 db garazs esetén a maganszemélyek tulajdonjoga bejegyzésre keriilt az ingatlan-
nyilvantartéasba,
- 2 db gardzsnak nincs ,,gazdaja”, tovabba
- 14 db — a mellékletként csatolt tablazatban felsorolt — garazs hasznaléi tin. ingatlan
nyilvantartason Kiviili ,,tulajdonosok”, azaz nem szerepelnek tulajdonostarsként
az ingatlan-nyilvantartasban.

I11. Az ingatlan-nyilvantartason Kiviili garazshasznalok tulajdonjoganak elismerése

A tarsashézi alapit6 okirat alairasahoz sziikséges, hogy az Onkormanyzat dontsén az érintett 14
db garazs birtokosai tulajdonjogénak elismerésérol.

A Tarkanyi Ugyvédi Iroda megkereste a 14 db gardzs maganszemély hasznaléit, hogy igazoljak
jogcimiiket. A beszerzett okiratok alapjan megéllapithatd, hogy koziilik 10 személy
okiratokkal tudja igazolni tulajdonszerzését, 4-en nem tudtak semmilyen okiratot bemutatni
tulajdonjoguk bizonyitasara.

A 10 személy koziil

a) a mellékelt tablazatban 1. és 13. sorszammal jelolt 2 személy az altaluk hasznalt
garazsok eredeti vevdi, akik a Debreceni Epitipari és Tervezd Vallalattal a garazs
épitésére vonatkozdan kotott megallapodassal, szamlakkal rendelkeznek.

b) A tablazatban 5. sorszam alatt szerepld ingatlan-nyilvantartason kiviili ,,tulajdonos”
2001-ben vésarolta a garazsat ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tulajdonostol,
azonban becsatolta azon addsvételi szerzddéseket is, melyek alapjan tulajdonjoga
visszavezethet6 az eredeti tulajdonosra, aki 1989-ben a Debreceni Epitdipari és Tervezd



Villalattol megvasarolta a szoban forgd garazst.

C) A tablazatban 2., 8., 9., 10., és 11. sorszam alatt szerepld, 0sszesen 5 garazs jelenlegi
hasznaloi a garazs feliilépitmény maganszemélytdl torténd megvasarlasardl szolo
adasvételi szerzddésiiket csatoltak be. E személyek is ingatlan-nyilvantartasba be nem
jegyzett tulajdonosoktdl vasaroltadk meg a garazst, igy tulajdonjoguk nem keriilhetett
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

d) A tablazatban 4. sorszam alatti személy édesapjatol orokolte a garazst és tulajdoni
igénye alatdmasztasara az Adotligyi Osztaly hatarozataval rendelkezik, mely igazolja,
hogy néhai édesapja 2004. janudr 1. Ota megfizette az altal hasznalt garadzs utan
felmertiil épitményadot.

e) A 14. sorszam alatt szerepld garazs hasznaloja tigyvéd altal 1993-ban készitett kozte és
a gardzs eladoja kozott tortént vételar atadasarol szold atvételi elismervénnyel
rendelkezik, melyben utalds van arra vonatkozoan, hogy az adasvételi szerzddés tigyvéd
altali elokészitése folyamatban van.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a felsorolt személyek rendelkeznek olyan okiratokkal,
amelyek alapjan tulajdonjoguk kétséget kizardan igazolt, vagy megallapithat6 az, hogy az 6k,
illetve jogelddjeik birtoklasa altal 15 éve a becsatolt okiratokban feltiintetett garazst hasznaljak,
valamint az Onkormanyzatnak és a tobbi tulajdonosnak nincs tudomasa arrél, hogy mas
személyeknek tulajdoni igénye lenne ezen érintett garazsokra.

A Tarkéanyi Ugyvédi Iroda és a Jogi Osztaly allaspontja is az, hogy az érintettek csak a garazs
felépitmény tulajdonjogat szerezhették meg, mig a garazsokhoz tartozdé foldteriilet
valtozatlanul az Onkormanyzat tulajdona, mely a tarsashazi alapité okiratban ennek
megfelelden keriil majd feltlintetésre.

Akiknek a tulajdonjogat az Onkormanyzat elismeri, azokkal un. elbirtoklast elismerd
szerz8dést sziikséges kotni. Azon gardzsok esetében, ahol az Onkormanyzat nem ismeri el a
magéanszemélyek tulajdonjogat, az Onkormanyzat tulajdonjoga keriilne feltiintetésre a
tarsashazi alapitdé okiratban. A tarsashaz bejegyzését kovetden Ok polgari peres tuton
érvényesithetik tulajdonjogi igényiiket, illetve lehetdségiik lehet a gardzsok megvasarlasara.

A jelen esetre alkalmazand6 Polgari Torvénykonyvrol szold 1959. évi IV. torvény (régi Ptk.)
121. § (1) bekezdése szerint elbirtoklas utjan megszerzi a dolog tulajdonjogéat, aki a dolgot
sajatjaként ingatlan esetén tizendt, mas dolog esetében pedig tiz éven at szakadatlanul
birtokolja. A jelenleg hatalyos Ptk. 5:44. § (1) bekezdése szerint elbirtoklas utjan megszerzi a
dolog tulajdonjogat, aki a dolgot ingatlan esetén tizenot, ingd dolog esetén tiz éven 4t sajatjaként
szakadatlanul birtokolja.

Tajékoztatom a tisztelt Pénziigyl Bizottsagot, hogy az Ingatlan tulajdonviszonyai korében
fennall6 rendezetlen allapot megsziintetését és az Ingatlan tarsashazz4 alakitdsat az épiilet jo
muszaki allapotahoz sziikséges munkalatok elvegzesenek sziiksegessége is indokolja, melyrol
2021. évben a Hajdu-Bihar Véarmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Epitésiigyi Osztaly is tajékoztatta az Ingatlan tulajdonosait.

A fentiekre tekintettel javaslom, hogy az Onkormanyzat az érintett 14 db garazs feliilépitmény
vonatkozasaban ismerje el a tulajdonjogat azon 10 személynek, akik tulajdoni igényiiket
okiratokkal alatamasztottak, valamint ne ismerje el azon 4 garazs hasznaloi tekintetében,
akik nem tudtak semmilyen okirattal igazolni tulajdonjogukat.



Az Onkormanyzat vagyonarol szo16 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 2. § 5. pontja alapjén a rendelet alkalmazasaban 6nkormanyzatot terhel6 kovetelés:
az Onkormanyzattal szemben érvényesitett, értékben kifejezett fizetési igény vagy egyéb
jogosultsag, mint példaul tulajdonjog, vagyoni értéki jog.

A Rendelet 12. §-a értelmében az Onkormanyzatot terhelé kovetelés elismerésére a
polgarmester a Pénziigyi Bizottsag elozetes véleményének kikérése utan abban az esetben
jogosult, ha a kovetelés jogossaga megalapozottan nem vitathatd, valamint dontésével az
Onkorményzatot tovabbi sziikségtelen kiad4stol mentesiti.

Kérem a Tisztelt Pénziigyi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkorményzata Kozgytilése Pénziigyi Bizottsaga

a Szervezési és Jogi Foosztaly vezetdjének eloterjesztésére a 24/2013. (V. 30.) onkormanyzati
rendelet 12. §-a alapjan, figyelemmel az 1959. évi IV. torvény (régi Ptk.) 121. § (1)
bekezdésében, valamint a 2013. évi V. torvény 5:44. § (1) bekezdésében foglaltakra

1./ javasolja a polgarmesternek, hogy Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a
debreceni 15855/112 hrsz-u, 5383 m? teriileti, , kivett garazs, ut” megnevezésii, természetben
Debrecenben, a Derék utcan talalhaté ingatlanon elhelyezkedd gardzsépiiletben ingatlan-
nyilvantartdson kiviili tulajdonosok birtokdban 1év6 14 db, egyenként 13 m2 alapteriiletii garazs
feliilépitmény vonatkozasdban
a) ismerje el az alabbi garazshasznalok tulajdonjogat, tekintettel arra, hogy tulajdoni igényiik
okiratokkal igazolt, valamint a tulajdonjog elismerését az ingatlan tulajdoni viszonyainak
tarsashazza alakitas itjan torténé, az Onkormanyzat érdekeit is szolgalo rendezése indokolja:

Név Garazs szama
1. Traczik Pal 50.
2. Vass Imre 80.
3. Szél-Karmazsin 129.
Rita
4, Béke Sandor 147.
(régi szama: 3.)
5. Fehér Tiinde 167.
6. Korméany Sandor 169.
(régi szdma: 30.)
7. Dr. Déry Arpéad és 170.
Dr. Déry Kamilla (régi szama: 29.)
Erzsébet
8. Sipos Sandor 185.
(régi szama: 41.)
9. Holhos J6zsef 187.
10. Uszkai Janos 220.

b) ne ismerje el az alabbi garazshasznalok tulajdonjogat, tekintettel arra, hogy nem tudtak
semmilyen okiratot bemutatni tulajdonjoguk igazolasara:

Név Garazs szama
1. Hamori Csaba 128.




2. Szab6 Levente 148.
Sandor

3. Hamar Janos 166.

4, Varadi Andras 186.

2./ Felkéri a Szervezési és Jogi Féosztaly vezet6jét, hogy a dontésrdl a polgarmestert értesitse.

Hataridé: azonnal
Felel6és: a Szervezési és Jogi Fdosztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2023. januar 12.

Dr. Terdik Edda
féosztalyvezetd



