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Tisztelt Kozgyiilés!
l.

A Kormany a Debrecen megyei jogh varos kiilteriiletén fekvo, egyes ipari-gazdasagi dvezetbe
tartozo foldrészletek beruhazasi célteriiletté nyilvanitasarol sz616 1191/2015. (I1I. 30.) Korm.
hatérozataval beruhazasi célteriiletté nyilvanitotta azon foldrészleteket, amelyek teriiletén a
Déli Gazdasagi Ovezet kialakitasra keriil.

A Kormany a Debrecenben megvalosuldo ipari telephely kialakitasaval 0Osszefliggd
kozigazgatdsi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli liggyé
nyilvanitasardl és az eljard hatosagok kijelolésérol szolo 75/2015. (II1. 30.) Korm. rendeletben
nemzetgazdasagi szempontbdl Kkiemelt jelentoségui iiggyé nyilvanitott szamos
kozigazgatasi hatosagi ligyet, melyek a Déli Gazdasagi Ovezethez kapcsolodo foldrészleteken
megvalositasra kertil6 ipari telephely kialakitasaval, utépitési, vasutépitési, kozmiifejlesztési és
-csatlakozasi, valamint egyéb infrastruktura-fejlesztések megvalositasara iranyul6 beruhazéssal
fliggnek Ossze.

A fenti nemzetgazdasagi célok megvalositdsa érdekében Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkorményzata (a tovAbbiakban: Onkormanyzat) Kozgyiilése (a tovabbiakban:
Kozgyiilés) az 57/2022. (V. 26.) hatarozataval agy dontott, hogy egyiittmiikodési
megallapodast kot a Magyar Allammal a debreceni Déli Gazdasagi Ovezet
megkozelithetésége, valamint az aru- és szolgaltatasok mozgasanak megkonnyitése érdekében
az Onkorményzat altal megvaldsitandé és a kornyezd telepiilések lakossagat is kiszolgald
kozlekedési infrastruktira-, valamint koézmiiberuhazasok (villamosenergia, foldgaz,
ivoviz- és ipariviz, csapadékviz, szennyviz- és ipari szennyviz, tavkozlés) létrehozasara azzal
a feltétellel, hogy a Magyar Allam villalja

- az Onkormanyzattal val egyiittmiikddést az infrastrukturalis beruhdzasokhoz fiizé6d6

nemzetgazdasagi célok elérése érdekében ¢€s a beruhazdsok megvalositisahoz

kormanyzati forrast biztosit,

- az infrastrukturalis beruh4dzasok miiszaki leirasok és iitemterv szerinti megvalositasat,

- az Onkormanyzat, valamint a beruhazasokban kdzremiikodd allami, illetve a villamos

energia agazati szereplok kozotti egylittmikodés kialakitasanak elOsegitését, az ezzel

szorosan Osszefliggd feladatkdrok megosztasara iranyuld megallapodasok megkdtését.

A 115/2022. (VL. 23.) hatarozataval a Kozgytilés arrdl is dontdtt, hogy a telepiilésfejlesztés és
gazdasagszervezés, mint helyi 6nkormanyzati kozfeladat ellatasa soran a debreceni Déli
Gazdasagi Ovezet kozmiikapacitasainak tovabbi fejlesztése érdekében az Onkormanyzat
kozmiikapacitasok kiépitését vallalja a jelenlegi és a jovébeni varhato igények kielégitésére.

Az Onkormanyzat a Déli Gazdasagi Ovezet teriiletét 2001 6ta ipari teriiletként szabalyozza.

A Déli Gazdasagi Ovezet teriiletén talalhaté a 603953/2022. szam alatt zaradékolt valtozasi
vazrajz szerinti telekalakitas ingatlan-nyilvantartdsi atvezetését kovetden kialakulé 0495/267
hrsz-a, ,,beruhazasi célteriilet” megnevezésii, 105 ha 0441 m2 teriiletii ingatlan.

Az Onkormanyzat — a korabban kialakult gyakorlatnak megfeleléen — a fejlesztési teriileten
talalhato, magantulajdonban 4ll6 ingatlanok tulajdonjogat elsddlegesen kisajatitast helyettesitd
adasvétel, ennek eredménytelensége esetén kisajatitas utjan szerezte meg.



A 0495/267 hrsz-u ingatlan 41 db ingatlanbol alakul ki. Ezek k6zott talalhato 4 ingatlan, mely
jelenleg még a Magyar Allam tulajdonat képezi. Az Onkormanyzat kezdeményezte ezen
ingatlanok tulajdonjoganak megszerzését, melyre vonatkoz6 dontések eldkészitése a Magyar
Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.-nél folyamatban van.

A telekalakitasban részt vevd tovabbi ingatlanok az Onkormanyzat, a Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. és Civis Haz Zrt. tulajdonédban allnak.

A Magyar Allam tulajdonat képez6 ingatlanok tulajdonjogénak megszerzését és a telekalakitas
ingatlan-nyilvantartasi  atvezetését kovetden kialakulo  0495/267 hrsz-i  ingatlan
428339/1050441-ed tulajdoni hanyada az Onkormanyzat, 622102/1050441-ed tulajdoni
hanyada pedig a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. tulajdonat képezi.

A Civis Haz Zrt. a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kovetden kialakuld 0495/271
hrsz- ingatlanban fog tulajdonnal rendelkezni.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a fenti ingatlant az Onkormanyzat gazdasagfejlesztési
elképzeléseivel 6sszhangban a kdzeljovoben jabb munkahelyteremtd beruhazas megvaldsitasa
érdekében kivanja értékesiteni.

Erre tekintettel a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a 0495/267 hrsz-u ingatlan dnkormanyzati
tulajdoni hanyadat — mely 42 ha 8339 m2 foldteriiletnek felel meg - meg kivanja vésarolni az
Onkormanyzattol.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok a 0495/267 hrsz-i ingatlan
428339/1050441-ed  onkormanyzati tulajdoni hanyadanak forgalmi értékét
1.563.437.350,- Ft osszegben (3.650,- Ft/m2) allapitottak meg, amelyben mar figyelembe
vették

- az onkormanyzati tulajdonszerzéssel felmertilt koltséget,

- amezbdgazdasagi miivelésbol kivonassal kapcsolatosan felmeriilt koltséget,

- afoldvédelmi jarulék osszegét,

- atalajvédelmi terv elkészitésének a koltségét,

- aszakért6i dijak koltségét,

- az egyéb eljarasi dijak koltségét is.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése és a Magyarorszag 2022. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. térvény
5. § (3) bekezdés b) pontja alapjan 25 milli6 forint egyedi brutt6é forgalmi érték feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az
Osszességeben legeldnyOsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval, atlathatd szervezet, vagy természetes személy részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg.

Az Onkorményzat vagyonarol szol6 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 13. § (1) bekezdése és 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a 80 millio Ft forgalmi
értéket meghalado értékii ingatlan atruhdzéasa a Kozgytlés hataskorébe tartozik. A Rendelet 22.
§-a alapjan az Onkormanyzati ingatlan vagyon versenyeztetés Utjan torténd atruhazasa
palyaztatas, arverés, vagy versengd ajanlatkérés utjan torténhet.



A Rendelet 28. §-a értelmében verseng6 ajanlatkérésre az arverés szabalyait kell alkalmazni
azzal az eltéréssel, hogy azon csak a kiiro altal meghivottak vehetnek részt és a versengd
ajanlatkérésen vald részvételt nem kotelezd letéti dij megfizetéséhez kotni. A versengd
ajanlatkérés alkalmazasahoz legalabb két verseng0 jelenléte sziikséges.

Javaslom, hogy az Onkorminyzat a 0495/267 hrsz-u ingatlan 428339/1050441-ed
onkormanyzati tulajdoni hanyadat az ingatlanforgalmi szakértok altal megallapitott
forgalmi értéknek megfeleldo induld licitar megjelolésével, versengé ajanlatkérés utjan
értékesitse azzal, hogy az eljarasban a Debreceni Vagyonkezelé Zrt. és a Debreceni
Ingatlanfejleszto Kft. vegyen részt.

Magyarorszdg Korméanya az Ukrajna teriiletén fenndlld fegyveres konfliktusra, illetve
humanitarius katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kdvetkezményeinek az
elharitasa érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérol és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrdl szolo
180/2022. (V. 24.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Korm. rendelet) Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2022. majus 25. napjaval.

A katasztrofavédelemrdl €s a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgytlésnek feladat- €s
hataskorét a polgarmester, illetve a fOpolgarmester, a megyei kozgytilés elndke gyakorolja.
Ennek keret¢tben nem foglalhat allast Onkormdanyzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatés a teleptilést is érinti.”

A Korm. rendelet 4. §-a értelmében a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiilete, illetve ezek bizottsaga feladat- és hataskorét maga
gyakorolja.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 2011. évi CXXVIIL torvény 46.
§ (4) bekezdése €s a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a ¢és 4. §-a alapjan

a polgarmester eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. és 13.
pontja, 107. §-a, a 2011. évi CXCVLI. térvény 13. § (1)-(2) bekezdése, a 14. § (2) bekezdése, a
2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet
13. § (1) bekezdése, a 22. § ¢) pontja, a 23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a 28. §-a alapjan,
figyelemmel a 75/2015. (I1l. 30.) Korm. rendeletben, az 1191/2015. (lll. 30.) Korm.
hatarozatban, az 57/2022. (V. 26.) hatdrozatban, valamint a 115/2022. (V1. 23.) hatarozatban
foglaltakra

1./ értékesitésre kijeloli a Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal altal 603953/2022. szam alatt
zéaradékolt valtozasi vazrajz szerinti telekalakitds ingatlan-nyilvantartdsi atvezetését kovetden
kialakul6 debreceni 0495/267 hrsz-u, ,,beruhazasi célteriilet” megnevezésti, 105 ha 0441 m2
teriiletti, a valosagban a Déli Gazdasagi Ovezet teriiletén taldlhat6 ingatlan 428339/1050441-
ed onkormanyzati tulajdoni hanyadat azzal, hogy az ingatlanrész értékesitése esetén a Magyar
Allamot, majd azt kdvetéen az ingatlan tarstulajdonosat elévasarlasi jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrész tekintetében az értékesités modjaként versengd
ajanlatkérést hataroz meg, melyre
- a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-t (székhely: 4025 Debrecen, Piac u. 77. II. em. 5.,
képviseli: Kocsik-Marossy Virag vezérigazgatd), valamint
- a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft.-t (székhelye: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 31.,
képviseli: Kun Ferenc Csaba iigyvezeto)
hivja meg azzal, hogy vevOnek a versengd ajanlatkérés sordn legmagasabb vételarat add
ajanlattevot jeloli ki.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrész indulé arat 1.563.437.350,- Ft + Afa sszegben
hatdrozza meg azzal, hogy

a) a versengd ajanlatkérésen valo részvételt nem koti letéti dij fizetés€hez,

b) a vevd a vételarat legkésébb 2022. december 31. napjaig koteles megfizetni Debrecen
Megyei Jogli Varos Onkormanyzata szdmara.

4./ Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata mar a teljes vételar megfizetését megel6zéen
hozzajarul az ingatlanrész tekintetében a vevd tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez, valamint az ingatlanrész vevd részére torténd birtokbaadasdhoz azzal, hogy
amennyiben a vevd a fizetési kotelezettségének hataridbben nem tesz eleget, az
Onkorményzatot, mint eladét megilleti az elallas joga.



5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét a versengd ajanlatkérés lebonyolitasara, az
adasvételi szerz0dés elokészitésére és az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok
beszerzésére, valamint felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés aldirasara.

Hataridé:  azonnal
Felelos: az elokészitésért: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
az alairasért: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindésitett tobbségii dontés sziikséges.

Debrecen, 2022. szeptember 8.

Dr. Papp Laszlé
polgarmester



