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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A Debrecen, Széchenyi u. 53. szam alatt talalhatdé a 8785 hrsz.-u, ,lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet”
megnevezésii, 1089 m”nagysagu ingatlan. A Tarsashaz tulajdoni viszonyai az alabbiak:

» 8785/A/1 18 m> lakas Nagy Gergd maganszemély,

» 8785/A/2 118 m? lakas Nagy Gergd maganszemély,

> 8785/A/3 40 m?> lakas Nagy Gergdé maganszemély,

> 8785/A/4 53 m> lakas DMJV Onkorméinyzata,

> 8785/A/5 38 m?> lakas DMJV Onkorméinyzata,

> 8785/A/6 38 m?> lakas DMJV Onkorminyzata,

> 8785/A/7 30m? lakas DMJV Onkormanyzata, elbontva, a Féldhivatalnal
nem lett torolve,

> 8785/A/9 18 m?* lakas Nagy Gergd maganszemély,

» 8785/A/10 28 m?* lakas Nagy Gergdé maganszemély,

> 8785/A/11 10 m> egyéb helyiség DMJV Onkormanyzata, elbontva, a Foldhivatalnal
nem lett torolve,

> 8785/A/12 10 m? egyéb helyiség DMJV Onkormanyzata, elbontva, a Foldhivatalnal

nem lett torolve

A teljes telekteriilet 430/1000-ed része DMJV Onkormanyzat tulajdona, mely megfelel 468 m? telekrésznek, mig a
Tarsashaz teriilete 570/1000-ed, mely megfelel 621 m? telekrésznek. Az Alapito Okirat szerint DMJV
Onkorményzatat megilleté hatso telekrészt a levalasztasig, illetve megosztasig a tarsashazi tulajdonosok
rendeltetésszeriien €s ingyenesen hasznalhatjak.

A Térsashaz masik tulajdonostarsa, Nagy Gergd, aki jelenleg az utcafronti ingatlanrészben Butorboltot {izemeltet,
azzal a kérdéssel fordult az Onkormanyzathoz, hogy szeretné megtudni, hogy DMJV Onkormanyzat szandékéban
all-e az 6nkormanyzati foldteriilet és a még meglévé onkormanyzati albetétek értékesitése. Az dnkormanyzati
albetétek rossz miiszaki allapotban vannak, az A/4-es albetétben vannak még kézmivek, a tobbi volt lakdsban
nincs aram, viz, gaz, az ajtok, ablakok be lettek falazva.

Az A/7, A/11 és az A/12-es Onkormanyzati albetéteket a Civis Haz Zrt. évekkel ezel6tt lebontatta, de ezek
vonatkozasaban foldhivatali intézkedés nem tortént, igy a nyilvantartasi térképen még fel vannak tiintetve.

Az ingatlanon 14 m? nagysagu teriiletre az EON Zrt. javara vezeték szolgalmi jog van bejegyezve.

A DESZ elbirasa — Lk-215465 (B) szerint Kisvarosias lakézona, civis épitési karakter, nem kialakult
kategdria, zart soru beépitési mod, min. 300 m?> épitési telek, max. 40%-os beépithetdség,
épitménymagassag legfeljebb a telken meglévé legmagasabb épiilet vagy épiiletrész magassaga. Az épiilet

helyi egyedi védelem alatt all.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért értékbecslok az alabbiak szerint hataroztdk meg az ingatlan nettd értékét.

Hrsz-k Alapteriilet és megnevezés Ingatlan-Pont Apszis Bt. Szamtani Atlag kerekitve
Bt. kozépérték
8785/A/4 | 53 m? lakas 6.160.000,- 5.860.000,- 6.010.000,- 113.396,-Ft/m?
8785/A/5 |38 m? lakas 3.830.000,- 3.360.000,- 3.595.000,- 94.605,-Ft/m?
8785/A/6 |38 m? lakas 3.830.000,- 3.360.000,- 3.595.000,- 94.605,-Ft/m?
8785/A/7 |30 m? lakas 1.760.000,- 2.655.000,- 2.207.500,- 73.583,-Ft/m?
8785/A/11 | 10 m? elbontott épitmény teriilete 0 390.000,- 195.000,- 19.500,-Ft/m?
8785/A/12 | 10 m? elbontott épitmény teriilete 0 390.000,- 195.000,- 19.500,-Ft/m?
468 m? foldteriilet 16.520.000,- 18.250.000,- 17.385.000,- 37.147.435,-Ft/m?
Osszesen (kerekitve) 32.100.000,- 34.000.000,- 33.050.000,-

Az Onkormanyzati beépitetlen telek 6nalloan ugyan nem épithetd be, emiatt korlatozott a piaci értéke, az
értékesithetdsége is, de az ingatlanon beliili tarsashazi albetétek piaci értékét ndveli.

Az Onkorményzat vagyonardl szolé 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében a Kozgylilés az iizleti vagyon tulajdona atruhazasanak jogat ingatlan esetében 40 millié Ft és ez alatti



forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at. A Rendelet 22. §-a alapjan a vagyon atruhdzasa torténhet
palyaztatas, arverés, versengd ajanlatkérés, vevokijelolés utjan.

A fentiek alapjan javasoljuk, hogy DMJV Onkorméanyzat 430/1000-ed tulajdoni hanyadat képezd, 468 m? nagysa-
gu beépitetlen telekrészt, tovabba a 8785/A/4, 8785/A/5, 8785/A/6, 8785/A/7, 8785/A/11 és a 8785/A/12-es tar-
sashézi kiilon tulajdonokat arverés utjan 33.050.000,-Ft + AFA (51.082,-Ft/m? + AFA) indulf licitar megjeldlésé-
vel értékesitse.

Az Onkormanyzat vagyonardl szol6 24/2013. (V.30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a.) pontja szerint
a Kozgyllés az lzleti vagyon tulajdona atruhdzasanak jogat ingatlan esetében 40 millio Ft és ez alatti forgalmi
értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at. A rendelet 23. § (1) bekezdés a.) pontja alapjan az Onkormanyzat
vagyonat értékesitheti vevokijelolés, arverés, versengd ajanlatkérés, palyaztatas vagy zartkori elhelyezés, tézsdei
értékesitésre adott megbizas utjan.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI tv. 14 § (2) bekezdése értelmében a helyi Onkormanyzat
tulajdondban 1évo ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megeldz6 eldvasarlasi jog illet
meg.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatdrozati javaslatrél donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag

a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jének elterjesztésére

a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107.§-a, a 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdésére, a 24/2013.(V. 30.)
Onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a 23.§ (1) bekezdés a) pontja, valamint a 27. §-ban
foglaltak alapjan

1./ a Debrecen, Széchenyi u. 53. szam alatt taladlhato 8785 hrsz.-u ,lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet”
megnevezésii, 1089 m? nagysagh ingatlanbol Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 430/1000-ed aranyt
tulajdoni hanyadat képezé 468 m? nagysagu beépitetlen telekrészt, tovabba a 8785/A/4, 8785/A/5, 8785/A/6,
8785/A/7, 8785/A/11 és a 8785/A/12-es tarsashazi kiilon tulajdonokat értékesitésre kijeldli azzal, hogy a Magyar
Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrészek tekintetében az értékesités modjaként arverést hatdroz meg azzal,
hogy vevének kijeldli az arverésen legmagasabb vételarat megajanlo arverési vevot.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott beépitetlen telekrész, tovabba a 8785/A/4, 8785/A/5, 8785/A/6, 8785/A/7,
8785/A/11 és a 8785/A/12-es tarsashazi kiilon tulajdonok indulé arat 33.050.000,-Ft +AFA 6sszegben hatarozza
meg azzal, hogy a vevo koteles a teljes vételarat az adasvételi szerz6dés hatalybalépését kovetd 60 napon beliil —
az indulo licitar 10%-anak megfeleld sszegli letéti dij beszamitasaval — Debrecen Megyei Jogli Varos Onkor-
manyzata részére egy Osszegben megfizetni.

4./ Felkéri a Jegyz6 utjan a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét az arverés lebonyolitasara, az adasvételi szerz6dés
elokészitésére, az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzésére, valamint felhatalmazza a polgarmestert
az adasvételi szerz6dés aldirasara.

Hatarido: azonnal

Felel6s: az arverés lebonyolitasaért, az adasvételi szerz6dés eldkészitéséért és az eldvasarlasi joggal
kapcsolatos nyilatkozat beszerzéséért: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
az adasvételi szerz6dés alairasaért: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogaddasa minésitett tobbségii dontést igényel!

Debrecen, 2016. oktober 05.
Tisztelettel

/:Racsmany Gyula:/
osztalyvezetd



