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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jog Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranya
tulajdonat képezi a Debrecen-Jozsa, Csonkatorony utca térségében talalhato belteriileti 27907/2
hrsz-1, ,,legel6” miivelési agu, 1 ha 8420 m? teriilet(i, 32,05 AK értéki belteriileti ingatlan, mely a
jelen eldterjesztés mellékletét képezd Szabalyozasi terv részletén is feltiintetésre kertilt.

A Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.)
Oonkormanyzati rendelet szerint a szoban forgo ingatlan beépitésre nem szant, belteriileti, altalanos
mezOgazdasagi teriilet (Z-KK).

Az ingatlan jelenleg nem hasznositott.
Az ingatlan a Debrecen-Jozsa Tocovolgy Természetvédelmi Teriilet részét képezi.

Az Onkormanyzat Kozgyiilése a helyi jelentdségii természeti értékek védelmérdl sz616 24/2006.
(VIIL. 14.) rendeletével a Debrecen-Jézsa Tocovolgyi Természetvédelmi Teriiletet - kozte az
érintett ingatlant is - helyi jelentoségii természeti értékként védetté nyilvanitotta azzal az
indokkal, hogy a tajhataron (Hajdusag és Nyirség) fekvo természetes vizfolyas €s az azt kiséro rétek
¢s erdok maig fennmaradt tajképi és természeti értékeinek, és az ott €16 ndvény és allatvilag
megovasa, rekonstrukcioja a védetté nyilvanitas révén lehetséges.

A természet védelmérdl szolo 1996. évi LIII. torvény 38. § (1) bekezdés b) pontja szerint védett
természeti teriileten a természetvédelmi hatésag engedélye sziikséges a legeltetéshez, mely soran
be kell tartani a kornyezetvédelmi és természetvédelmi elbirasokat. A teriilethasznalat soran kiemelt
figyelmet kell forditani a természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok €s egyedi értékek
megOrzésére.

A természetvédelmi hatosag korlatozhatja, felfiiggesztheti vagy megtilthatja a védett természeti
értekeket ¢és terliletet karositd vagy sulyosan veszélyeztetd tevékenységeket, valamint
természetvédelmi birsaggal sujthatja a foldhasznalot a hatalyos jogszabalyok megsértése, be nem
tartasa, a helyreallitasi kotelezettség hataridore torténd teljesitésének elmulasztasa esetén.

A teriilet a Toco-volgy kiilonleges természet-megdrzési teriiletnek (NATURA 2000 teriilet) is
része, melyre vonatkoz6 rendelkezéseket az eurdpai kozosségi jelentdségi természetvédelmi
rendeltetésii teriiletekrél szo6l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet, valamint az eurdpai kozosségi
jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletekkel érintett foldrészletekrdl szolo 14/2010. (V.
11.) KvWM rendelet tartalmazza.

A NATURA 2000 gyepteriiletek fenntartasanak foldhasznalati szabalyairol szold 269/2007. (X.
18.) Korm. rendelet részletezi a NATURA 2000 gyepteriiletek foldhasznalati eldirasait, mely
alapjan a gyepteriileteket legeltetéssel, illetve kaszalassal kell hasznositani, ahol csak szarvasmarha,
juh, kecske, szamar, 16 és bivaly legeltethetd, és a tullegeltetés tilos.

Fentieken tul az érintett ingatlan az Orszagos Okolégiai Halézat magteriiletének részét is képezi,
figyelemmel a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi
CXXXIX. torvényben foglaltakra.

A termofold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: Termdfoldvédelmi
torvény) 2. § 12. pontja szerint az a foldrészlet, amely a telepiilés belteriiletén fekszik, és az ingatlan-
nyilvantartasban legeld (gyep) miivelési agban van nyilvantartva, mezé-, erdégazdasagi miivelés
alatt allé belteriileti foldnek mindsiil, melyre ugyanezen jogszabaly 1. § (3) bekezdése
értelmében a termofoldre vonatkozo rendelkezéseket — a foldvédelemre, valamint a
mellékhasznositasra megallapitott szabalyok kivételével — alkalmazni kell.



A Termofoldvédelmi torvény 5. § (1) bekezdése alapjan a foldhasznalo koteles a termofoldet
miivelési 4ganak megfeleld termeléssel hasznositani, vagy termelés folytatasa nélkiil a talajvédelmi
eldirasok betartasa mellett a gyomndvények megtelepedését és terjedését megakadalyozni
(hasznositasi kotelezettség). A hasznositassal kapcsolatos kotelezettség elmulasztasa esetén az
ingatlaniigyi hatosag foldvédelmi birsdggal sujthatja a f6ldhasznalot.

A fent leirt hasznositasi kotelezettség miatt az Onkormanyzat érdekét az ingatlan haszonbérlet
1itjan torténé hasznositasa szolgalna, melynek folytan az Onkormanyzat mentesiilne a foldrészlet
karbantartasi kiadasaitol, biztositott lenne a teriileten a talajvédelmi és természetvédelmi eldirasok
betartasaval a miivelési agnak megfeleld (legeltetés) allapot.

Tekintettel arra, hogy az érintett ingatlan a Toéco csatorna kdzvetlen kézelében talalhatod, a Deczki
Geod Kft. valtozasi vazrajzot készitett az érintett ingatlan hasznalati megosztasarol, mivel a Toco
csatorna mellett 6 méter védoétavolsag kialakitasa indokolt. A 4832/2023. munkaszamu valtozasi
vazrajz jelen eldterjesztés hatarozati javaslatanak mellékletét képezi.

A valtozasi vazrajzot figyelembe véve tehat a teljes ingatlanbol a 27907/2/11. hrsz-a, ,,legel6”
miivelési 4gu, 1 ha 2634 m? teriiletii, 21.98 AK értékii ingatlanrész haszonbérbe adasara van
lehetdség.

A Vagyonkezelési Osztilya altal felkért ingatlanforgalmi szakérték az ingatlanrész
haszonbérleti dijat netté 101.820 Ft/év, a forgalmi értékét nettéo 15.075.750 Ft értékben
allapitottak meg.

Az ingatlan a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) szerinti mezé- és erdogazdasagi hasznositasi foldnek
mindsiil, mely ingatlan hasznalatara, hasznositasira a Foldforgalmi torvény specialis
feltételeket ir el6.

A Foldforgalmi torvény 2. § (2) bekezdése szerint a védett természeti teriiletnek mindsiilé foldre a
Foldforgalmi torvény rendelkezéseit a természet védelmérdl szo16 1996. évi LIII. térvényben foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.

A Foldforgalmi torvény 38. § (1) bekezdés szerint a fold tulajdonosa a fold hasznalatat,
hasznositasat az e torvényben meghatarozott modon és mértékben, a torvényben meghatarozott
természetes személy, valamint jogi személy javara haszonbérlet, szivességi foldhasznalat, tovabba
- bizonyos esetekben - rekreacios céla foldhasznalat jogcimen engedheti at.

A Foldforgalmi torvény 40. § (1) bekezdés szerint a 38. § (1) bekezdésében meghatarozott
jogcimeken alapul6 foldhasznalat jogat - a torvényben meghatéarozott kivételekkel - foldmiives és
mezégazdasagi termeldszervezet szerezheti meg.

A Foldforgalmi torvény 41. §-a alapjan nem szerezhet foldhasznélati jogosultsagot az olyan
gazdalkodod szervezet, amely nem mindsiil atlathato szervezetnek, valamint a nyilvanosan miik6dé
részvénytarsasag.

A Foldforgalmi torvény 42. §-a értelmében a foldhasznalati jogosultsag megszerzésének
feltétele, hogy
- a foldhasznalati jogosultsagot szerzd fél a foldhaszndlati szerzddésben vallalja, hogy a
foldhasznalati szerz6dés fennallasa alatt megfelel a 40. §-ban és 41. §-ban meghatarozott
feltételeknek,
- a fold hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének,
- aszerzo fél a foldhasznalati szerzodésben, illetve teljes bizonyitd erejii maganokiratba vagy



kozokiratba foglaltan nyilatkozzon arrol, hogy nincs jogerésen megallapitott €s fennalld
foldhasznalati dijtartozasa.

A szerzo fél tekintetében a 42. §-ban jogosultsagi feltételként eldirt kotelezettségvallalasokat és
nyilatkozatokat a foldhasznalati jogosultsadg atengedésérdl szold szerzdédésnek kell tartalmaznia.

A foldhasznalati jogosultsag megszerzésének megengedett mértékére a Foldforgalmi torvény 16. §
(2)-(5) bekezdésében foglaltak az iranyadok, mely szerint a foldmiives, valamint mez6gazdasagi
termeldszervezet — néhany kivétellel — a fold birtokat a mar birtokaban 1évo fold teriiletnagysaganak
a beszamitasaval, legfeljebb 1200 hektar mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

A Foldforgalmi térvény 44. § (1) bekezdése szerint a haszonbérleti szerz6dés hatarozott
idotartamra, legalabb 1 gazdasagi évre, és legfeljebb 20 évre kotheté meg.

A Foldforgalmi torvény 46. § (1) bekezdése az erddnek nem mindsiild fold haszonbérbe adasa
esetére meghatarozza az eléhaszonbérleti jog jogosultakat, illetve azok sorrendjét.

A Foldforgalmi torvény 49. § (1) és (1¢) bekezdése szerint a fold haszonbérbe adasa esetén a foldre
vonatkozd, és a haszonbérbead6 altal elfogadott haszonbérleti ajanlatot haszonbérleti
szerzodésbe kell foglalni, és azt a haszonbérbeaddénak - a felek aldirasatol szamitott 8 napon
beliil - a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzdje részére meg kell
kiildeni az e torvényen, valamint mas térvényen alapuld eléhaszonbérleti jog jogosultjaival
hirdetményi titon torténé kozlés érdekében. A Foldforgalmi térvény 49. § (2) bekezdése szerint a
haszonbérleti szerzodés hirdetményi Gton torténd kozlése a kormanyzati portalon valo kozzététellel
valdsul meg.

A haszonbérleti szerzddés hirdetményi iton torténd kozlésére iranyuld kozzétételi kérelmet — az
elovasarlasi és eldhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti
szerzOdés hirdetményi Gton torténd kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol szo616 474/2013. (XI1.
12.) Korm. rendelet alapjan — a haszonbérbeadonak kell benyujtania a jegyzohoz.

A Foldforgalmi torvény 49. § (3) bekezdése szerint az el6haszonbérleti jog jogosultja a kozlés kezdd
napjatol szamitott 15 napos jogvesztd hataridon beliil tehet a haszonbérleti szerzédésre elfogado,
vagy az el6haszonbérleti jogarol lemondo jognyilatkozatot.

A Foldforgalmi torvény 50. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a jegyzoé a nyilatkozattételre
nyitva allé hatarido leteltét koveto 8 napon beliil a beérkezett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket
készit, és azt a haszonbérleti szerz6dés eredeti példanyaval, a jognyilatkozatokkal és a kormanyzati
portalt miikddtetd szervezet altal a kozzétételrol és a levételrdl kiildott igazolassal egyiitt megkiildi
a haszonbérbead6 részére, ha a haszonbérleti szerzodés mentes a mezégazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasa alol.

A Foldforgalmi torvény 59. § (1) bekezdés a) pontja értelmében az allam, illetve az 6nkormanyzat
tulajdonaban allo fold foldhasznalati jogosultsaganak az atengedéséhez nem kell a
mezogazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa.

Az ingatlanrész hasznositdsa tekintetében a Foldforgalmi torvény fentiekben ismertetett
rendelkezései mellett a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvényt, a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVI. torvényt (a tovabbiakban: Nvtv.), valamint a mez6- és erddgazdasagi
foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrol és
atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXII. torvény haszonbérletre vonatkozé szabalyait is
alkalmazni kell.



AzNvtv. 11. § (10) és (11) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerz6dés
csak természetes személlyel vagy atlathato szervezettel kothetd, amely a hasznositasi szerzodésben
vallalja, hogy a szerz6dés szerinti beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségének
eleget tesz €és a vagyont a szerzddési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja.

Az Onkormanyzat vagyonarol szolé 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (2) bekezdése értelmében a Kozgyililés az iizleti vagyonnak mindsiilo
onkormanyzati vagyon hasznositasanak jogat 500 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a
Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at. A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
az Oonkormanyzati ingatlan vagyon bérlokijelolés, arverés, verseng6 ajanlatkérés vagy palyaztatas
utjan hasznosithato.

Az arverés lebonyolitasara vonatkozo szabéalyokat a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

A fentiekre tekintettel javaslom a valtozasi vazrajz szerinti ingatlanrész arverés utjan torténo
hasznositasat az ingatlanforgalmi szakért6k altal meghatarozott haszonbérleti dijnak
megfelelé 101.820, -Ft + afa/év 6sszegii indul6 licitar megjelolésével 5 gazdasagi évre, azaz
2028. oktober 31-ig tarté hatarozott idétartamra.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fentiek alapjan a hatarozati javaslatrél donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Véaros Onkorméanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsiga a
Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a,
2013. évi CXXII. torvény 16. § (2)-(5) bekezdése, 38. § (1)-(2) bekezdése, 40-43. §-a, 44. § (1)
bekezdése, 46-50. §-a, 59. § (1) bekezdés a) pontja, a 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (10) és (11)
bekezdése és a 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése, 22. § b) pontja, 23. §
(1) bekezdés b) pontja, 27. §-a €és 3. melléklete alapjan, figyelemmel a 1996. évi LIII. térvényben,
a2007. évi CXXIX. torvényben, a 2013. évi V. torvényben, a 2013. évi CCXII. térvényben, a 2018.
évi CXXXIX. torvényben, a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendeletben, a 269/2007. (X. 18.) Korm.
rendeletben, a 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendeletben, a 14/2010. (V. 11.) KvVM rendeletben,
valamint a 24/2006. (VI11. 14.) rendeletben foglaltakra

1./ haszonbérbead4s utjan hasznositja a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranyu tulajdonat képezd, Debrecen-Jozsa, Csonkatorony utca
térségében talalhato belteriileti 27907/2 hrsz-u ingatlannak - a Deczki Geod Kft. altal hasznalati
megosztas targyaban készitett, 4832/2023. munkaszamu, mellékelt valtozasi vazrajz szerinti -
27907/2/11. hrsz-u, ,legelé” miivelési aga, 1 ha 2634 m? teriiletdi, 21.98 aranykorona értékii
ingatlanrészét 2028. oktober 31. napjaig tartd hatarozott idétartamra.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrész tekintetében a hasznositas modjaként arverést hataroz
meg, és az ingatlanrész indul6 haszonbérleti dijat 101.820, -Ft/év + afa 6sszegben hatarozza meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrész tekintetében haszonbérlének kijeloli az arverésen
legmagasabb haszonbérleti dijat megajanlo ajanlattevot azzal, hogy

a) az arverés nyertese a haszonbérleti szerz6dést az arverés napjat kovetd 60 napon beliil
koteles megkotni,

b) az ingatlanrész vonatkozasadban a mez4-és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013.
évi CXXII. torvény 46. §-a szerinti jogosultakat eldhaszonbérleti jog illeti meg,

C) a haszonbérlé az elsé évre vonatkozd haszonbérleti dijat a haszonbérleti szerzodés
megkotését kovetd 30 napon beliill — legkésdbb az arverés megkezdéséig befizetett, az
indulé haszonbérleti dij 10 %-anak megfeleld Osszegii letéti dijnak a haszonbérleti dijba
torténd beszamitasaval — koteles megfizetni az Onkorményzat részére,

d) a haszonbérleti dij 2024. januar 1. napjatol kezd6déen minden év januar 1. napjatdl - a
haszonbérleti szerz6dés moddositasa nélkiil is - megemelkedik a KSH altal a targyévet
megeldzé évre meghatarozott és kozzétett fogyasztdi arindex mértékével megegyezden,
melyet a haszonbérlé az adott év mércius 31. napjaig koteles megfizetni az Onkorméanyzat
részére,

e) a haszonbérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy

ea) a haszonbérld az ingatlanrészt kifejezetten csak a miivelési agnak megfeleléen
hasznosithatja (legeltetés), valamint

eb) az Onkormanyzat a haszonbérleti szerzédést onkormanyzati érdekbol a gazdasagi év
végére (oktober 31.), irdsban, kartalanitasi és indokoladsi kotelezettség nélkiil
felmondhatja,

f) tekintettel az ingatlanrész kiilonleges helyzetére (a Debrecen-Jozsa Tocovolgy
Természetvédelmi Teriilet része, NATURA 2000 teriilet része, Orszagos Okologiai Halozat
magterlilete, helyi jelentdségli természeti értékként védett teriilet) a haszonbérld koteles a
vonatkozd kornyezetvédelmi és természetvédelmi jogszabalyokban - kiilonosen, de nem
kizar6lagosan a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIIL. térvényben, a Magyarorszag €s
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvényben,
a NATURA 2000 gyepteriiletek fenntartasanak foldhasznélati szabalyair6l szol6 269/2007.
(X. 18.) Korm. rendeletben, az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi



rendeltetés teriiletekrdl szold 275/2004. (X. 8.) Korm. rendeletben, az eurdpai kozosségi
jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletekkel érintett foldrészletekrdl szolo
14/2010. (V. 11.) KvVM rendeletben, valamint a helyi jelentdségii természeti értékek
védelmérdl szolo 24/2006. (VIIL. 14.) rendeletben - foglaltaknak maradéktalanul eleget
tenni, melyre vonatkozé feltételeket a haszonbérleti szerzédésben is rogziteni kell.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy
a) az arverést bonyolitsa le,
b) a haszonbérleti szerzédést készitse eld,
C) a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi Uton torténd kozlése érdekében a sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: az a)-b) pontban foglaltak tekintetben azonnal
a c¢) pont tekintetében a haszonbérleti szerz0dés megkotését kovetd 8 napon beliil
Felelés:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
5./ Felhatalmazza a polgarmestert a haszonbérleti szerz6dés alairasara.
Hatarid6: a szerzodés elokészitését kovetden azonnal
Felelos:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2023. janius 15.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



