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Tisztelt Kozgyiilés!

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
6. §-a, valamint a Magyarorszag helyi Onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény
(a tovabbiakban: Motv.) 13. § (1) bekezdése a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat az
onkormanyzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a telepiilésrendezési
szerzodés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

A Mbtv. 41. §-a alapjan az onkormanyzati feladat- és hataskorok gyakorldja a kepviseld-testiilet (kozgytiles),
amely az Etv. 30/A. §-a és a 16/A. §-a szerint telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodést kothet.

Az AK.S.D. Varosgazdalkodasi Kft. (székhely: 4031 Debrecen, Istvan ut. 136. sz., képviseli: Kardos
Marianna {igyvezeté ¢és Virag Laszlo Tibor ligyvezetd egyiittesen) mint Célmegvalosito, a Debrecen
41. szamu vrk. — Vértesi ut, 0464 hrsz-u Ut, beépitésre nem szant (0439/40-41 és 0441/20-21 hrsz-0) teriilet
0442/1 hrsz-0 ut és a beltertileti hatarvonal altal hatarolt telektomb - teriiletére vonatkozo telepiilésszerkezeti
terv, valamint a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv moddositasara iranyuld kérelemmel fordult
Debrecen Megyei Jogi Véaros Onkormanyzatdhoz. A Célmegvalodsitdé a fejlesztési  elképzelése
megvalositasahoz sziikséges szabalyozasi paraméterek rogzitését kérte, mely lehetdséget ad az igényekhez
jobban igazodoan a teriilet hasznositasara.

A mddositas dsszefoglald ismertetése, lényegi elemei:

A telepiilésszerkezeti terv modositasa:

A 0439/33 és a 0439/35 hrsz-1 teriiletbeépitésre szant teriiletrol beépitésre nem szant teriiletre médo-
sul.

A 0450 helyrajzi szamu ,,Lovasz-zugi csatorna” — a szennyviziilepité medencék higitott szennyvizének
a Lovasz-zugi oxidacids téba torténo elvezetése — funkcidja megsziint, igy a telepiilés szerkezeti tervén
a vizgazdalkodasi teriilet-felhasznalas — a tulajdonviszony miatt is — kiilonleges hulladékgazdalkodasi
teriiletfelhasznaldsra médosul.

A 0452/1-2 hrsz-u teriilet felhasznaldsa erdoéteriiletrél beépitésre szant kiilonleges egyéb teriiletre, a
0453 hrsz-u teriilet kis része beépitésre nem sziant hulladék elhelyezési teriiletre, a szennyviztisztito —
kiilonleges hulladék kezelésére szolgalé - bévitési teriilet kis része erdéteriiletre médosul.
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A modositas soran elérendé fejlesztési célok megvalésitasa érdekében a lehatarolt tombben az Gvezeti
kodok mddositasara a beépitésre szant teriilet csokkentésével Keriil sor a Tan.3 rajzszamu tervlap sze-
rint.

A tervezési teriilet

- nyugati felének déli része kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgalé zonarol (Kh 600011) kiilonleges
beépitésre nem szant — hulladékkezelés zonara (Kb-h),

- északi részének

-- nyugati teriiletrészén a kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgalo zona ovezeti eldirasai Kh 600011-
rol Kh 612055-ra,

-- keleti teriiletrésze védelmi rendeltetésii erd6zonardl (Ev) kiilonleges egyéb zonara (Ke 612021)

- keleti részén

-- a 0455/4 és a 0455/3 hrsz-u ingatlanteriiletek egyéb ipari gazdasagi teriiletrél (Ge) védelmi rendelte-
tésii erdozonara (Ev)

valtozik.

A tervezési teriilet keleti felének nagy része valtozatlanul védelmi rendeltetésii erd6zéna (Ev) marad.

A kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgald teriileten (Kh) erdmii nem létesithetd.
Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett célok

megvalositasara telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval, illetve a
beruhazni szandékozoval, melynek keretében a szerzodés targya lehet kiilondsen:



- a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia
és a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak finanszirozasa,

- azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitdja altali atvallalasa, amelyek a cél
megvaldsitasanak:

» elofeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatdsa, a talaj megtisztitdsa — vagy

* kovetkezményei - a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok
megvalositasa az onkormanyzatot terhelné.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 15. § (1) bekezdése eldirja, hogy telepiilésrendezési szerz0dés eldkészitéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv egy adott €pitési beruhdzassal kapcsolatos Onkormanyzati dontést elésegitd
dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast, valamint annak az épitett és természeti
kornyezettel vald viszonyat.

A Célmegval6sito elkészittette az adott teriiletek felhasznalhatosdgara és fejlesztésére vonatkozo telepitési
tanulmanytervet, amelyben rogzitésre keriiltek a tervezett fejlesztési elképzelések megvalositasahoz
szlikséges telepiilésrendezési eszk6zokon sziikséges valtoztatasok.

Az Onkormanyzat donti el, hogy timogatja-e a beruhazo elképzelésének megvalositasat.

Az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerz6désben a telek tulajdonosa vagy annak
hozzajarulasaval a beruhazd altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési
kotelezettség tényét a telepiilési onkormanyzat jegyz6jének megkeresésére a mellékelt szerzédés alapjan az
ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni.

Tekintettel arra, hogy

- egyrészt a telepitési tanulmanyterv alapjan a szabalyozas modositasaval tobb olyan ingatlan is érintett,
amely nem a Célmegval6sito tulajdondban all, hanem egyéb jogi és mas személyek tulajdonoljak,

- masrészt az ingatlantulajdonosok jogszerii nyilatkozatot csak akkor tudnak tenni, ha mar rendelkezésiikre
all az dnkormanyzat kdzgyiilése altal elfogadott telepitési tanulmanyterv,

a telepiilésrendezési- és tervezési szerzodésrdl akkor lehet donteni, ha a kozgyiilési dontés idopontjaban
rendelkezésre allnak az ingatlan-nyilvantartasi feljegyzéshez sziikséges nyilatkozatok a megfeleld okirati
formaban (illetéleg, amennyiben a célmegvaldsitonak nyomods érdeke fiizédik a szerzoédés mielébbi
megkotéséhez, a megkdtendd szerzddésben - ingatlan-nyilvantartasi feljegyzéshez sziikséges nyilatkozatok
hianyaban - a véleményezési eljards meginditasanak feltételéiil lehet szabni a nyilatkozatok beszerzését és
atadasat).

A telepitési tanulmanytervet a hatarozati javaslat mellékleteként az el6terjesztés tartalmazza.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése alapjan a szerzédés megkotése elétt a telepiilési onkormanyzat
képvisel6-testiiletének a cél megvaldsitéja altal készitett telepitési tanulmanytervrol annak hidnytalan
benyujtasatol szamitott 30 napon beliil kell donteni.

A telepitési tanulmanyterv 2015. szeptember 29. napjan Keriilt benyujtiasra az 6nkormanyzathoz.

Kérem a Tisztelt Kdzgyiilést, hogy az eléadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az alabbi hatarozati
javaslatrol sziveskedjen donteni:



Hatarozati javaslat:

A Kozgylilés

a f6épitész elbterjesztésére

az 1997. évi LXXVIIL térvény 30/A. § (2) bekezdése alapjan,

1./ elfogadja a Debrecen 41. szamu vrk. — Vértesi t, 0464 hrsz-u at, beépitésre nem szant (0439/40-41 és
0441/20-21 hrsz-1) teriilet 0442/1 hrsz-u Gt és a belteriileti hatarvonal altal hatarolt telektomb - teriiletére

vonatkozo telepitési tanulmanytervet a melléklet szerint.

2./ Felkéri a foépitészt az 1./ pont szerinti telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési szerzddés
elokészitésére és a Kozgylilés elé torténd terjesztésére.

Hatarido: azonnal
Felelos: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2015. oktober 18.

China Tibor
foeépitész



