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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

l.
Elézmények

A KKV-park I. iiteme a debreceni 0499/15 hrsz. alatt nyilvantartott 16,1518 ha teriiletd, ,kivett
ipari park” megjelolésii ingatlan 11,4038 ha teriiletdi, telekmegosztassal a DV Zrt. tulajdonat
képez6 hanyadan valosul meg, melyre vonatkozdéan a 121/2021. (XII. 16.) TB hatarozat alapjan
a DV Zrt. és a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. (a tovabbiakban: DING Kft.) 2022. januér 25.
napjan adasvételi elészerzodést, majd a megosztast kovetden 2022. aprilis 12. napjan végleges
adasvételi szerzddést kotottek. A DING Kft. az igy megszerzett és kialakult minimum 4000 m?
nagysagu ingatlanokat tovabb értékesitette az egyes KKV-k szdmara.

A MONOLIT-EPSZER Szolgiltato, Epitéipari és Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag (székhelye: 4030 Debrecen, Korcsolyas utca 3., képviseli: Szabd Lajos cégvezetd, a
tovabbiakban: MONOLIT-EPSZER Kft.) KKV-parkban torténé ingatlanvasarlasat
kétfordulds palyazati eljaras keretében a Tulajdonosi Bizottsag elsé korben a 38/2021. (VIL
22.) TB hatarozattal, masodik korben a 11/2022. (II. 9.) TB hatarozattal hagyta jova, melyet
kovetéen 2022. majus 31. napjan adasvételi szerzodés megkotésére Kkeriilt sor a DING Kift.
és a Monolit-Epszer Kft. kozott a debreceni 0499/20 hrsz.-, ,kivett beruhazasi célteriilet”
megnevezésii, 5590 m? teriiletii ingatlan vonatkozasaban.

A felek kozott 1étrejott adasvételi szerzodés 25./ pontja szerint:

., 25./ A vevé altal bemutatott fejlesztési terv alapjan vevo kotelezettséget vallal ezen adasvételi
szerzodésben arra vonatkozoan, hogy az elészerzédés mellékletében szereplo fejlesztési tervben
foglaltak maradéktalan megvalositasa érdekében 2023. junius ho 30. napjan véglegessé vilt
épitési engedélyt szerez, 2023. december ho 31. napjdig megkezdi a kivitelezést, majd pedig a
birtokbavételtol szamitott 2024. december ho 31. napjaig az ingatlanon felépit és véglegessé
valt haszndlatbavételi engedélyt szerez, egy legalabb 2000 m? alapteriiletii gydrtécsarnok
rendeltetésii épitményre vonatkozoan.”

Felek a fent hivatkozott adasvételi szerzddeésiik 25./ pontjat 2022. december 13. napjan - a
fejlesztési tervben foglaltak maradéktalan megvaldsitasa érdekében felépitendd gyartdcsarnok
tekintetében - modositottak, mely soran annak teriilete 1345 m?-re valtozott.

Felek a 2023. oktober 25. napjan kelt adasvételi szerz6dést modositd okiratban a fent
hivatkozott adasvételi szerzédésiik 25./ pontjat ismét modositottak az alabbiak szerint:

., 25./ A vevo altal bemutatott fejlesztési terv alapjan vevo kotelezettséget vallal ezen adasvételi
szerzodeésben arra vonatkozoan, hogy az eloszerzédés mellékletében szereplo fejlesztési tervben
foglaltak maradéktalan megvalositasa érdekében 2023. december ho 31. napjan véglegessé
valt épitési engedélyt szerez, 2024. junius ho 30. napjaig megkezdi a kivitelezést, majd pedig
a birtokbavételtol szamitott 2025. junius ho 30. napjaig az ingatlanon felépit és véglegessé
vdlt haszndlatbavételi engedélyt szerez, egy legalabb 1345 m? alapteriiletii gydrtécsarnok
rendeltetésii épitményre vonatkozoan.”

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a MONOLIT-EPSZER Kft. a debreceni 0499/20
hrsz.-u ingatlan tekintetében 2023. oktober 18. napjan HB/ETDR-19/5582-24/2022 szammal
épitési engedélyt szerzett egy 54,29 m x 24,98 m kiilméretdi, 1335,56 m? beépitett alapteriileti,
8,54 m épiiletmagassagu, foldszint szintszdmu gyartd csarnok, WC, 2 eldtér, 61t6z0, zuhanyzo,
konyha, iroda, kézi anyag raktar helyiségekbdl allo, 1281,71 m? hasznos alapteriiletii
gyartocsarnok és raktar épiilet épitésére, mely engedély 2023. oktdber 26. napjan véglegessé
valt.



Il.
MONOLIT-EPSZER Kft. kérelme

A MONOLIT-EPSZER Kft. 2023. december 6. napjan kelt levelében kérelmezte az adasvételi
szerz6dés 25./ pontjaban rogzitett 1345 m? alapteriiletii gyartocsarnokra vonatkozo beépitési
kotelezettségvallalds tekintetében azt, hogy a véglegessé valt hasznalatbavételi engedély
megszerzését a kapcsolt vallalkozasanak minésiilé Monolit Profi Szolgaltaté, Epitéipari
és Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhelye: 4030 Debrecen, Korcsolyas
utca 3., képviseli: Szabo Lajos cégvezetd, a tovabbiakban: Monolit Profi Kft.) teljesitse. A
gazdasagi tarsasag a kérelmét azzal indokolta, hogy egy altala vallalt nagyobb volumenii
beruhdzas miatt leterhelt és kapacitashiannyal kiizd, mely befolyasolhatja a gyartocsarnok
kivitelezése tekintetében az adasvételi szerzodésben altala vallalt hataridéket. A Monolit Profi
Kft. altal elvégzett munkdaért, illetve az adasvételi szerzddésben foglalt ¢és idézett
kotelezettségek teljesitéséért a MONOLIT-EPSZER Kft. igy felel, mintha sajat maga jart volna
el, azok elmulasztasa esetén a jogkdvetkezményeket viseli, valamint minden egyéb szerzédéses
kotelezettség teljesitését tovabbra is vallalja, azaz az adasvételi szerzodés egyéb rendelkezései
nem moédosulnak. A MONOLIT-EPSZER Kft. altal vallalt szerzédéses feltételeket a jelen
eléterjesztés mellékletét képezd 11/2022. (I1. 9.) TB hatarozat tartalmazza.

Az adéasvételi szerz3dés 26./ pontja szerint a MONOLIT-EPSZER Kft. altal vallalt beépitési,
hasznositasi kotelezettséget a DING Kft.

a.) elidegenitési és terhelési tilalom kikotésével,

b.) elallasi jog kikotésével

c.) kotbér kikotésével
kivanja biztositani.

Garanciat jelent az adasvételi szerzodés 28./ pontjaban megfogalmazott, DING Kft.-t
megilleto elallasi jog és visszavasarlasi, emellett az adasvételi szerzddés 29./ pontja
rendelkezik arr6l, hogy az elallasi jog DING Kft. altali gyakorlasa esetén a MONOLIT-
EPSZER Kft. kételes az ingatlan bruttd vételara és a kapcsolodo szolgaltatdsok szolgaltatési
dija bruttd sszege 10%-anak megfeleld 6sszegli meghiusulasi kotbér megfizetésére a DING
Kft. részére.

Fentieken tl az adasvételi szerzddés 31./ pontja értelmében, amennyiben a DING Kft. nem ¢l
az elallasi jogaval, a MONOLIT-EPSZER Kft. 4ltal vallalt hasznositasi kotelezettség
elmulasztasa esetén a cég késedelmi kothér megfizetésére koteles az alabbiak szerint:

,,Amennyiben vevé a

a.) 2023. december ho 31. napjdig nem szerez véglegessé vilt épitési engedélyt az altala
megvalositani vallalt épiilet vonatkozasaban, ugy a vevo az elmulasztott hatarnaptol
kezdve a véglegessé valt épitési engedély megszerzésének igazoldsdig havonta, minden
megkezdett honap utan a vételar és a szolgaltatasi dij netto osszegének 2,5%-at kitevo
késedelmi kiotbér megfizetésére koteles,

b.) 2024. junius ho 30. napjiig nem kezdi meg az épiilet kivitelezését, uigy a vevd az
elmulasztott hatarnaptol kezdve a kivitelezés megkezdésének igazolasaig havonta,
minden megkezdett honap utan a vételar és a szolgaltatdsi dij netto osszegének 2,5%-
dat kitevo késedelmi kotbér megfizetésére koteles,

C.) 2025. junius ho 30. napjdig nem szerez véglegessé valt haszndlatbavételi engedélyt a
létesitett épiiletre, ugy a vevo az elmulasztott hatarnaptol kezdve a véglegessé valt
haszndlatbavételi engedély megszerzésének igazolasdaig havonta, minden megkezdett
honap utan a vételdar és a szolgaltatasi dij netto dsszegének 2,5%-dt kitevo késedelmi
kotbér megfizetésére koteles,



az elado kiilon felszolitasa vagy barmely tovabbi jogcselekmény sziikségessége nélkiil.”

A DING Kft.-t az adasvételi szerz6dés 33./ pontja alapjan az alabbi esetekben is megilleti az
elallas joga:

- a MONOLIT-EPSZER Kft. az adasvételi szerzGdésben tett nyilatkozata vagy
kijelentése sulyosan pontatlan vagy valétlan,

- a MONOLIT-EPSZER Kft. olyan tevékenységet végez, vagy mulasztasba esik, amely
az adasvételi szerz6dés céljanak elérését meghiusitja, meghitsithatja, vagy jelentds
mértékben veszélyezteti,

- a MONOLIT-EPSZER Kft. az adasvételi szerz6désbol eredd lényeges kotelezettségét
megszegi.

A DING Kft. fenti feltételek bekovetkezése esetén az elallasi jogon kiviil szintén jogosult
meghiusulasi kotbérre (az ingatlan bruttd vételara és szolgaltatasi dija bruttd 6sszege 10%-anak
megfeleld 0sszegben) és jogosult az azt meghaladd kéarainak érvényesitésére.

A DING Kft. alapité okiratanak 10. pontja, valamint az Onkormanyzat vagyonardl szold
24/2013. (V. 30.) 6nkorményzati rendelet 20. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a MONOLIT-
EPSZER Kft. altal vallalt beépitési kotelezettségvallalas Monolit Profi Kft. altal torténé
teljesitéséhez a Tulajdonosi Bizottsagnak, mint az alapitéi jogok gyakorléjanak
hozzajarulasa sziikséges.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy hatalmazza fel a DING
Kft. iligyvezetdjét a debreceni 0499/20 hrsz.-u ingatlan tekintetében Iétrejott adéasvételi
szerz6dés 25./ pontjaban rogzitett 1345 m? alapteriiletii gyartocsarnokra vonatkozo véglegessé
valt haszndlatbavételi engedély Monolit Profi Kft. altali megszerzéséhez sziikséges
hozzéjarulas megadasara.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsaga a Debreceni
Ingatlanfejlesztd Kft. ligyvezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. és 13. pontja, 107. §-a, a 24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 20. § (2)
bekezdés c) pontja, a 8/2021. (VI. 24.) hatarozat, a 38/2021. (VII. 22.) TB hatarozat, a 11/2022.
(II. 9.) TB hatarozat, a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. Alapito Okiratdnak 10. pontja, valamint
a debreceni 0499/20 hrsz.-u ingatlan vonatkozasaban a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. és az
MONOLIT-EPSZER Szolgaltato, Epitéipari és Kereskedelmi Korlatolt Felelésségii Tarsasag
kozott 2022. majus 31. napjan 1étrejott adasvételi szerzodés alapjan, figyelemmel a 2004. évi
XXXIV. torvényben ¢és a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény 3:27. § (1)
bekezdésében foglaltakra

1./ az alapitdi jogok gyakorldjaként felhatalmazza a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. (székhely:
4025 Debrecen, Széchenyi utca 31., képviseli: Kun Ferenc Csaba tligyvezetd, a tovabbiakban:
DING Kft.) iigyvezet6jét a DING Kft. és a MONOLIT-EPSZER Szolgaltaté, EpitSipari és
Kereskedelmi Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhelye: 4030 Debrecen, Korcsolyas utca 3.,
képviseli: Szabo Lajos cégvezetd, a tovabbiakban: MONOLIT-EPSZER Kft.) kozott 2022.
majus 31. napjan a debreceni 0499/20 hrsz.-0 ingatlan tekintetében létrejott adasvételi
szerz6dés 25./ pontjaban rogzitett 1345 m? alapteriiletii gyartocsarnokra vonatkozo véglegessé
valt hasznalatbavételi engedély Monolit Profi Szolgaltato, Epitdipari és Kereskedelmi Korlatolt
Feleldsségli Tarsasag (székhelye: 4030 Debrecen, Korcsolyas utca 3., képviseli: Szabo Lajos
cégvezetd, a tovabbiakban: Monolit Profi Kft.) altali megszerzéséhez sziikséges hozzéjarulas
megadasara, mely soran a Monolit Profi Kft. altal elvégzett munkaért, illetve az adasvételi
szerzédésben foglalt kotelezettségek teljesitéséért a MONOLIT-EPSZER Kft. igy felel, mintha
sajat maga jart volna el, azok elmulasztasa esetén a jogkovetkezményeket viseli, valamint
minden egyéb — a 11/2022. (11. 9.) TB hatarozatban meghatarozott — szerzodéses kotelezettség
teljesitését tovabbra is vallalja, azaz az adasvételi szerzddés egyéb rendelkezései nem
modosulnak.

Hataridé:  azonnal
Felel6s: a DING Kft. iigyvezetdje

2./ Felkéri a Szervezési és Jogi Féosztaly vezetojét, hogy a dontésrol tajékoztassa a DING Kft.
igyvezetdjét a sziikséges intézkedések megtétele érdekében.

Hataridé:  azonnal
Felel6s: a Szervezési és Jogi FOosztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2023. december 8.

Kun Ferenc Csaba
ligyvezetd



