ELOTERJESZTES

Eléterjeszto:
Kovats Akos fépitész
Targy:
Debrecen, 21. szamu vrk. Vezér utca — Boszorményi t —
19548/4 hrsz-u teriilet — 19554 hrsz-u ut — Karoli Gaspar
utca altal hatarolt telektombre vonatkozd telepitési
tanulmanyterv elfogaddsa és a helyi épitési szabalyzat
modositasara irdnyulo telepiilésrendezési- és tervezési
szerz6dés megkotése
Iktatészam:
-/2014
Ugyintézo:
Dr. Farkas Robert
Pazonyi Zsolt
Feladatot jelent:
Pajna Zoltan alpolgarmester
Koésa Lajos polgarmester
Sziki Gyula Varostervezési Osztaly vezet6je
részére
Véleményezo bizottsagok:
Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag
Torvényességi véleményezés ideje: | 2014. marcius 11.
Torvényességi ellenorzést végezte: | Dr. Dobi Csaba

Mellékletek:

telepitési tanulmanyterv (I. hatdrozati javaslat melléklete)

hatalyos szabalyozasi terv kivonata (el6terjesztés 2. sz. melléklete)

elepiilésrendezési- €s tervezési szerzodéstervezet

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivonata (eléterjesztés 1. sz. melléklete)



file:///s:/testulet_tartalom/testuletianyagok/K%C3%B6rnyezetv%C3%A9delmi%20%C3%A9s%20V%C3%A1rosfejleszt%C3%A9si%20Bizotts%C3%A1g/2014.03.26/5/hateltervkivonat.PDF
file:///s:/testulet_tartalom/testuletianyagok/K%C3%B6rnyezetv%C3%A9delmi%20%C3%A9s%20V%C3%A1rosfejleszt%C3%A9si%20Bizotts%C3%A1g/2014.03.26/5/Sliszerzds.PDF
file:///s:/testulet_tartalom/testuletianyagok/K%C3%B6rnyezetv%C3%A9delmi%20%C3%A9s%20V%C3%A1rosfejleszt%C3%A9si%20Bizotts%C3%A1g/2014.03.26/5/hatszabtervkivonat.PDF
file:///s:/testulet_tartalom/testuletianyagok/K%C3%B6rnyezetv%C3%A9delmi%20%C3%A9s%20V%C3%A1rosfejleszt%C3%A9si%20Bizotts%C3%A1g/2014.03.26/5/tanulmanyterv.PDF

Tisztelt Kozgyiilés!

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) 6. §-a, valamint a
helyi Onkormanyzatokrol szolé 2011. ¢évi CLXXXIX. torvény (Motv.) 13. § (1) bekezdése a
telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési feladatokat az onkorményzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a telepiilésrendezési
szerz6dés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

A Mbtv. 41. §-a alapjan az 6nkormanyzati feladat- ¢s hataskorok gyakorloja a képviseld testiilet (kozgytiles),
amely az Etv. 30/A. §-a és a 16/A. §-a szerint telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodést kothet.

Dr. Siili Andras Istvan a Debrecen, 21. szamu vrk., Vezér utca — Boszorményi 0t — 19548/4 hrsz-u teriilet —
19554 hrsz-u ut — Karoli Gaspar utca altal hatarolt tdémbon beliil a Barczy G. u — Ormos L. u. — Santha K. u.
—Karoli G. u. — Illyés Gy. u. paros oldala — So6 Rezsd u. paros oldala — Gardonyi G. u. — Kéky L. u. —
Neémeth L. u. altal hatarolt teriiletre vonatkoz6 telepiilésrendezési terv modositasara iranyul6 kérelemmel
fordult Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzatdhoz.

A moédositas osszefoglalé ismertetése, l1ényegi elemei:

Fentiek szerint lehatarolt, modositassal érintett kisvarosias (Lk) lakézénaban a megengedett legna-
gyobb beépithetdség mértéke a jelenleg hatalyban 1év6 30 %-rol 40%-ra néne. A teriiletre vonatkozé
egyéb épitési eléirasok (beépitési mod, kialakithato legkisebb telek nagysaga, maximalis épitményma-
gassag) nem valtoznak.

A tervezett mdodositas lehetdséget biztosit majd a teriileten kialakult Allapotnak megfelel6 szabalyozas-
ra.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett célok
megvaldsitasara teleplilésrendezési szerzodést kothet az érintett ingatlanon beruhazni szandékozoéval,
melynek keretében a szerz6dés targya lehet kiilonosen:
- a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia
¢s a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak finanszirozasa,
- azon egy¢b koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitdja altali atvallalasa, amelyek a cél
megvaldsitasanak:
- elofeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy meg -
valtoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
- kovetkezményei - a sziikséges kiszolgalo intézmény ¢és infrastruktira-fejlesztések -, és azok megva-
lositasa az 6nkormanyzatot terhelné.

A hivatkozott jogszabaly értelmében az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzédést kothet
telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasanak finanszirozojaval, azaz a cél megvalositojaval. Javaslom a
Tisztelt Kozgytlésnek, hogy az Onkormanyzat éljen a fenti jogszabaly altal biztositott lehetoséggel.

A jelen eldterjesztés mellékletét képezo telepitési tanulmanyterv szerint a kérelmezett helyi épitési szabalyzat
moédositds megvalosithatd. A szerz6dés alapjat a cél megvalositdjanak megbizdsabol a Varostervezési
Osztalyon készitett telepitési tanulmanyterv képezi.

A telepiilésrendezési eszkozok beruhdzo, mint célmegvaldsito altal torténd kidolgoztatasanak finanszirozasat
jelen esetben oly mddon kivanjuk megoldani, hogy kétoldalii megallapodas megkotésére keriil sor az
Onkormanyzat — egyben a telepiilésrendezési eszkozt elkészitd tervezd-, és a koltségviseld célmegvaldsito
kozott.

A telepiiléstervezési €s telepiilésrendezési kotelmeket szoros egymasra utaltsag jellemzi. Mind a tervezési,
mind pedig a (telepiilés)rendezési szerzodés alanya egyrészr6l maga az dnkormanyzat. Ugyanis, a tervezoi
jogosultsaggal rendelkezé nem a sajat, illetve kdzvetlen munkaltatdja nevében végzi a tevékenységét, hanem



mint az Onkormanyzat dontéseinek el6készitését és végrehajtasit végzd Polgarmesteri Hivatal
alkalmazasaban 4116, munkakori feladatait ellatd szakember tervez. Ezaltal az Etv. 16/A. § (1) bekezdésének
tesziink eleget, mely szerint lehet0ség van arra, hogy ,,a telepiilésrendezési eszkozt és annak modositasat a
telepiilési onkormanyzat maga késziti el”.

A telepiiléstervezési- és telepiilésrendezési szerz0dés egy jogiigyletként torténd megszerkesztése sajatos,
éppen azért, hogy tartalmilag jol elkiiloniiltek legyenek az Onkormanyzat telepiiléstervezéssel kapcsolatos
feladatai a telepiilésrendezéssel 6sszefiiggd feladatoktol.

A megallapodas I1I/1. A./ pontja rendelkezik a telepiiléstervezési tevékenység korébe, mig a [II/I. B./ pontja a
telepiilésrendezési tevékenység korébe tartozo szerzodési elemekral.

Ezen csoportositas a Célmegvalosito jogai és kotelezettségei rogzitésénél is szempont volt.

A tényleges haromoldali szerzédésekhez hasonléoan ezen quasi haromoldali megallapoddsokkal szintén
biztositott az, hogy ne csak a tervkészités koltségeit vallaljak at a célmegvalositok, hanem az altaluk
megvalositando céllal dsszefiiggd, a vonatkozo jogszabalyok alapjan egyébként az Onkorményzatot terheld
feladatok elvégzése €s finanszirozasa is megtorténjen (kozlekedési infrastruktara kialakitasa, kdzmiivesités,
zOldteriiletek kialakitdsa, stb.) — téritésmentesen.

rrrrr

szabdlyozdshoz képest megengeddobb rendelkezést tartalmaz és az ovezeti kddok alapjan csak a beépitettség
meértéke valtozik, de az a tervezési teriilet valamennyi telkét érintéen (tehdt nem torténik telekviszony
rendezés, infrastruktiira fejlesztés, stb.), az Onkormdnyzatot nem terheli semmilyen — a telepiilésrendezési
eszkoz modositisabdl fakado — tobbletkotelezettség a jovoben. Erre figyelemmel a jelen szerzddés
keretében nincs sziikség a célmegvalosito részérol sem kisajdtitasi, sem korldtozdasi kdrtalanitdsi
kotelezettség vallaldsdra.

Az Onkormadnyzatot egyébként sem terheli kdrtalanitdsi kitelezettség a fenti médositds okdn, tekintettel
arra, hogy az érintett ingatlanokhoz fiiz6do korabbi épitési jogok keletkezésétol szamitott 7 éven tul keriil
sor ezen jogok egyikének megvdltoztatisdara /Etv. 30. § (3) bek./

A tervezett modositdssal a viltozds a kordbbi haszndlatot nem neheziti meg, nem lehetetleniti el tekintettel
arra, hogy a szabdlyozds a fteriiletre vonatkozo telepiilésszerkezeti terv dltal meghatdrozott
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(max. 60%).

A fentiek alapjan keriil sor a hatarozati javaslat melléklete szerinti kétoldali megallapodas megkotésére,
amelyben mindegyik fél szdmara egyértelmiivé és egyetlen okirat alapjan kiszamithatova valik, hogy a
telepiilésfejlesztés érdekében torténd egylittmiikddés soran, kit melyik szerz6do féllel szemben, milyen jogok
és kotelezettségek illetnek meg, illetve terhelnek.

Az Etv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a telepiiléstervezési szerzédésre a Polgari Torvénykonyvrél szold
2013. évi V. térvényben (a tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési szerzédésre vonatkozé szabalyokat kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a szerzddést irasban kell megkotni, a tervezd a szerzddésben
meghatarozott esetben és modon vehet igénybe tarstervezot, illetve szakagi tervezot (altervezot), €s a tervezd
dija a tervezési szerzddésben rogzitetteknek megfelelden esedékes.

Tekintettel ezen kdvetelményre azt is sziikséges rogziteni a szerzOdésben, hogy - amennyiben a Tervezd
tarstervezot, illetve szakagi tervezét vesz igénybe — akkor azt mely esetekben és milyen mddon teheti meg.

A fentieknek megfelelden a kétoldalu szerzodést telepiilésrendezési- €s tervezési szerzédésként kotik meg a
szerz8do felek.

E szerzddésben rogzitésre keriiltek a Ptk. tervezési szerzddésre vonatkozd szabdlyainak megfelel6en az
Onkormanyzatot (telepiiléstervez6t) mint jogosultat megilletd, részére biztositékul szolgald szavatossagi
joggal kapcsolatos rendelkezések is.

A célmegvalosito elkészittette az Onkormanyzattal a szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozo
tanulmanytervet, amely alapjan a Varostervezési Osztaly kidolgozta a fenti kovetelményeket tartalmazo
szerzodéstervezetet.



A telepiilésrendezési- és tervezési szerzOdés-tervezetet és a telepitési tanulmanytervet a hatarozati javaslat
mellékleteiként az eldterjesztés tartalmazza.

A szerz6dés tervezetben rogzitésre keriiltek a jogiigylet céljai, a felek jogai és kotelezettségei, a feleldsségi
rendelkezések.

Az Onkorményzat a szerzédés alairdsaval arra vallal kotelezettséget, hogy a szerzddésben megallapitott
hataridon beliil a telepitési tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja (ezen
eljarasnak része lehet a kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa is).

Természetesen az Onkorményzat nevében a szerzédést alaird polgarmester arra nem vallalhat kotelezettséget,
hogy a véleményezési eljaras soran a célmegvalositdo programja nem modosulhat, illetdleg arra sem, hogy a
Kozgylilés a kezdeményezett programnak mindenben megfeleld rendezési terv-modositast fogad el.
Mindezekbdl kifolyolag az Onkormanyzatot kartéritési kotelezettség nem terhel(het)i.

A szerzOdés alairasanak az alapja a beruhazo (célmegvaldsitd) megbizasabol a Varostervezési Osztalyon
elkészitett, az adott teriiletek felhasznalhatosagara és fejlesztésére vonatkozo telepitési tanulmanyterv, amely
szerint az Onkormanyzat donti el, hogy tamogatja-e a beruhazoé elképzelésének megvaldsitasat.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése alapjan az onkorményzatnak a szerzddés megkotése eldtt dontenie kell a
telepitési tanulmanytervrol.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az alabbi hatarozati
javaslatokrdl sziveskedjen donteni:

I. Hatarozati javaslat:

A Kozgyiilés
a f0¢épitész eloterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL. toérvény 30/A. § (2) bekezdése alapjan,

1./ elfogadja a Debrecen, 21. szamu vrk., Vezér utca — Bészorményi ut — 19548/4 hrsz-u teriilet — 19554 hrsz-
u ut — Karoli Gaspar utca altal hatarolt teriiletrészre vonatkozo telepitési tanulmanytervet a melléklet szerint.

2./ Felkéri a foépitészt az 1./ pont szerinti telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési szerzédés
elokészitésére és a Kozgylilés elé torténd terjesztésére.

Hatarido: azonnal
Felel6s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogaddsa egyszerii tobbséget igényel.

I1. Hatarozati javaslat:

A Kozgylilés
a f0épitész eloterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL. térvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan,

1./ telepiilésrendezési- és tervezési szerzodést kot dr. Siili Andras Istvannal (4032 Debrecen, Illyés Gy. u. 90.
sz.), mint Célmegvalodsitéval a Debrecen, 21. szdmu vrk., Vezér utca — Boszorményi ut — 19548/4 hrsz-u
teriilet — 19554 hrsz-u ut — Kéroli Gaspar utca altal hatarolt teriiletrészre vonatkozd helyi épitési szabalyzat
modositasara a melléklet szerint.



2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- és tervezési szerzodés alairasara.

Hatarido: azonnal
Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogaddsa egyszerii tobbséget igenyel.

Debrecen, 2014. marcius 10.

Koviats Akos
foeépitész



