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Tisztelt Kozgyiilés!
I

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
13. § (1) bekezdésének 1 pontja szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithato kozfeladatok
korében ellatando helyi onkormanyzati feladatok kozé tartozik a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés.
Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.)
6. (1) bekezdése ezzel Osszhangban ugy rendelkezik, hogy a telepiilési onkormanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszeri alakitdsa ¢és védelme érdekében telepiilésfejlesztési €s
telepiilésrendezési feladatokat lat el

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerzédés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

II.

Kdszegi Daniel (4032 Debrecen, Andahazi utca 10., a tovabbiakban: Célmegvaldsitd) a Debrecen,
Meszesi utca — 54319 hrsz.- maganut - Kismeszesi utca — 099/96 hrsz.-u gylimolcsos — 099/97 hrsz.-u
gylimolcsos — 099/101 hrsz.-u maganat — 099/103 hrsz.-0 erdé — 099/127 hrsz.-it mez6gazdasagi teriilet
altal hatarolt teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkdzok modositasara iranyuld kérelemmel fordult
Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzatahoz (a tovabbiakban: Onkormanyzat) és benytjtotta a
telepitési tanulmanytervet.

A Célmegvalosito altal készitett telepitési tanulmanytervben bemutatasra keriilt a tervezett épitési
beruhazas és annak az épitett és természeti kdrnyezettel vald viszonya. A telepitési tanulmanytervet a
Kozgyiilés a 116/2021. (X1.25.) hatarozattal elfogadta.

I11.
A moédositassal érintett ingatlanok

A Debrecen, 54320, 54323, 54326, 099/43, 099/45, 099/46, 099/94, 099/95, 099/114, 099/115, 099/116,
099/117, 099/134, 099/136 hrsz.- ingatlanok, melyeken a Célmegvalositd a tervezett lakoteriilet
fejlesztését és kiszolgalasat kivanja megvalositani.

A madositas osszefoglalo ismertetése, 1ényegi elemei

Debrecen Kkiilteriiletén, Debrecen-Jozsa hataraban a Meszesi utca keleti oldalan 1évé kertségben
beépitésre szant lakoteriilet kialakitasa a cél, amely kiszolgalhatja a telepiilésrész novekvé lakasigényét
¢és egyben lehetOvé teszi egy viszonylag zart lakokozosség kialakitasat. A korabbi mezbégazdasagi
funkcid fenntartésa a tulajdonos szdmara nem megfeleld. A teriilet adottsagait tekintve (a Meszesi utca
tuloldaldn meglévo lakoteriiletek) 0j lakoteriilet kijeldlésére hasznosithato, mely a tertilettel
szomszédos, mar beépitett teriiletekhez csatlakozva a természeti és taji megjelenésben sem 1) elemként
jelenne meg.

Jelen esetben olyan mértékii modositasrol van sz6, mely a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok koziil
mind Debrecen Megyei Jogu Varos 1980/2020. (XI1.28.) PM hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti
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47/2020. (XI1.28.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) modositasat igényli.

A telepiilésszerkezetet érintd valtozasok tekintetében az altalanos mezdégazdasagi teriiletbol
kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba torténé médositas sziikséges, mely soran Etv. 7. § (3)
bekezdés b) pontjara, valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet




18. § (5)+(9) bekezdésére és 9. mellékletére figyelemmel a kiesé bioldgiai aktivitasérték potlasarol
gondoskodni kell.

A Magyarorszag ¢és kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX torvény (a
tovabbiakban: OTrT) 12. § (3) bekezdése szerint Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a
terliletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedési, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt
beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1€vo zoldteriiletet - gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése
esetén zoldteriiletet vagy véderddt - kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijeldlése az 1j
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zoldteriiletet
vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijeldlni.

A bioldgiai aktivitasérték potlasat a fentiek figyelembevételével a tervezési teriileten beliil, az
54323 és 54320 hrsz.-u foldrészleteken kivanja megvalositani a Célmegvaldsito.

A HESZ-t érinté valtozasok tekintetében a telepitési tanulmanyterv a modositassal érintett teriileten
beliil Jézsai kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetet jelol ki, Lke-J/6 épitési ovezeti jellel.

Az Lke-J/6 épitési Gvezet szerint

- az alkalmazhato6 beépitési mod oldalhataron allo,

- a megengedett kialakithato legkisebb telek teriilete 900 m2,

- a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 30 %,

- az eldirt zoldfeliileti fedettség min. 50 %,

- a megengedett épiiletmagassag 4,5 méter.

IV.
A telepiilésrendezési szerzodésre vonatkozé szabalyozas ismertetése:

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes teriiletfejlesztési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerz6dést kothet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval, illetve a
beruhazni szandékozoval, melynek keretében a szerzodés targya lehet kiillondsen:

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia ¢€s a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa, amelyek
a cél megvalodsitasanak:
o clofeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatdsa, a talaj megtisztitasa — vagy
o kovetkezményei - a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktura-fejlesztések -, és azok
megvalésitasa az Onkormanyzatot terhelné.

Az Etv. rendelkezései értelmében a telepiilésrendezési szerzédés esetén

a) az Onkorminyzat a szerzOdésben arra vallal kotelezettséget, hogy a sziikséges
telepiilésrendezési eljarast a megallapitott hataridén belil meginditja és azt az eléirasoknak
megfeleléen lefolytatja,

b) a szerzédésben rendelkezni kell a telepiilésrendezési eszk6zok véleményezési eljarasa soran a
véleményezok részérdl felmeriild, jogszabaly altal aldtamasztott észrevétel kapcsan sziikséges
intézkedésekrol, a telepiilésrendezési eszk6zokon végrehajtando valtoztatasok kotelezettségérol, a
valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.

A szerzddésben kikotott vagy vallalt kotelezettségek és a megvalosulo telepiilésrendezési cél kozott
kozvetlen Osszefiiggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési szerzédésben a telek tulajdonosa vagy
annak hozzéjarulasaval a beruhazo altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség tényét az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni.

Fentick alapjan keriilt elokészitésre az el6terjesztés 3. mellékletét képezo telepiilésrendezési szerzodés
tervezete.



A teleptilésrendezés alapjaul szolgald telepiilésrendezési  eszkdzok modositasarol  szo6lo
tervdokumentécio elkészittetése a Célmegvaldsitd kotelezettsége, mely alapjan vallalja, hogy a
vonatkozd Korm. rendeletben meghatarozott feltételeknek megfeleld, telepiiléstervezdi jogosultsaggal
rendelkezd tervezot vesz igénybe. A Célmegvaldsito a szerzodés szerint biztositja, hogy a
tervdokumentacié Onkorményzathoz valé benyujtasaval egyidejiileg csatolja a telepiiléstervezd azon
nyilatkozatat, amely alapjan — a szerzddésben részletezett — téritésmentes és korlatozas nélkiili
felhaszndldsi jogot biztosit az Onkormanyzat részére az 4ltala készitett tervdokumentacio
vonatkozasaban.

A telepiilésrendezési szerzddéssel biztositott az, hogy a Célmegvalositd egyrészt megfizesse a
tervkészités koltségeit, masrészt az altala megvaldsitando céllal dsszefiiggd, a vonatkozo jogszabalyok
alapjan egyébként az Onkormanyzatot terheld feladatok (pl. kozlekedési infrastruktira kialakitdsa,
kézmivesités, zoldterilletek kialakitasa, stb.) elvégzése és finanszirozasa is megvalosuljon a
Célmegvalodsitd koltségére. A szerzodés meghatarozza, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd
egylittmiikodés soran a feleket milyen jogok és kotelezettségek illetnek meg, illetve terhelnek.

Az Onkormanyzat a szerz8dés alairasaval arra vallal kotelezettséget, hogy a szerzédésben megéllapitott
hataridén belill - a telepitési tanulmanyterv alapjan - a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja
(ezen eljardsnak része lehet a kdrnyezeti vizsgélati eljaras lefolytatésa is) és lefolytatja.
Természetesen az Onkormanyzat nevében a szerzédést alaird polgdrmester arra nem véllalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljaras soran a Célmegvalositd programja nem modosulhat,
illetdleg arra sem, hogy a Kozgytilés a telepiilésrendezési eszk6zok moddositasat a kezdeményezett
programnak mindenben megfeleléen modositja. Mindezekbdl kifolydlag az Onkorményzatot kartéritési
kotelezettség nem terhel(het)i.

A Célmegvalésitdé mar beszerezte és a Foépitészi Irodara becsatolta a mddositassal érintett
ingatlanok tulajdonosainak kiilon okiratban foglalt azon nyilatkozatait, amelyben hozzajarultak
ahhoz, hogy a Célmegvalosito az ingatlanaikat — telepitési tanulmanyterv szerint — érintd
telepiilésrendezési szerzodést kdsson, tovabba tudomasul vették, hogy a tulajdonukban 1év6 ingatlanra
a Célmegvalosito altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kitelezettség
ténye a Célmegvaldsité koltségére feljegyzésre Keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba. Ezen
tartalmu nyilatkozatot a Célmegvalosito a sajat tulajdont ingatlanai tekintetében is becsatolta.

A szerzOdésben kotelezettséget vallal a Célmegvaldsitd arra, hogy a szabalyozas modositasaval
egyidejilleg gondoskodik a bioldgiai aktivitasérték potlasardl, amelyet az 54323 és 54320 hrsz.-u
foldrészleteken hajt végre.

A szerzOdés tartalmazza a telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval esetlegesen keletkezo kisajatitasi
vagy korlatozasi kartalanitasi kotelezettség teljesitésével kapcsolatos azon rendelkezéseket,
biztositékokat (I.A.2.10 és 11., valamint I1.B.3.3. és 3.4. pontok), amelyek alapjan az Onkormanyzatot
ilyen cimen kotelezettség nem terhelheti.

V.

Magyarorszag Kormédnya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl ¢és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szold 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az €let- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozdé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kdvetkezményeinek elharitasa,
a magyar allampolgarok egészségének és életénck megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat tv.) 46. § (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és hataskorét a
polgarmester, illetve a fpolgarmester, a megyei kozgyilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem



foglalhat allast onkorményzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi
korzeteirdl, ha a szolgaltatés a telepiilést is érinti.”

A katasztrofavédelemrdl és a hozzad kapcsolodd egyes torvények modositdsardl szoldo 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltéré alkalmazasardl szolo 307/2021. (VI 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan a Kat tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési onkormanyzat képviseld-
testiilete 2021. junius 15. napjatol feladat- és hatdskorét maga gyakorolja.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést a hatarozati javaslat elfogadasara.
Hatidrozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése a 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4)
bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL.5.) Korm. rendelet 1. §- a alapjan

a foépitész eldterjesztésére az 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § (1) bekezdése alapjan

1./ telepiilésrendezési szerzodést kot Koszegi Daniellel (4032 Debrecen, Andahdzi utca 10.), mint
Célmegvalodsitoval a Debrecen, Meszesi utca — 54319 hrsz.-t magant - Kismeszesi utca — 099/96 hrsz.-
u gyliimolesos — 099/97 hrsz.-0 gylimolesos — 099/101 hrsz.-0 maganat — 099/103 hrsz.-u erdé — 099/127
hrsz.-i mezdgazdasdgi teriilet altal hatarolt teriiletre vonatkozoan Debrecen Megyei Jogu Varos
1980/2020. (XII1.28.) PM hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és Debrecen Megyei Jogl
Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 37/2020. (XI1.28.) dnkormanyzati rendeletnek a moédositasara.

2./ Felkéri a Foépitészt, hogy az 1./ pontban foglalt szerzodést aldirasra készitse eld és a Célmegvalositot
a dontésrol tajékoztassa.

Hatarido6: azonnal
Felelds: a Foépitész

3./ Felhatalmazza a polgarmester a telepiilésrendezési szerzddés alairasara.

Hataridé: azonnal

Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Debrecen, 2022. januar 20.

Gabor Istvan
foeépitész



