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Tisztelt Kozgyiilés!

A Debrecenben megvalosult és folyamatban 1év6 fejlesztéseknek koszonhetéen a varos gazdasiga
dinamikusan fejlodik, melynek eredményeként szamos cég valasztja 0j beruhazasai megvalositasi
helyszineként Debrecent, mint a fovaros utan a legjelentdsebb térségi integrald erével rendelkezd
nagyvarost. A gazdasdgfejlesztési beruhdzdsok révén megjelend gyaroridsok miikodése, lizemelése
révén komoly energiaigény jelentkezik.

A Debrecen Megyei Jogi Véaros 1979/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal elfogadott Teleptiilésfejlesztési
Koncepcidja atfogo céljai egyarant érintik a kdrnyezet, a tdrsadalom és a gazdasag teriiletét. Ezen célok
kozott szerepel az egészséges kornyezeti feltételek megteremtése, illetve az iliveghazhatasii gazok
kibocsatasanak csokkentése, klimaadaptacio javitasa. Az éghajlatvaltozas hatasainak mérséklése és az
azokhoz torténd alkalmazkodas érdekében Debrecen Fenntarthatd Energia- és Klimaakciotervet
készitett 2017-ben. Az akcioterv f6 célkitiizése szerint Debrecen 2030-ig 42%-o0s kibocsatas-csokkentést
ér el a 2013-as bazisévhez képest. E cél elérése érdekében az akcidterv intézkedései kdzott szerepel
tobbek kozt a megjuld energiaforrasok hasznalata.

Az Onkormanyzat 2014-t8] napjainkig tobbszor is sikeresen pélyazott kiilonbdzé Eurdpai Unids
forrasokra, amelyek az energiamegtakaritast céloztak. Bolcsdde, 6voda, altalanos iskola, kdzépiskola,
orvosi rendeld, szocialis épiilet, sportlétesitmény, konyvtar és kozosségi haz is szerepelt a felujitott,
vagy korszerisitett épiiletek listajaban.

Az eddig megvalositott beruhazasok esetében az intézmények kozel 40.000 GJ tavhoenergiat, kozel
4.000 m?® foldgazt és megkdzelitleg 475.000 kWh villamos energiat takaritanak meg évente, amellett,
hogy kozel 3.000.000 kWh megujuld energiat is eléallitunk az épiiletek felujitdsa soran telepitett
napelemes, valamint hdszivattyus rendszerek segitségével. A beruhdzasoknak kdszonhetden tobb mint
4.300 t CO2 kibocsatas-csokkenés érheto el éves szinten a felujitott kozépiiletekben.

A kialakult energiavalsigra tekintettel lathatd, hogy a hangsuly a fenntarthatosag helyett az arak
kérdésére €s az ellatas biztonsagara helyezodott at. Ezen energiavalsag nyoman nagyobb igény van
az energiafiiggetlenség novelésére, ami fokozhatja a megijulé energiaforrasok hasznalatat, mely
végs6 soron hozzajarulhat a zold atallashoz.

Az energiavalsag nehéz helyzetbe hozta az 6nkormanyzatokat is, igy at kell gondolni azt, hogy az
energiaellatas biztositasara milyen alternativak allnak rendelkezésre.

Debrecen elsé nagykapacitdsi napelem parkja a Debrecen Déli Gazdasagi Ovezet (DDGO)
szomszédsagaban a Debreceni Nemzetkozi Repiildtér teriiletén hamarosan befejezésre keriil az MVM
Zoldgeneracio Kft. beruhazasaban.

Megvizsgalva Debrecen teriiletét, a koltséghatékonysag szempontjait figyelembe véve az
Onkormanyzat wijabb teriileteket érintéen kivan donteni napelemparkok megvalésitasarol. Ezen
tervezett beruhazasok megvaldsitasanak helyszineiként javasolt (az eclbterjesztés 1. és 2.
mellékletein jelolt) a Debrecen, Vértesi ut menti 0453 hrsz.-u ingatlan, és a 0459/1 hrsz.-u ingatlan
déli teriiletrésze, ahol egy 13 MW osszteljesitményii, valamint a Hosszupalyi Gt menti 0526/24
hrsz.-u ingatlan, ahol egy 19 MW osszteljesitményii napelempark megvalésitasa a cél. Mindezek
mellett a Vértesi it kornyezetében a 0459/1 hrsz.-t ingatlan - napelempark 1étesitésével nem érintett
- északi teriiletrészén a szennyviztisztité telep késobbi iitemezett fejlesztésének elokészitése is
indokolt.
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Debrecen Varos kiilteriiletének déli részén elhelyezkedd fentiekben emlitett ingatlanokat érintd
fejlesztések elokészitése és megvalosithatosdga érdekében a Debrecen Megyei Jog Varos 1980/2020.
(XIL. 28.) PM hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének (a tovabbiakban: TSZT), és a
Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) modositasa indokolt.

Mindezek mellett a teriiletfejlesztési koncepcio, a teriiletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv
tartalmi kovetelményeirdl, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és
kozzétételiik részletes szabalyairdl szolo 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet a teriiletrendezési tervek
részletes tartalmi kovetelményeit rogzitd 7. mellékletének ,,A miszaki infrastruktura-halozatok €s
egyedi épitmények térbeli rendje” 1.2. pontjaban a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott térségi jelentdségii elemek kozé sorolja az 5-50 MW kozotti névleges teljesitoképességii
eromiiveket. E16z6ek alapjan teriiletrendezési hatosagi eljaras lefolytatasa is indokolt.

A moédositas rovid dsszefoglalasa

A fejlesztési helyszinek a varos kozigazgatasi teriiletének déli részén talalhatoak a 4. szamn fout és a
47. szamu fout kozotti teriiletrészen a Repiil6tér kdrnyezetében, illetve a 4808. szamu orszagos mellékut
(Hosszupalyi ut) kozelében. A konkrét beruhdzassal érintett ingatlanok az elézdekben ismertetésre
keriiltek, azonban tekintettel arra, hogy a beruhdzasok megvalositasaval sszefiiggésben felmeriil a mar
tervben rogzitett kozlekedési teriiletek racionalizalasa, a megkozelitést és kdzmiivek elhelyezését
biztosito teriiletek rogzitése, teriiletfelhasznalasi hatarok, épitési dvezeti, €s 6vezeti hatarok pontositasa
is, indokolt a kiemelt fejlesztési tertileti kijelolés kapcsan egy nagyobb teriiletegység kijelolése.

A Vértesi uti helyszin

A napelempark létesitése a Debreceni Vizmii szennyviztelepe mellé tervezett a 0453 és a 0459/1 hrsz.-
u teriiletek felhasznalasaval. Mindkét teriilet 5nkormanyzati tulajdonban van. A teriiletrészt érintéen a
szabalyozas alapelemeinek, a kozteriileti 6vezeteinek és a masodlagos elemeknek a pontositasa is
indokolt.

A TSZT a Vértesi ut kornyezetében elhelyezkedo - tervezett fejlesztéssel és beruhazassal érintett - 0453
hrsz.-u, és 0459/1 hrsz.-1 ingatlanok tekintetében erdéteriilet felhasznalast rogzit. A HESZ a 0453 hrsz.-
0, és 0459/1 hrsz.-u ingatlanokat E-V/1 jeli, védelmi erdéteriilet vezetbe sorolja.

A konkrét beruhazassal érintett ingatlanok esetében a megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet (Kb-En) teriiletfelhasznalas, illetve Ovezet keriil rogzitésre a telepiilésrendezési
eszkozokben. A fejlesztéssel érintett teriilet kornyezetében a szennyviztelep teriiletének bovitési
teriiletére ,,Kiilonleges beépitésre nem szant hulladékkezeld- ¢és lerako teriilet (Kb-Hull)”
teriiletfelhasznalas és Ovezet kerill rogzitésre. A szennyviztelep teriiletét dél-keletrél, mig az
hulladékkezeld teriiletet keletr6l hatarold Vértesi utra kikotéssel rendelkezd mellékuthalozati elem
torlésre kertil.

A Hosszupalyi tti helyszin

A 0526/24 hrsz.-a 29,7 ha nagysagu teriiletre egy 19 MW kapacitasi erémii telepitése tervezett. A
napelempark teriiletén beliil (2,7 ha nagysagban) a DDGO csapadékviz elvezetésével dsszefiiggésben a
Kondoros csatorna mentén a foldmedrii zaportarozo 1étesitésének lehetdségét biztositani kell. A teriilet
elénye, hogy a DDGO mellé épitett 22 KV-os alallomas bdvités nélkiil is képes fogadni a megtermelt
elektromos kapacitast.

A TSZT a Hosszpalyi ut mentén 1évé 0526/24 hrsz.-i ingatlan vonatkozasdban altalanos
mezégazdasagi terliletfelhasznalast rogzit, a HESZ pedig M4a/1 jeld, altalanos mezdgazdasagi teriilet
Ovezetbe sorolja.

A beruhézassal érintett teriilet esetében szintén a megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet (Kb-En) teriiletfelhasznalas, illetve Gvezet keriil rogzitésre. Mindezek mellett a DDGO
csapadékviz elvezetd rendszerének fejlesztésével 0sszefiiggésben a tervezési teriileten beliil pontositasra



keriil a vizgazdéalkodasi teriilet kiterjedése. A Mikepércsi ut és a Hosszlpalyi ut kozotti szakaszon a
tervezett kerékparut nyomvonala torlésre keriil.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval, és az ahhoz kapcsolodo véleményezési eljaras
lefolytatasaval dsszefiiggo egyiittes dontés

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 78. § (1) bekezdése szerint — tobbek kozott — a telepiilésszerkezeti terv
¢s a helyi épitési szabalyzat 2022, julius 1-jétdl torténo készitése és modositasa soran a 419/2021. Korm.
rendelet VII-IX. Fejezet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv médositasiat az dnkormanyzat
képvisel6-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL torvényben (a tovabbiakban: Etv) foglalt kdvetelményeknek valo megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazoé dontése alapozza meg.

Fentiekben rogzitett eldirasra figyelemmel az alabbiakrol tajékoztatom a Tisztelt Kozgytlést.

Az a) pont tekintetében a Kozgytilésnek az eldterjesztés I-11. pontjaban rogzitettekre figyelemmel meg
kell hoznia a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat tamogatdé dontést a hatarozati javaslatban
foglaltak szerint.

A b) pont tekintetében a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsa soran 01 beépitésre szant teriilet
kijelolése nem torténik.

A c¢) pont tekintetében tajékoztatom a Tisztelt Kozgyilést, hogy a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa vagy a Korm. rendelet 66. és 67. §-a szerinti altalanos vagy a 68-70. § szerinti specialis
szabalyok szerint torténik. Jelen modositasok esetén a Korm. rendelet 66. §-a szerinti altaldnos
szabalyok alkalmazandok, kivéve, ha a Kozgyiilés a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrél dont.

Az eloterjesztés mellékletein jelolt, érintett teriiletrészek tervezett igénybevételével 0Osszefliggod
beruhazasok (pl. napelemparkok létesitése stb.) megalapozasa céljabdl indokolt a hatarozati javaslat 2.
pontjaban jelolt lehatarolas szerinti teriiletrészek kiemelt fejlesztési teriiletté torténd nyilvanitasa, mert
igy a sziikséges teleptilésrendezési eszkdzok modositasa nehany honap alatt realizalhato. Az egyes
beruhazasok arazasanal az elmult honapok folyamatainak tiikrében rendkiviili jelentéséggel bir azok
elokészitésének ideje, igy alapvet6 érdek ezen folyamatok gyorsitasa is.

A d) pont tekintetében a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa megalapozasanak és
alatamasztasanak szabalyait a Korm. rendelet tartalmazza. A Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint
a telepiilésterv, valamint annak médositasa megalapozé vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet
alatamaszté javaslat késziti el6.

A megalapoz6 vizsgalat és alaitdmaszté javaslat tartalmat gy kell meghatarozni, hogy az a
tervezesi feladathoz kozvetleniil kapcsolodo vizsgalati tényezot és szaktertiileti javaslatot tartalmazzon,
a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi mélységben, biztositva €s igazolva a telepiilésfejlesztés és
telepiilésrendezés alapvet6 kovetelményeinek a teljesiilését.



Ugyanezen § (5) bekezdése szerint a hét éven beliil késziilt korabbi

a) megalapozo vizsgalat és alatamaszté javaslat - ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal
elkészitett megalapoz6 vizsgalatot €s alatamasztod javaslatot is - a szerzoi jogi szabalyok betartasa
mellett, és

b) a telepiilésterv modositasahoz, telepiiléstervez6i jogosultsaggal rendelkezé tervezd és sziikség
esetén telepiiléstervezoi szakagi tervezo altal készitett telepitési tanulmanyterv

felhasznalhat6 a telepiilésterv készitésénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési cél
megvaldsuldsa érdekében - figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak
telepiilési Osszefiiggéseire - aktualizalni kell.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése eldirja, hogy a megalapoz6 vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat
tartalmat, tovabba a telepiilésrendezési eszk6zok moddositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatosagat a telepiilési Onkormanyzati foépitész vagy egyetértésével a telepiiléstervezo
hatarozza meg az e rendelet vonatkozo szabalyai szerint a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.
A (8) bekezdés értelmében pedig a feljegyzést a képvisel6-testiiletnek jova kell hagyni, és az a
megalapoz6 vizsgalat €s az alatdmasztd javaslat mellékletének részét képezi.

Debrecen Megyei Jogu Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervéhez és Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendelethez is késziilt megalapozo vizsgalat és alatamaszté munkarész. Tekintettel
arra, hogy ezen dokumentumok a jelen modositashoz képest hét éven beliil késziiltek el, a Korm.
rendelet 7. § (5) és (7) bekezdése értelmében azok a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsanal
felhasznalhatoak. Jelen esetben a modositassal érintett teriiletekre, a modositas jellegébol adoddan €s az
Onkormanyzati féépitész nyilatkozata alapjan, a megalapoz6 vizsgilatok és az alatamaszté
munkarészek aktualizalasa, kiegészitése a napelemparkok fejlesztésével osszefiiggé maédositas
kapcsan részben indokolt, ennek szakmai alataimasztasat dokumentalni kell, melyre vonatkozo
foépitészi feljegyzés a hatarozati javaslat mellékletét képezi.

Kérem Tisztelt Kozgyiilést, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a foépitész elbterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontja, az 1997. évi
LXXVIIL térvény 7.§ (3) bekezdése, a 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5), (7) és (8) bekezdése,
59. § (2) bekezdése és a 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan

1./ modositani kivanja Debrecen Megyei Jogii Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervét és a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol
sz016 47/2020. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendeletet a Debrecen, Hosszlpalyi it mentén a 0526/24 hrsz.-
0, valamint a Vértesi ut kdrnyezetében elhelyezked6 0453 és 0459/1 hrsz.-u ingatlanok vonatkozésaban,
az azokon tervezett megujuld energiaforrasok elhelyezésének biztositasa céljara.

2./ Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja
a) a 4818 szamu orszagos mellékut - a 47. szamu fout - és a Kondoros csatorna altal hatarolt,
valamint
b) a 100-as vasttvonal - a Vértesi Gt - a Sarga diil6 - és a 4805 szamu orszagos mellékut altal
hatarolt
tertiletrészeket.

3./ Jévahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdzok modositasara vonatkozo f6épitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

4./ Felkéri a Foépitészt az 1. pontban meghatarozott teriiletrészekre/ingatlanokra vonatkozo
telepiilésrendezési eszk6zok egyszertsitett eljardsban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felel6s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2022. december 8.

Gabor Istvan
foépitész



