ELOTERJESZTES

Eldterjeszto: Szilagyi Ferenc, a Vagyonkezelési Osztaly
vezetdje

Targy: A Debrecen, Ujgat utca térségében talalhatd
0179 hrsz-u ,,legeld, szanto, rét” miivelési
agu ingatlan arverés Utjan torténd
hasznositasa

Iktat6szam: VAGY-72205-22/2024.

Ugyintézé: Dr. Csikos Judit

Feladatot jelent:

Dr. Papp Laszl6 polgarmester €s
Szilagyi Ferenc, a Vagyonkezelési Osztaly
vezetdje részére

Véleményez6 bizottsagok:

Tulajdonosi Bizottsag

Torvényességi véleményezés ideje:

2024. junius 6.

Torvényességi ellenérzést végezte:

Dr. Kovacs Krisztina

Mellékletek:

Szabalyozasi terv-részlet

2. melléklet: Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal HB-03/KTF/04526-

7/2018. iktatészamu hatdrozata



https://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=40ab1df5-8017-450a-bc72-069448f78598
https://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=11f458af-29df-44f0-88d7-5fe472e97695
https://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=11f458af-29df-44f0-88d7-5fe472e97695

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranya
tulajdonat képezi a debreceni 0179 hrsz-u, ,legeld, szanto, rét” miivelési aga 3.3682 m?
Osszteriiletli, 85.14 aranykorona értékii ingatlan, mely jelenleg nem all hasznositas alatt.

A szoban forgo6 ingatlant a Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo
47/2020. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendelet Ma/2. (kérnyezeti, talajvédelmi, valamint 6kologiai
okbol nem beépithetd altalanos mezdgazdasagi) teriiletként szabalyozza.

Az ingatlan ,,b” (szant6) és ,.c” (rét) alrészlete - a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Debreceni Jarasi Hivatala HB-03/KTF/04526-7/2018. iktatoszam®i hatarozata alapjan -
gazdalkodasi korlatozas alatt all a fokozottan védett nyugati foldikutya élohelyének és
egyedeinek védelme érdekében.

A hatarozat eldirja, hogy a teriileten minden, a talaj bolygatasaval, vagy lefedésével jaro
tevékenység (foldmunkak, szantas, talajmiivelés, furas feltoltés, betonozas, aszfaltozas,
stb.) végzése tilos.

A foldrészletet kaszalassal, illetve legeltetéssel kell hasznositani.

A korlatozas idébeli hatdlya addig tart, amig a foldrészleten a nyugati foldikutya jelenléte
igazolhato.

A korlatozast és a fokozottan védett faj jelentésének tényét a foldtulajdonos koteles a
foldhasznaloval kozolni.

A természet védelmérdl sz616 1996. évi LIII. torvény (a tovabbiakban: Tvt.) 16. § (2) bekezdése
alapjan a mez6-, erdé-, nad-, hal-, vadgazdalkodast a talajfelszin, a felszini ¢s felszin alatti
formakincs, a természetes ¢lovilag maradandd karosoddsa, a védett él6 szervezetek,
¢letkozosségek tomeges pusztulasa, bioldgiai sokféleségiik szamottevo csokkenése nélkiil kell
végezni.

A Tvt. 43. § (1) bekezdése értelmében tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, kéarositasa,
kinzésa, elpusztitasa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, €16-,
taplalkozé-, koltd-, pihend- vagy buvohelyeinek lerombolasa, karositasa.

Téjékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy az ingatlan sem az orszagos, sem a helyi jelentdségii
védett természeti teriiletek, sem az eurdpai kozdsségi jelentdségli (Natura 2000)
természetvédelmi rendeltetésii teriiletek halozatanak részét nem képezi.

A term6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 5. § (1) bekezdése alapjan a
foldhasznalo koteles a termdfoldet miivelési 4ganak megfeleld termeléssel hasznositani, vagy
termelés folytatasa nélkiil a talajvédelmi eldirdsok betartasa mellett a gyomnovények
megtelepedését és terjedését megakadalyozni (hasznositasi kotelezettség). A hasznositasi
kotelezettség elmulasztisa esetén az ingatlaniligyi hatosag foldvédelmi birsaggal sujthatja a
foldhasznalot.

A fent leirt hasznositasi kotelezettség miatt az Onkormanyzat érdekét az ingatlan
haszonbérlet titjan torténé hasznositiasa szolgalja, melynek folytdn az Onkormanyzat
mentesill a foldrészlet karbantartasi kiadasaitol, valamint biztositott lenne a teriilet tiszta,
rendezett allapota.



A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk az ingatlan haszonbérleti
dijat, valamint forgalmi értékét a kovetkezOk szerint allapitottadk meg:

0179 hrsz-u legeld, szént6, | VeressJudit |\ AT) ANPONT Bt.| Szémtani kézépérték
rét” milvelési agh ingatlan ingatlanszakértd

haszonbérleti dij nett6 200.000,- Ft/ év nett6 196.000,- Ft/év nett6 198.000,-Ft/ év

forgalmi értek nettd 17.850.000,- Ft nett6 18.860.000,-Ft nettd 18.355.000,-Ft

Az ingatlan a mez06- ¢és erddgazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXIL. torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) szerinti mezo- és erdégazdasagi hasznositasu foldnek
mindsiil, melynek hasznalatara, hasznositisara a Foldforgalmi torvény specialis
feltételeket ir el6.

A Foldforgalmi torvény 38. § (1) bekezdése szerint a fold tulajdonosa a fold hasznalatat,
hasznositasat az ¢ torvényben meghatarozott moddon ¢és mértékben, a torvényben
meghatarozott természetes személy, valamint jogi személy javara haszonbérlet, szivességi
foldhasznalat, tovabba - bizonyos esetekben - rekreacios céli foldhasznalat jogcimen
engedheti at.

A Foldforgalmi torvény 40. § (1) bekezdése szerint a 38. § (1) bekezdésében meghatarozott
jogcimeken alapuld foldhasznalat jogat - a torvényben meghatarozott kivételekkel -
foldmiives és mezogazdasagi termelészervezet szerezheti meg.

A Foldforgalmi torvény 41. §-a alapjan nem szerezhet foldhasznalati jogosultsagot az olyan
gazdalkodo szervezet, amely nem mindsiil atlathaté szervezetnek, valamint a nyilvanosan
mikodo részvénytarsasag.

A Foldforgalmi térvény 42. §-a értelmében a foldhasznalati jogosultsag megszerzésének
feltétele, hogy
- a foldhasznalati jogosultsagot szerzd fél a foldhasznalati szerzédésben vallalja, hogy a
foldhasznalati szerzddés fennallasa alatt megfelel a 40-41. §-ban meghatdrozott
feltételeknek,
- afold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségének,
- aszerzd fél a foldhasznalati szerz8désben, illetve teljes bizonyitd erejii maganokiratba
vagy kozokiratba foglaltan nyilatkozzon arrél, hogy nincs jogerdsen megéallapitott és
fennall6 foldhasznalati dijtartozésa.

A szerz6 fél tekintetében a 42. §-ban jogosultsagi feltételként eldirt kotelezettségvallalasokat
¢s nyilatkozatokat a foldhasznalati szerzodésnek kell tartalmaznia.

A foldhasznalati jogosultsag megszerzésének megengedett mértékére a Foldforgalmi térvény
16. § (2)-(5) bekezdésében foglaltak az iranyadok, mely szerint a foldmiives, valamint
mezdgazdasagi termeldszervezet — néhany kivétellel — a fold birtokat a mar birtokdban 1€vo
fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval, legfeljebb 1200 hektar mértékig szerezheti meg
(birtokmaximum).




A Foldforgalmi torvény 44. § (1) bekezdése szerint a haszonbérleti szerz6dés hatarozott
idotartamra, legalabb 1 gazdasagi évre, és legfeljebb 20 évre kotheté meg.

A Foldforgalmi torvény 46. § (1) bekezdése az erdonek nem mindsiilé f6ld haszonbérbe adasa
esetére meghatarozza az el6haszonbérleti jog jogosultakat, illetve azok sorrendjét.

A Foldforgalmi torvény 49. § (1) és (1c) bekezdése szerint a f6ld haszonbérbe adésa esetén a
foldre vonatkozo, és a haszonbérbeado altal elfogadott haszonbérleti ajanlatot haszonbérleti
szerzodésbe Kell foglalni, és azt a haszonbérbeadonak - a felek alairasatél szamitott 8
napon beliil - a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje részére meg
kell kiildeni az e torvényen, valamint mas torvényen alapul6 eléhaszonbérleti jog jogosultjaival
hirdetményi ton torténé kozlés érdekében. A Foldforgalmi térvény 49. § (2) bekezdése
szerint a haszonbérleti szerzodés hirdetményi Gton torténd kozlése a kormanyzati portalon valo
kozzététellel valosul meg.

A haszonbérleti szerz6dés hirdetményi uton torténd kozlésére iranyuld kozzétételi kérelmet —
az eldvasarlasi és eldhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti
szerz6dés hirdetményi uton torténd kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol sz6l6 474/2013.
(XII. 12.) Korm. rendelet alapjan — a haszonbérbeadonak kell benytjtania a jegyz6hoz.

A Foldforgalmi torvény 49. § (3) bekezdése szerint az eldhaszonbérleti jog jogosultja a kozlés
kezdd napjatol szamitott 15 napos jogvesztd hataridon beliil tehet a haszonbérleti szerzodésre
elfogado, vagy az el6haszonbérleti jogarol lemondd jognyilatkozatot. Az el6haszonbérleti
jogrol valo lemondasnak kell tekinteni, ha az eléhaszonbérletre jogosult az e bekezdésben
meghatarozott hataridon beliil nem nyilatkozik.

A Foldforgalmi torvény 50. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a jegyzo a nyilatkozattételre
nyitva all6 hataridoé leteltét koveté 8 mnapon beliill a beérkezett jognyilatkozatokrol
iratjegyzéket készit, és azt a haszonbérleti szerzddés eredeti példanyaval, a
jognyilatkozatokkal és a kormanyzati portalt miikodtetd szervezet altal a kozzétételrdl és a
levételrdl kiildott igazolassal egyiitt megkiildi a haszonbérbeado részére, ha a haszonbérleti
szerz0dés mentes a mezogazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa alol.

A Foldforgalmi torvény 59. § (1) bekezdés a) pontja értelmében az allam, illetve az
onkormanyzat tulajdonaban allo fold foldhasznalati jogosultsaganak az atengedéséhez
nem kell a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa.

Az ingatlan hasznositasa tekintetében a Foldforgalmi torvény fentiekben ismertetett
rendelkezései mellett a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvényt, a nemzeti
vagyonrol szolo 2011. évi CXCVLI térvényt (a tovabbiakban: Nvtv.), valamint a mezd- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL torvénnyel Osszefliggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXII. torvény haszonbérletre
vonatkoz6 szabalyait is alkalmazni kell.

Az Nvtv. 11. § (10) és (11) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé
szerzOdés csak természetes személlyel vagy atlathato szervezettel kothetd, amely a hasznositasi
szerzddésben vallalja, hogy a szerzddés szerinti beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségének eleget tesz és a vagyont a szerzddési eldirdsoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznélja.



Az Onkormanyzat vagyonarol szol6 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (2) bekezdése értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyonnak mindsiilé
onkormanyzati vagyon hasznositasanak jogat 500 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél
a Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at. A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan az dnkormanyzati ingatlan vagyon bérlokijelolés, arverés, versengd ajanlatkérés vagy
palyaztatas utjan hasznosithato.

Az arverés lebonyolitasara vonatkoz6 szabalyokat — a Rendelet 27. § (1) bekezdése alapjan — a
Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

Az érintett ingatlan haszonbérbe adasa varosfejlesztési célok végrehajtasat nem akadalyozhatja,
ezért a fentiekre tekintettel, javaslom az ingatlan arverés utjan torténé hasznositasat — az
ingatlanforgalmi szakértok altal meghatarozott haszonbérleti dijnak megfelelé — 198.000,-Ft +
afa/év osszegi indulo licitar megjelolésével 5 gazdasagi évre, azaz 2029. oktober 31.
napjaig tarté hatarozott idétartamra.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fentiek alapjan a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kdzgytilése Tulajdonosi Bizottsaga

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
a, a2013. évi CXXII. térvény 16. § (2)-(5) bekezdése, 38. § (1)-(2) bekezdése, 40-43. §-a, 44.
§ (1) bekezdése, 46-50. §-a, 59. § (1) bekezdés a) pontja, a 2011. évi CXCVL térvény 11. §
(10) és (11) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.) 6nkorményzati rendelet 19. § (2) bekezdése, 22. §
b) pontja, 23. § (1) bekezdés b) pontja, 27. §-a és 3. melléklete alapjan, figyelemmel az 1996.
évi LIIL torvény 43. § (1) bekezdésében, 44. § (5) bekezdésében ¢és 72. §-aban, a 2007. évi
CXXIX. torvényben, a 2013. évi V. torvényben, a 2013. évi CCXIL. térvényben és a 474/2013.
(XII. 12.) Korm. rendeletben valamint a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi
Hivatala HB-03/KTF/04526-7/2018. iktatoszamu hatarozataban foglaltakra

1./ haszonbérbeadas utjan torténd hasznositasra kijeloli a Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranyu tulajdonat képezd, Debrecen,
Ujgét utca térségében talalhatdo 0179 hrsz-u, ,legeld, szantd, rét” miivelési agu, 3.3682 m?
Osszteriiletli, 85.14 aranykorona értékli — a Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Debrecen
Jarasi Hivatala HB-03/KTF/04526-7/2018. iktatoszamu hatarozata alapjan a fokozottan védett
nyugati foldikutya él6helyének és egyedeinek védelme érdekében gazdalkodasi korlatozas alatt
allo — ingatlant a haszonbérleti szerzédés megkotésétdl kezdédden 2029. oktober 31. napjaig
tart6 hatarozott idGtartamra.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a hasznositas modjaként arverést hataroz
meg, és az ingatlan indul6 haszonbérleti dijat 198.000,-Ft/év + afa 6sszegben hatarozza meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében haszonbérlonek kijeloli az arverésen
legmagasabb haszonbérleti dijat megajanlé ajanlattevot azzal, hogy

a) az arverés nyertese a haszonbérleti szerzodést az arverés napjat kovetd 60 napon beliil
koteles megkdtni,

b) az ingatlan vonatkozasaban a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013.
évi CXXII. torvény 46. §-a szerinti jogosultakat el6haszonbérleti jog illeti meg,

C) a haszonbérl6 az elsé évre vonatkozd haszonbérleti dijat a haszonbérleti szerz6dés
megkdtését kovetd 30 napon beliil — legkésdbb az arverés megkezdéséig befizetett, az
indulo6 haszonbérleti dij 10 %-anak megfeleld osszegl letéti dijnak a haszonbérleti dijba
torténd beszamitasaval — koteles megfizetni az Onkorményzat részére,

d) ahaszonbérleti dij 2025. januar 1. napjatol kezdédéen minden év januar 1. napjatol - a
haszonbérleti szerz8dés modositasa nélkiil is - megemelkedik a KSH 4altal a targyévet
megeldzo évre meghatarozott és kozzétett fogyasztoi arindex mértékével megegyezden,
melyet a haszonbérlének adott év marcius 31. napjaig kell megfizetnie az
Onkormanyzat részére,

e) a haszonbérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy
ea) tekintettel arra, hogy a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debrecen Jarési
Hivatala HB-03/KTF/04526-7/2018. iktatoszamu hatarozata alapjan az ingatlan ,,b”
(szanto) és ,,c” (rét) alrészlete a fokozottan védett nyugati foldikutya él6helyének és
egyedeinek védelme érdekében gazdalkodasi korlatozés alatt all, a haszonbérld az
ingatlanon nem végezhet a talaj bolygatasaval, vagy lefedésével jaro tevékenységet
(foldmunkak, szantés, talajmiivelés, furds feltoltés, betonozas, aszfaltozas, stb.), és az
ingatlant kaszalassal, illetve legeltetéssel koteles hasznositani;
eb) az Onkormdnyzat a haszonbérleti szerzddést onkorményzati érdekbdl a gazdasagi
év végere, irdsban, kartalanitasi és indoklasi kotelezettség nélkiil felmondhatja.



4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy
a) az arverést bonyolitsa le,
b) a haszonbérleti szerzédést készitse elo,
C) a haszonbérleti szerzédés hirdetményi uton torténd kozlése érdekében a sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: az a)-b) pontban foglaltak tekintetben azonnal
a c) pont tekintetében a haszonbérleti szerzédés megkotését kovetd 8 napon beliil
Felel6és:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert a haszonbérleti szerzodés alairasara.

Hatarid6: a szerzddés eldkészitését kovet6en azonnal
Felelos:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadisa mindsitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2024. jinius 13.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



