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Tisztelt Kozgytilés!

A f6épitészi tevékenységrol szo16 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 8. § b) pontja alapjan az
Onkormanyzati fOépitész folyamatosan figyelemmel kiséri a telepiilésrendezési eszkozok
hatalyosulasat, tapasztalatair6l az érintett onkormanyzat altal meghatarozott gyakorisaggal
tajékoztatast ad, és négyévente 0sszefoglalo jelentést készit a képviseld-testiilet (kdzgytilés)
részére.

A telepiilésrendezési eszkozok hatalyosuldsarol, és az ezzel kapcsolatos tapasztalatokrol sz616
foépitészi tajékoztatasok elfogadasarol a Kozgytilés

— 2020. évrdl a 38/2021. (VIL 22.) hatarozattal,

— 2021. évrol a 102/2022. (V1. 23.) hatarozattal,

— 2022. évrol a 175/2023. (VIIL 31.) hatarozattal,

— 2023. évrol az 50/2024. (I11. 28.) hatarozattal

dontott.

Jelen eldterjesztés a telepiilésrendezési eszkozok hatalyosulasarol, és az ezekkel
kapcsolatos tapasztalatokrol adott tajékoztatasok osszefoglalé jelentését tartalmazza a
2020-2023. évekre vonatkoz6 idészakra kiterjedéen.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) — 2021. junius 30. napjaig hatilyos — 9/B. § (2) bekezdése szerint a
teleptilésrendezés eszkozei:

a) a telepiilésszerkezeti terv, amelyet a telepiilésfejlesztési koncepcid alapjan a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiilete dolgoztat ki és allapit meg,

b) a helyi ¢épitési szabalyzat, amelyet a telepiilésszerkezeti terv alapjan a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiilete dolgoztat ki €s allapit meg.

2021. julius 1. napjatol hatalyba lépett az Etv. atfogdé médositisa, mely a telepiilésszerkezeti
terv helyett a telepiilésfejlesztési terv fogalmat vezette be, a helyi épitési szabalyzatra pedig a
telepiilésrendezési terv  kifejezést is haszndlja. A telepiilésfejlesztési terv és a
telepiilésrendezési terv egyiittes megnevezése a telepiilésterv.

A jelenleg hatalyos jogszabalyi kornyezet alapjan az Uj telepiilésfejlesztési ¢és
telepiilésrendezési tervek legkésébb 2027. jalius 1. napjaig torténd hatalybalépéséig a
telepiilésterv helyett hasznalhato a telepiilésrendezési eszk6zok megnevezés.

2021. januar 31. napjaig a telepiilésrendezés eszkozei az aldbbiak voltak:
— Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo
8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet (a tovabbiakban: DESZ) és
— Debrecen Megyei Jogi Véros Telepiilésszerkezeti Terve (a tovabbiakban: kordbbi
telepiilésszerkezeti terv), melyet a Kozgyllés a 124/2001. (VL 21.) Kh. szamu
hatarozataval fogadott el.



2021. februar 1. napjatol Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési eszkozei az alabbiak:

— Debrecen Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervének elfogadasarol szolo
1980/2020. (XII. 28.) PM hatérozat (a tovabbiakban: telepiilésszerkezeti terv) és

— Debrecen Megyei Jogii Varos helyi épitési szabalyzatarol szolé 47/2020. (XII. 28.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ).

Az 1j helyi épitési szabalyzat és az 1) telepiilésszerkezeti terv megalkotasanak, elfogaddsanak
véleményezési, egyeztetési eljarasa 2018. évben kezdddott meg, mely soran a cél az volt, hogy a
dontési folyamat elokészitését egy nemcsak atlathatd, hanem megérthetd és feldolgozhato
rendben lehessen bemutatni az érintett szervezeteknek, k6zosségeknek, a lakossagnak.

A véleményezési, egyeztetési eljards a korabbi évektdl eltérden a koronavirus-jarvany miatt
megvaltozott szabalyok alapjan keriilt lefolytatdsra. A hagyomanyos lakossagi forumok
megtartasa elmaradt, a partnerek elektronikus formaban mondhattdk el véleményeiket,
javaslataikat és észrevételeiket.

A telepiilésrendezési eszkdzok véleményezése soran — a beérkezett valaszok alapjan — a
telepiilésrendezési eljarasokban résztvevd éallamigazgatasi szervek altaldban aktivan vettek
részt és teljesitették a vonatkoz6 jogszabalyokban eldirt véleményezési, adatszolgaltatasi
feladataikat.

Az érintett kozosségek (partnerségi egyeztetés) szerepe is pozitivan értékelhetd, hiszen a helyi
lakossag igazan komoly, segitd szerepet toltott be a szoban forgd eljarasok soran.

2020. évben keriilt sor az elmult 15 év legjelentdsebb varosrendezési feladatainak szamito, a
telepiilésrendezési eszk6zok Debrecen teljes kozigazgatasi teriiletét érintd, az akkor hatalyos
jogszabdlyi kovetelmény szerinti feliilvizsgalatdnak lezarasara.

Az eljarasok lezarasanak eredményeként az 0j telepiilésrendezési eszkdzok hataridében, 2020.
december 28. napjan elfogadésra kertiltek.

Az 1j helyi épitési szabdlyzat és az 1 telepiilésszerkezeti terv alkalmazésa mind a szakma, mind
pedig a lakossag részérdl kihivast jelentett, hiszen mindkét dokumentum szerkezetében Osszetettebb
¢s ezért fokozottabb odafigyelést igényelt kiilondsen a hatdsagi eljarasok soran.

2021. julius 1-jén bevezetésre keriilt az E-TER feliilet, az Elektronikus Térségi Tervezést
Tamogatd Rendszer, mely — az ETDR-hez hasonldéan — a Lechner Tudaskozpont altal
izemeltetett, elektronikus tgyintézésre alkalmas digitalis egyeztetd feliilet, amely a
telepiilésrendezésben, tovabba a telepiilésképi szabalyozok tekintetében is a teljes elektronikus
igyintézés megvaldsitasat biztositja, ideértve az egységes adatszolgaltatast, illetve a digitalis
nyilvantartast is.



A DESZ 2020-ban 6 alkalommal keriilt modositésra, mig a HESZ 2021-ben 6, 2022-ben 12,
2023-ban pedig 10 alkalommal mddosult. A modositasok 1-1 alkalommal tobb teriiletrészt is
¢érintettek, igy 0sszeségében kozel 160 helyen tortént modositas.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak célja jellemzdéen az egyes telkek kapcsan
jelentkezd fejlesztési igények végrehajtasdnak megalapozasa volt.

A telepiilésrendezési eszkozok a széles nyilvanossag elétt véleményezésre keriiltek, majd
elfogadasuk utan a telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket az épitésiigyi hatosag juttatta
érvényre.

A telepiilésrendezési eszk6zok telepiilésrendezési szerzddések utjan torténd modositdsa minden
esetben a fejlesztési igények megvalodsitasaban érdekeltek, azaz a célmegvaldsitok kérelme
alapjan tortént valamennyi koltségnek ¢és egyéb raforditdsnak a cél megvaldsitdja altali
atvallalasa mellett.

2020-ban — tekintettel arra, hogy ezen id6szak alatt jovahagyott terveket be kellett épiteni
Debrecen Varos teljes teriiletére vonatkoz6 feliilvizsgdlati dokumentacioba —
telepiilésrendezési szerz6déskotés nem tortént. 2021-ben 3 teriiletre, 2022 és 2023-ban 4-4
teriiletre vonatkozodan keriilt sor telepiilésrendezési szerz6dés megkdtésére.

V.

A telepiilésrendezési eszkozok épitésjogi megalapozottsiga szamos beruhazas, fejlesztés
alapjaul szolgal.

Debrecen Varosaban az €pitési jogok megszerzése, a beruhdzasok megvalositasanak lehetdve
tétele nagyobb aranyban képviselt a telepiilésrendezési eszkozok moddositdsa sordn, mint a
telekérték novekedés érdekében torténd szabalyozas modositas.

A maganceélu fejlesztések €s a kozosségi célu beruhazasok egyre inkabb terveken alapulod
pontositd szabalyozast igényelnek, egyre tobb beruhazasi célu szabalyozasi igény keriil a
Kozgytilés elé.

Osszességében megallapithatd, hogy a telepiilésrendezési eszkdozok modositasai
célmegvaldsitdéi vagy Onkormanyzati kezdeményezésre beruhazasi célu fejlesztésekként
valésulnak meg.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eloterjesztést megtargyalni, a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése a foépitész elSterjesztésére a
190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 8. § b) pontja alapjan

elfogadja a Foépitész Osszefoglalo jelentését a telepiilésrendezési eszkdzok hatalyosulasarol és
az ezzel kapcsolatos tapasztalatairol a 2020-2023. évekre vonatkozoan.

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. junius 13.

Gabor Istvan
foépitész



