Hatarozati javaslat melléklete

FELJEGYZES

a Debrecen, Piac utca — Miklés utca — Antall Jozsef utca — Arany Janos utca altal hatarolt
teriiletrészen beliil tervezett fejlesztés megvaldsithatésagaval osszefiiggésben

a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmanak és felhasznalhatésaganak
meghatarozasardl, valamint

a telepiilésrendezési szerzodés tervezetével és az annak mellékletét képezo telepitési
tanulmanytervvel kapcsolatos véleményrol

Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.) 6nkormanyzati
rendelet megalapoz6 vizsgalata és az alatdmaszt6 javaslata 7 éven beliil késziilt, igy a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e
feljegyzésben foglaltak szerint felhasznalhatok a targyi modositas soran

A telepiilésrendezési eszk0z modositdsa a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 229. § (3) bekezdésére figyelemmel a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatdnak alkalmazaséaval
torténik.

A megalapoz6 vizsgalat felhasznalhatésaga

A modositas tekintetében nem indokolt a megalapozo vizsgalat kiegészitése.

Az alatamaszto javaslat felhasznalhatosaga

A tervezési feladatra és annak telepiilési Osszefiiggéseire tekintettel az aldbbi fejezetek esetében
tartom indokoltnak az alatdmaszté munkarész aktualizaldsat a tobbi fejezet valtozatlan tartalommal
torténo felhasznalhatosaga mellett:

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
(a telepiilésrendezési javaslatok és az épitett orokségi, kozlekedési és kozmii elemek, javaslatok
egymasra hatasanak bemutatasa szoveges és rajzi formaban)

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
(a szabalyozas céljainak és eszkOzeinek ismertetése, azok Osszefiiggései, a szabalyozas alapelve, a
valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkozeinek dsszefoglalasa)

8. BEEPITESI TERV
(a Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal)

A kozlekedési és a kozmii szakagi munkarészek aktualizaldsa nem indokolt, de ennek szakmai
alatamasztasat dokumentalni kell.



1.
Féépitészi vélemény a telepiilésrendezési szerzodés tervezetével és az annak mellékletét képezo
telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban

1. Telepitési tanulmanyterv

Az elmult mintegy tiz év soran Debrecen varosanak gazdasagi szerepe jelentdsen megnovekedett. Ezen
folyamat varhatdéan tovabb generalja a lakonépesség szdmanak a novekedését, ami hatissal van a
kozlekedésre és egyben noveli az igényt a lakasallomany bdvitésére vonatkozoan is. Lakdspolitikai
szempontbdl indokolt a lakasépitési tevékenységek részére megfeleld kinalat megteremtése, melyre
korlatozottan van lehetdség a Méptv. és Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szant teriiletek
kijelolésére vonatkozo iranyelvei révén, ezért a meglévd beépitetlen, alulhasznositott és kvazi
barnamezds teriiletek, tombbelsok fejlesztése/beépitése javasolt.

El6zoekre figyelemmel megallapithatd, hogy a telepitési tanulmanyterv Osszhangban all a Varos
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival — a telepiilésfejlesztési koncepcioban meghatarozott
cé¢lokkal (hatékony, kiegyensulyozott varosszerkezet - a varoskdzpont értékalapu fejlesztése). A
fejlesztéssel a telektomb varosszerkezeti szempontbdl értéknoveld rehabilitacidja valdosulhat meg.

A modositassal érintett telektomb a telepiilési térség részét képezi a magasabb szintii teriiletrendezési
tervekben, mely térségben barmely épitési 6vezet és dvezet kijeldlhetd. A modositas soran nem torténik
uj beépitésre szant teriilet kijeldlése, igy a Méptv. természeti rendszerek megdrzésével és Uj beépitésre
szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos eldirdsai érvényesiilését nem kell vizsgalni. Nem meriil fel a
biologiai aktivitasérték csokkenése sem.

A telepiilés miikodéséhez sziikséges telepiilési zoldinfrastruktara halozat kialakitasara és fenntartasara
vonatkozoan megéllapithatd, hogy a terv elemzi a varoskdzponti jelentosebb zoldfeliileteket, jelen
fejlesztéshez kapcsolodoan kozteriileti zoldfeliilet tervezése, fejlesztése nem meriil fel, a javasolt épitési
ovezet szabalyozasi hatarértékei kozott meghatarozott zoldfeliilet legkisebb mértéke a hatalyos HESZ-
ben meghatarozott értékhez képest nem csokken.

2. Telepiilésrendezési szerzodés tervezete

A telepiilésrendezési eszkoz kidolgozasanak finanszirozasat, a cél megvaldsitasahoz sziikséges
koltségeket, a fejlesztéssel Osszefliggd kiszolgald infrastruktira megvalositasat a célmegvalosito
vallalja. Kozcélu fejlesztésként a HESZ-ben rogzitett Arany Janos utca — Miklos utca kapu athajtos
sziikséges kozmibekdtési feladatait, ezt megeldzden az ezzel Osszefiiggd engedélyezési és kiviteli
terveket, valamint az Arany Janos utca iranyabdl torténd kozteriilet hasznalat megvalosithatosaganak
biztositasabol eredd parkolok, varakozohelyek fejlesztési teriileten beliili elhelyezését vallalja.

A terv az ¢épitési Ovezetre meghatarozott zoldfeliilet legkisebb mértékét nem csokkenti, a telepiilési
zoldinfrastruktira szerkezetét add vonalas vagy foltszerii, zoldfeliilettel vagy vizfeliilettel boritott,
okoszisztéma szolgaltatast nyujtd teriileteket kiilondsen a fasor, kozkert, kozpark teriileteit nem
csokkenti, erre figyelemmel a telepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményei teljestilnek.

A jelenlegi allapothoz képest a telepitési tanulmanytervhez késziilt beépitési tervben meghatarozott
megnyitott zoldfeliiletekkel kialakitasra keriild gyalogos kozlekedési zonak kedvezdébb allapotot
teremtenek.

Tekintettel arra, hogy nem torténik 0 beépitésre szant teriilet kijelolése, igy a telepiilésrendezési
szerz0dés tervezetében a Trtv. és a Méptv. uj beépitésre szant teriilet kijelolésével kapcsolatos
kotelezettségek nem keriiltek rogzitésre,

Tekintettel arra, hogy nem torténik 01j beépitésre szant teriilet kijeldlése, a telepiilésrendezési szerzodés
tervezetében a Trtv.-ben és a Méptv.- ben eldirt, az uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével kapcsolatos



kotelezettségek nem keriiltek rogzitésre, nem sziikséges zoldteriilet, erdoteriilet vagy véderdo
megvalositasa, zoldteriilet tulajdonba adasa €s csereteriilettel kapcsolatos dontés meghozatala sem.

A teriiletrendezési szabalyokkal valo 6sszhang biztositott.

Osszegezve megallapithato, hogy a telepitési tanulmanyterv és a telepiilésrendezési szerzodés a
jelenleg rendelkezésre allo informaciok alapjan Osszhangban all a telepiilés telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival, a teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktara ellatottsag
kovetelményeivel.

A benynjtott telepitési tanulmanytervet elfogadhaténak tartom.
Debrecen, 2024. november

Gabor Istvan
foépitész



