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Tisztelt Kozgytilés!

Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: az Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a 0204/34 hrsz-u, ,.telephely” megnevezésii, 5 ha 5945 m2 nagysagh ingatlan, mely a
valosagban az Agrar Ipari Parkban a Debrecen, Rugd utcaban, a thyssenkrupp Components
Technology Hungary Kft. (székhely: 1117 Budapest, Budafoki ut 56., képviseli: De Bastos
Eckstein Marc Andre {igyvezetd, a tovabbiakban: thyssenkrupp Kft.) telephelye
szomszédsagaban talalhato.

Az ingatlanon aszfalt utburkolat talalhato, mely alatt csapadékviz csatorna, viz-€s szennyviz
vezeték is kiépitésre kertilt.

A hatélyos Szabalyozasi Terv a szoban forgé ingatlant altalanos gazdasagi teriiletként (Ga-E/6)
szabalyozza, 4000 m2 minimalis teleknagysaggal, legfeljebb 50%-os beépitettséggel, 15 méter
maximalis épitménymagassaggal azzal, hogy a terepszint felett megengedett brutto
szintteriiletet meghatarozé szorzo értéke 2,00.

Az Onkorményzat és a thyssenkrupp Kft. kozott 2016. december 9. napjan megkotott
egyiittmiikodési megallapodasban az Onkormanyzat véllalta, hogy amennyiben az ingatlan
értékesitésére akar nyilt, akar zartkori, a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen kiirt
versenyeztetési eljaras Utjan keriil sor, biztositja a thyssenkrupp Kft. szdmara annak lehetdségét,
hogy a kiirt versenyeztetési eljarason indulhasson.

2024. évben a Debreceni Egyetem jelezte, hogy meg kivanja vasarolni az ingatlant.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok az ingatlan forgalmi
értékét 962.675.000,-Ft-ban (17.207,-Ft/m2) allapitottak meg.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése ¢s a Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2023. évi LV. torvény
(a tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (2) bekezdés b) pontja alapjdn 25 millié forint
egyedi brutto forgalmi érték feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt
nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az osszességében legelonyosebb ajanlatot tevé
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval, atlathato szervezet, vagy
természetes személy részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése, valamint a Koltségvetési torvény 5. § (2) bekezdés b)
pontja értelmében a helyi dnkormanyzat tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén a
Magyar Allamot minden mas jogosultat megelézé eldvasarlasi jog illeti meg, amennyiben az
ingatlan egyedi bruttd forgalmi értéke eléri az 5 milli6 forintos értékhatart.

Az Onkorményzat vagyonarol szo16 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 13. § (1) bekezdése és 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti
vagyon tulajdona atruhazasanak jogat ingatlan esetében 80 millié Ft és ez alatti forgalmi
értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at.

A Rendelet 22. §-a alapjan az onkorményzati ingatlan vagyon versenyeztetés utjan torténd
atruhdzésa palyaztatés, arverés, vagy versengé ajanlatkérés utjan torténhet.



A Rendelet 28. §-a értelmében versengd ajanlatkérésre az arverés szabalyait kell alkalmazni
azzal az eltéréssel, hogy azon csak a kiiro altal meghivottak vehetnek részt és a versengd
ajanlatkérésen vald részvételt nem kotelezd letéti dij megfizetéséhez kotni. A versengd
ajanlatkérés alkalmazasahoz legalabb két verseng? jelenléte sziikséges.

A fentiekre tekintettel javaslom, hogy az Onkorményzat a debreceni 0204/34 hrsz-u,
,.telephely” megnevezési, 5 ha 5945 m2 nagysagu ingatlant - az ingatlanforgalmi szakérték
altal megallapitott - 962.675.000,-Ft + afa forgalmi értéknek megfeleldo indulé licitar
megjelolésével, a hatarozati javaslatban foglalt feltételek mellett versengé ajanlatkérés utjan
értékesitse azzal, hogy az eljarasban a Debreceni Egyetem, a thyssenkrupp Kft. és a
Debreceni Vagyonkezelo Zrt. vegyen részt.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eloterjesztést megtargyalni és
a hatarozati javaslatrdl donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
a,a2011. évi CXCVL torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 2023. évi LV.
torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja, a 24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 13. § (1)
bekezdése, 22. § c) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 28. §-a alapjan

1./ értékesitésre kijeloli a Debrecen Megyei Jog Véaros Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) 1/1 ardny( tulajdonat képezé debreceni 0204/34 hrsz-u, ,telephely”
megnevezésii, 5 ha 5945 m2 nagysagu, a valdsagban az Agrér Ipari Park teriiletén, a Rugd
utcaban talalhat6 ingatlant.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében az értékesités modjaként versengd
ajanlatkérést hataroz meg, melyre

- a thyssenkrupp Components Technology Hungary Kft.-t (székhely: 1117 Budapest, Budafoki
ut 56., képviseli: De Bastos Eckstein Marc Andre iigyvezeto),

- a Debreceni Egyetemet (székhely: 4032 Debrecen, Egyetem tér 1., képviseli: Prof. Dr. Bacs
Zoltan kancellar), valamint

- a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-t (székhely: 4025 Debrecen, Piac u. 77. II. em. 5., képviseli:
Kocsik-Marossy Virdg vezérigazgatd)

hivja meg azzal, hogy vevOnek a versengd ajanlatkérés soran legmagasabb vételarat add
ajanlattevot jeloli ki.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében
a) az indul¢6 (kikialtasi) arat 962.675.000,-Ft + afa 6sszegben hatdrozza meg,
b) a versengd ajanlatkérésen vald részvételt nem koti letéti dij fizetéséhez,
¢) az Onkormanyzat fenntartja a jogét arra, hogy a versengd ajanlatkérés soran ajanlatot tett
egyik ajanlattevével se kosson szerzddést €s ily mddon — akar indoklés nélkiil is — a versengd
ajanlatkérést eredménytelennek mindsitse,
d) a vevO a teljes vételarat az adasvételi szerzddés hatalyba 1€pését kdvetd 60 napon beliil,
egy Osszegben koteles megfizetni az Onkormanyzat részére,
e) a vevl az ingatlant az adasvételi szerzddés hatalybalépésétdl szamitott 2 naptari éven beliil
nem épitheti be,
f) az Onkormanyzatot az adisvételi szerz8dés hatdlybalépésétdl szamitott 2 naptari év
iddtartamra visszavasarlasi jog illeti meg a versengd ajanlatkérés soran megallapitott vételar
100%-anak megfeleld visszavasarlasi ar ellenében, valamint
g) az értékesités soran a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.



4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét a versengd ajanlatkérés lebonyolitasara, az
adasvételi szerzodés eldkészitésére és az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat
beszerzésére.

Hataridé:  azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: az el6készitést kovetben azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz minésitett tobbségii dontés sziikséges.
Debrecen, 2024. jinius 13.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



