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Tisztelt Kozgyiilés!

Debrecen Megyei Jogn Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) 1/1 aranyt
tulajdonat képezik a Debrecen, Tocovolgyben talalhatd

- 16477/90 hrsz-1, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 8982 m? nagysag,

- 16477/93 hrsz-1, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 1 ha 3371 m? nagysagu,

- 16477/98 hrsz-1, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 7676 m? nagysagu,

- 16477/100 hrsz-1, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 1 ha 7297 m? nagysagu,

- 16477/108 hrsz-1, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 1 ha 4582 m? nagysagu,

- 16477/109 hrsz-1, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 2 ha 1223 m? nagysagu,

- 16477/110 hrsz-u, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 1 ha 6853 m? nagysagi,

- 16477/115 hrsz-u, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 1 ha 6931 m? nagysagu,

- 16477/122 hrsz-u, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésti, 1 ha 4101 m? nagysagh és a
- 16477/127 hrsz-1, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 4539 m? nagysagl
ingatlanok.

Az ingatlanokat a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020.
(XII. 28.) dbnkormanyzati rendelet az aldbbiak szerint szabalyozza.

- A 16477/90 hrsz-u és a 16477/93 hrsz-u ingatlan épitési Gvezeti besorolasa Vt-HK-T/2. A
megengedett épitménymagassag 16,5 m, a legnagyobb beépitettség 50%, a minimalis
teleknagysag pedig 5000 m? lehet azzal, hogy a terepszint felett megengedett brutto
szintteriiletet meghataroz6 szorzé értéke 1,50.

- A 16477/100 hrsz-u, a 16477/109 hrsz-u, a 16477/115 hrsz-u és a 16477/122 hrsz-0
ingatlan épitési 6vezeti besorolasa Vt-Hk-T/3. A megengedett épitménymagassag 25,5 m,
a legnagyobb beépitettség 60%, a minimalis teleknagysag pedig 10.000 m? lehet azzal,
hogy a terepszint felett megengedett brutt6 szintteriiletet meghatarozo szorzo értéke 1,75.

- A 16477/110 hrsz-u és a 16477/127 hrsz-u ingatlan épitési 6vezeti besorolasa Vt-Hk-T/4.
A megengedett épitménymagassidg 13 m, a legnagyobb beépitettség 60%, a minimalis
teleknagysag pedig 4000 m? lehet azzal, hogy a terepszint felett megengedett brutt6
szintterliletet meghatarozé szorz6 értéke 1,50.

- A 16477/98 hrsz-t és a 16477/108 hrsz-0 ingatlan épitési Gvezeti besorolasa Vt-HK-T/5.
A megengedett épitménymagassag 25,5 m, a legnagyobb beépitettség 60%, a minimalis
teleknagysag pedig 7000 m? lehet azzal, hogy a terepszint felett megengedett bruttd
szintteriiletet meghatarozo szorzo értéke 2,00.

A Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalya altal felkért
ingatlanforgalmi szakért6k az ingatlanok egyiittes forgalmi értékét 4.203.127.000,-Ft
(31.007,-Ft/m2) 6sszegben allapitottak meg.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVIL. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése alapjan — a Magyarorszag 2023. évi kozponti koltségvetésérol szold 2022. évi XXV.
torvény (a tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (2) bekezdés b) pontjdban megallapitott —
25 millio forint egyedi brutté forgalmi érték feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhazni — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Gsszességében
legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval,
atlathato szervezet, vagy természetes személy részére lehet.



ANvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan, a Koltségvetési torvény 5. § (2) bekezdés b) pontjara
figyelemmel, a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1év0 ingatlan értékesitése esetén a Magyar
Allamot minden mas jogosultat megelz6 elévasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan
egyedi brutto forgalmi értéke eléri az 5 milli6 forintos értékhatart.

Az Onkormanyzat vagyonardl szol6 24/2013. (V. 30.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 13. § (1) bekezdése és 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a 80 millié Ft forgalmi
értéket meghalado értéki ingatlan atruhazasa a Kozgyilés hataskorébe tartozik. A
Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az onkormdanyzati ingatlan vagyon
versenyeztetés Utjan torténd atruhazéasa palyaztatas, arverés, vagy verseng6 ajanlatkérés utjan
torténhet.

A Rendelet 28. §-a értelmében versengd ajanlatkérésre az arverés szabdlyait kell alkalmazni
azzal az eltéréssel, hogy azon csak a kiiro altal meghivottak vehetnek részt és a versengd
ajanlatkérésen valo részvételt nem kotelezd letéti dij megfizetéséhez kotni. A versengd
ajanlatkérés alkalmazasahoz legalabb két verseng0 jelenléte sziikséges.

A fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Kozgylilésnek a szoban forgd ingatlanok versengo
ajanlatkérés witjan torténé egyiittes értékesitését azzal, hogy az Onkorményzat a versengd
ajanlatkérésen torténd részvételt ne kdsse letéti dij fizetéséhez, valamint az eljarasban a Civis
Haz Zrt. és a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. vegyenek részt.

Az Europai Parlament és a Tanacs a vasuti és kozuti személyszallitasi kozszolgaltatasrol,
valamint az 1191/69/EGK ¢és az 1107/70/EGK tanacsi rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl
sz016 1370/2007/EK rendelete, valamint a személyszallitasi szolgaltatasokrol szold 2012. évi
XLI. torvény értelmében a kozlekedési szolgaltatd a bevételekkel nem fedezett, indokolt
koltségeinek ellentételezésére jogosult.

Az autObusszal végzett és a kotottpalyds (villamos, trolibusz) menetrend szerinti helyi
személyszallitasi kozszolgaltatasi feladatok ellatdsara létrejott kozszolgaltatasi szerzOdés
alapjan az ellatasért felelés Onkormanyzat a szolgaltato DKV Debreceni Kozlekedési Zrt.
(székhelye: 4025 Debrecen, Salétrom utca 3., a tovabbiakban: DKV Zrt.) felé a kozszolgaltatas
bevételekkel nem fedezett, indokolt koltségei ellentételezésére vonatkozé igény megtéritésére
koteles (kompenzacio).

A fentiek alapjan a helyi személyszallitasi kozszolgaltatas ellatdsaval Osszefiiggd, az
Onkormanyzattal szemben fennall6 és a DKV Zrt.-t megilletd, még pénziigyileg nem rendezett
ellentételezés részbeni teljesitése érdekében javaslom, hogy a versengé ajanlatkérés soran a
nyertes ajanlattevo a felajanlott nett6 vételarat - az Onkormanyzat és a DKV Zrt. kozott
létrejovo engedményezési szerzodés alapjan - a DKV Zrt. részére fizesse meg, igy az
ingatlanok vételaranak Osszegével csokkenni fog az Onkormanyzat veszteségkompenzicio
cimén fennallo kotelezettsége a DKV Zrt.-vel szemben.

A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 6:193. és 6:194. §-a értelmében a
jogosult a kotelezettel szembeni kovetelését masra ruhazhatja at. A kovetelés atruhazassal valod
megszerzéséhez az atruhazasra irdnyuld szerzédés vagy mdés jogcim és a kdvetelés
engedményezése sziikséges. Az engedményezés az engedményezd ¢és az engedményes
szerz6dése, amellyel az engedményes (DKV Zrt.) az alapjogviszonyban (adasvételi szerzodés)
az engedményezd (Onkormanyzat) helyébe 1ép.

A kovetelés akkor engedményezhetd, ha az engedményezéskor mar 1étezik az a jogviszony,
amelybdl a kovetelés fakad. Az engedményezett kovetelést a kotelezett, a jogcim, az 6sszeg ¢és



az esedékesség megjelolésével vagy egyéb olyan modon kell meghatarozni, amely az
engedményezés idépontjaban, jovobeli kdvetelések esetén legkésobb a kdvetelés 1étrejottekor
az engedményezett kovetelést azonosithatova teszi.

A Rendelet 13. § (1) bekezdése alapjan az engedményezésrdl torténd dontés meghozatala a
Kozgytilés hataskorébe tartozik.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Kozgyitilést, hogy a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése

a polgarmester eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, a 2011. évi CXCVL
torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 2022. évi XXV. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja, a 2013. évi V. torvény 6:193. § és 6:194. §-a, a 24/2013. (V. 30.)
onkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, 22. § c¢) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja,
valamint 28. §-a alapjan, figyelemmel az 1370/2007/EK rendeletben és a 2012. évi XLIL
torvényben foglaltakra

1./ egyiittesen torténd értékesitésre kijeloli a Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranyu tulajdonat képezd, a Debrecen, Tocovolgyben
talalhato

- 16477/90 hrsz-1, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 8982 m2 nagysagu,

- 16477/93 hrsz-1, ,,beépitetlen teriilet” megnevezési, 1 ha 3371 m2 nagysagu,

- 16477/98 hrsz-u, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 7676 m2 nagysagu,

- 16477/100 hrsz-1, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésti, 1 ha 7297 m2 nagysagu,

- 16477/108 hrsz-u, ,,.beépitetlen teriilet” megnevezésii, 1 ha 4582 m2 nagysagu,

- 16477/109 hrsz-1, ,,.beépitetlen teriilet” megnevezésii, 2 ha 1223 m2 nagysagu,

- 16477/110 hrsz-1, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 1 ha 6853 m2 nagysagu,

- 16477/115 hrsz-u, ,,beépitetlen teriilet” megnevezési, 1 ha 6931 m2 nagysagu,

- 16477/122 hrsz-u, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 1 ha 4101 m2 nagysagu és a

- 16477/127 hrsz-10, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 4539 m2 nagysagu
ingatlanokat.

2./ A 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében az értékesités modjaként versengd
ajanlatkérést hataroz meg, melyre
- a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-t (székhely: 4025 Debrecen, Piac u. 77. 1. em. 5.,
képviseli: Kocsik-Marossy Virag vezérigazgatd), valamint
- a Civis Haz Zrt.-t (sz€khely: 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2., képviseli: Erdei Edit
vezérigazgatd)
hivja meg azzal, hogy vevOnek a versengd ajanlatkérés soran legmagasabb vételarat ado
ajanlattevot jeloli ki.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében
a) az egyiittes indul6 (kikialtasi) arat 4.203.127.000,- Ft + afa 6sszegben hatarozza meg,
b) a versengd ajanlatkérésen valo részvételt nem koti letéti dij fizetéséhez, és
c) aMagyar Allamot eldvasarlasi jog illeti meg.



4./ Eredményes versengd ajanlatkérés esetén az Onkormdnyzat a nyertes ajanlattevdvel
megkotott adasvételi szerzédés alapjan nettd vételar jogcimén Ot megilletd kovetelését
ingyenesen atruhazza és a DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. (székhelye: 4025 Debrecen,
Salétrom utca 3., képviseli: Toth Szabolcs vezérigazgatd, a tovabbiakban: DKV Zrt.)
engedményesre engedményezi az errdl szold szerzodés hatdlyba 1épésével, a helyi
személyszallitasi kozszolgaltatasi ellatdsaval 6sszefliggd bevételekkel nem fedezett indokolt
koltségek ellentételezéseként az Onkormanyzattal szemben fennallo és a DKV Zrt.-t megilletd
fizetési kotelezettség teljesitéseként.

5./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében a vevd az altala felajanlott vételarat
az Onkorményzat és a DKV Zrt. kozott 1étrejove, 4./ pont szerinti engedményezési szerz8dés
hatélyba 1épését kovetd 60 napon beliil az alabbiak szerint koteles megfizetni:

a) a vételar netto részét a DKV Zrt., mint engedményes részére,

b) a vételar afajat az Onkormanyzat, mint eladé részére.

6./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy
a) a versengd ajanlatkérést bonyolitsa le és az adasvételi szerzédést készitse eld,
b) gondoskodjon az elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzésérol, valamint
c) adontésrél a DKV Zrt.-t értesitse, és
d) az engedményezési szerzdést készitse eld.

Hataridé:  az a)-c) pont vonatkozéasaban: azonnal

a d) pont vonatkozasdban: az adasvételi szerzddés hatalyba 1épését kdvetden
azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

7./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi és az engedményezési szerzddések alairasara.

Hatarido: az el6készitést kovetéen azonnal
Felelos:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2023. aprilis 20.

Dr. Papp Laszlo
polgarmester



