ELOTERJESZTES

Eldterjeszto:
Racsmany Gyula, a Vagyonkezelési Osztaly
vezetGje

Targy:
A Debrecen, Nadsip utcaban taldlhat 17072/18
hrsz-U ingatlan arverés utjan torténd
értékesitése

Iktatészam:
VAGY-4962/2022

Ugyintézé:

Locska Tamas

Feladatot jelent:

Dr. Papp Laszlé
polgarmester

Racsmany Gyula
a Vagyonkezelési Osztdly
részére

Véleményez6 bizottsagok:

Tulajdonosi Bizottsag

Torvényességi véleményezés ideje:

Torvényességi ellenérzést végezte:

Mellékletek:

1. melléklet: Szabdlyozasi Terv-részlet

2. melléklet: Valtozasi vazrajz

3. melléklet: Furasi dokumentacio



http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=3d10ead7-c04e-43f3-a691-591221db13e0
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=9acc586e-6091-48be-8299-32c4839f57b3
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=d9cf7262-d8e0-4a18-ad92-820faa622c9b

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranya
tulajdonat képezi — a mellékelt valtozasi vazrajz szerint kialakult — debreceni 17072/18 hrsz-u,
,.beépitetlen teriilet” megnevezésii, 5069 m? nagysagu, a valésagban Debrecen, Nadsip utcaban
talalhat6 ingatlan.

A hatalyos Szabalyozasi Terv szerint a fenti ingatlan Lk-K/33 ¢épitési vezet szabalyozas ala
tartozik. Az ingatlan szabadonalld6 beépitési modban ¢épithetd be, a megengedett
¢pitménymagassag 5,5 m, a legnagyobb beépitettség 40%, a minimalis teleknagysag pedig 1100
m2 lehet azzal, hogy a terepszint felett megengedett brutt6 szintteriiletet meghatarozo6 szorzo
érteke 0,65.

Az ingatlan jelentOs részén hulladék talalhat6 a mellékelt furdsi dokumentacio alapjan, ezért az
ingatlanra torténd épitkezést megeldzden talajcsere elvégzése sziikséges.

A Debrecen Megyei Jogi Véaros Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalya altal felkért
ingatlanforgalmi szakérték a 17072/18 hrsz-0i ingatlan forgalmi értékét 75.300.000,-Ft
(14.855,-Ft/m2) 6sszegben allapitottak meg.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében a helyi dnkorményzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tulajdonjogat a
Magyarorszag 2022. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. torvény (a
tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (3) bekezdés b) pontjaban megallapitott 25 millid
forint egyedi bruttd forgalmi érték felett atruhazni — ha toérvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelonydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval, atlathato szervezet vagy természetes személy részére
lehet.

Tekintettel az ingatlan forgalmi értékére, versenyeztetés itjan értekesithetd.

A Nvtv. 14. § (2) bekezdése, valamint a Koltségvetési torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja szerint
a helyi dnkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elovasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi brutté
forgalmi értéke eléri az 5 millio forintos értékhatart.

Az Onkormanyzat vagyonardl szol6 24/2013. (V. 30.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgylilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhdzasanak jogat ingatlan esetében 80 millié Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi
Bizottsagra ruhazza at.

A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjdn az dnkormanyzati ingatlan vagyon
versenyeztetés utjan torténd atruhazasanak formai a palyaztatds, arverés, vagy versengd
ajanlatkérés. Az arverés lebonyolitasara vonatkozo szabalyokat - Rendelet 27. § (1) bekezdése
alapjan - a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

A fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsdgnak a Debrecen, Nadsip utcaban
talalhato 17072/18 hrsz-u ingatlan arverés utjan torténé értékesitését az ingatlanforgalmi
szakértk altal megallapitott forgalmi értéknek megfeleld 75.300.000,-Ft + afa dsszegii indulé



licitar megjeldlésével azzal, hogy az ingatlan altalajanak cseréjét a vevd legyen koteles
elvégezni.

Az ingatlan értékesitése soran a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

Magyarorszag Kormanya az Ukrajna teriiletén fennallo fegyveres konfliktusra, illetve
humanitarius katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az
elharitasa érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérol és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol szolo
180/2022. (V. 24.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Korm. rendelet) Magyarorszag egész
terliletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2022. majus 25. napjaval.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzé kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46.§ (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési dnkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kézgylilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgytilés elnoke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat 4llast Onkorméanyzati intézmény atszervezésérdl,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 60. §-a szerint a
bizottsadg iilésének Osszehivasara, miikodésére, nyilvanossadgara, hatarozatképességére ¢és
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara, a bizottsdg tagjainak kizarasara, a bizottsag
ilésérdl készitett jegyzOkonyv tartalmara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni.

A Korm. rendelet 4. §-a értelmében a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiilete, illetve ezek bizottsaga feladat- és hataskorét maga
gyakorolja.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati
javaslatrol donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsdga a 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése és a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a
alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének elbterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-
a,a2011. évi CXCVL. torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 24/2013. (V.
30.) onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, 22. § b) pontja, 23. § (1) bekezdés a)
pontja, 27. §-a és 3. melléklete alapjan

1./ értékesitésre kijeldli a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 1/1 ardnyu tulajdonét
képez6

17072/18 hrsz-u, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésli, 5069 m
Debrecen, Nadsip utcaban talalhat6 ingatlant.

2 nagysagu, a valdsagban

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében

a) az értékesités modjaként arverést hataroz meg, és az ingatlan induld arat (kikialtasi arat)
75.300.000,- Ft + afa 6sszegben hatarozza meg, valamint

b) vevonek kijeloli az arverésen legmagasabb vételi ajanlatot tevd arverési vevot azzal,
hogy az arverési vevo a teljes vételarat az arverés napjat kovetd 60 napon belill egy
Osszegben — legkésdbb az arverés megkezdéséig befizetett, az induld ar 10%-anak
megfeleld Osszegli letéti dij beszamitasaval — koteles megfizetni Debrecen Megyei Jog
Viéros Onkorményzata részére,

¢) aMagyar Allamot elvésarlasi jog illeti meg, valamint

d) a vevo tudomasul veszi, hogy az ingatlan jelentds részén hulladék talalhato, ezért az
ingatlanra torténd épitkezést megeldzden talajcsere sziikséges, melynek elvégzése a
vevo feleldssége és annak minden koltségét a vevo koteles viselni. Ezzel kapcsolatosan
Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kellék- és jogszavatossagot nem vallal,
kartéritési kotelezettség nem terheli, vele szemben semmilyen egyéb igény, kovetelés
nem tamaszthato.

3./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy
a) az arverést bonyolitsa le,
b) az adasvételi szerz6dést készitse eld, valamint
c) gondoskodjon az elvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzésérol.

Hataridé: azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje



4./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz0dés alairasara.

Hatarido: a szerzodés elkészitését kovetden azonnal
Felelés: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2022. oktober 20.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



