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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jog Varos Onkorméanyzata (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) a debreceni
9340 hrsz-u, ,.kivett szalloda” megnevezésii, 1554 m? teriiletli, a valosdgban Debrecen, Petdfi
tér 9. szam alatti ingatlan 19887/22040-ed 6nkormanyzati tulajdoni hanyadat a 2015. augusztus
5. napjan megkdotott szerzodéssel kozfeladat ellatasa céljara a Hajdadorogi Metropolitai Egyhaz
ingyenes hasznositasaba adta.

Az ingatlan tovabbi 108/22040-ed tulajdoni hanyada — mely egy 15,54 m? alapteriileta
irodahelyiségnek felel meg, a kozos helyiségek (vizesblokk) hasznélati jogaval egyiitt — 2017-
ben keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba, a fennmaradé 2045/22040-ed tulajdoni hanyad
maganszemélyek tulajdonat képezi. A maganszemélyek tulajdonaban allo ingatlanrészben
iigyveédi irodak kertiltek kialakitasra.

A hatalyos szabalyozasi terv az ingatlan vonatkozasaban Vt-Vk/9 teriiletfelhasznalast iranyoz
eld. Az ingatlan telepiiléskozpont, varoskozpont teriilet épitési Ovezetben talalhato, zartsort
keretes beépitési modban, 900 m?> minimalis teleknagysaggal és 60%-0s mértékben, 15,0 m
épitménymagassaggal épithetdé be, a terepszint felett megengedett bruttd szintteriilet
meghataroz6 szorz6 2,25.

A Debrecen Megyei Jogi Véaros Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalya altal felkért
ingatlanforgalmi szakértok az Oonkormanyzati tulajdonu helyiség bérleti dijat a kovetkezok
szerint allapitottak meg:

9340 hrsz TEPEKA Bt. Kulcsér Bt. Szamtani kozépérték
15,54 m?
helyiség 32.595 ,-Ft /h6 + afa | 36.000,-Ft/h6 + afa 34.298,-Ft/h6 + afa

A nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi CXCVIL. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10)
bekezdése szerint a nemzeti vagyon hasznositasdra vonatkozd szerzodés csak természetes
személlyel vagy atlathato szervezettel kothetd. A hasznositasra iranyuld szerzddés hatarozatlan
vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére kothetd, amely idészak egy alkalommal legfeljebb 5
évvel meghosszabbithatd abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi
kotelezettsegét szerzddésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette.

Az Nvtv. 11. § (11) bekezdése értelmében nemzeti vagyon hasznositasara vonatkoz6 szerzodés
kizarolag olyan természetes személlyel vagy atlathato szervezettel kothetd, amely az dtengedett
nemzeti vagyon hasznositadsara vonatkozé szerzédésben vallalja, hogy

a) a hasznositasra vonatkoz6 szerz6désben eldirt beszamolasi, nyilvantartési, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti,

b) az dtengedett nemzeti vagyont a szerzddési eldirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

c) a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett mddon jogviszonyban allo
harmadik félként

- kizarolag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

A Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény 5:81. § (1) és (3) bekezdése értelmében
a tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel



szemben elobérleti jog illeti meg. A tulajdonostarsak az eldbérleti jogot az érintett tulajdoni
hanyadra tulajdoni hanyaduk aranyaban gyakorolhatjak.

Az Onkormanyzat vagyonarol szo16 24/2013. (V. 30.) Snkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (2) bekezdése szerint a Kozgyillés az iizleti vagyonnak mindsiilo
onkormanyzati vagyon hasznositasanak jogat 500 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél
a Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at. A Rendelet 23. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a
tulajdonosi jogokat gyakorld szerv az Onkorményzat vagyonat hasznosithatja bérldkijeldlés,
arverés, versengd ajanlatkérés vagy palyaztatas utjan. Az arverés lebonyolitdsara vonatkozo
szabalyokat a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

A leirtak ismeretében javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy az Onkormanyzat a helyiséget a
szakértOk altal megallapitott 34.298,-Ft/h6 + afa 6sszegii indulé bérleti dij megjelolésével,
arverés utjan, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idé kikotésével adja bérbe.
Tekintettel arra, hogy az ingatlan osztatlan kdzds tulajdonban van, a helyiség bérbeadasa soran
a tulajdonostarsakat el6bérleti jog illeti meg.

Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl €s a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd6 SARS-CoV-2 koronavirus-vilagjarvany
kovetkezményeinek elhéritdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megodvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 202 1. februér 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl €s a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint:

»Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének, a févarosi, megyei
kozgytilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a fépolgarmester, a megyei
kozgytilés elnoke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast onkorményzati intézmény
atszervezésérdl, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgéltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatds a
telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 60. §-a szerint a
bizottsadg iilésének Osszehivasara, miikodésére, nyilvanossadgara, hatarozatképességére és
hatarozathozataldra, dontésének végrehajtasara, a bizottsdg tagjainak kizarasara, a bizottsag
ilésérdl készitett jegyzOkonyv tartalmara a képviselO-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szol6 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazéasardl szolo 307/2021. (VL 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltéréen a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiilete, bizottsaga 2021. junius 15. napjatol feladat- és
hataskorét maga gyakorolja.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati
javaslatrol donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsdga a 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL
5.) Korm. rendelet 1. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-
a,a2011. évi CXCVL torvény 11. § (10) és (11) bekezdése, a 2013. évi V. térvény 5:81. § (1)
¢s (3) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése, 22. § b)
pontja, 23. § (1) bekezdés b) pontja, 27. §-a, valamint 3. melléklete alapjan

1./ bérbeadas utjan torténd hasznositasra jeloli ki a debreceni 9340 hrsz-u, a valdsagban
Debrecen, Petéfi tér 9. szam alatti, , kivett szalloda” megnevezésii, 1554 m? nagysagu ingatlan
Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata 108/22040-ed tulajdoni hanyadanak megfeleld
ingatlanrészét - mely egy foldszinti 15,54 m2 alapteriiletii irodahelyiségnek felel meg, a kozos
helyiségek (vizesblokk) hasznalati jogaval egyiitt - a bérleti szerzédés mindkét fél altali
alairasanak napjatol hatarozatlan idére azzal, hogy az ingatlan tulajdonostarsait eldbérleti jog
illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrész vonatkozasaban a hasznositas modjaként arverést
hataroz meg, és az ingatlanrész induld bérleti dijat 34.298,-Ft/h¢ + 4fa Osszegben hatdrozza
meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrész vonatkozasaban bérldnek kijeloli az arverésen
legmagasabb bérleti dijat megajanlo ajanlattevot azzal, hogy
a) a bérld koteles a bérleti szerzddést elkészittetni, és Debrecen Megyei Jogi Varos
Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalydra (4024 Debrecen, Piac u. 20.)
véleményezésre megkiildeni az arverés napjat kovetd 15 napon beliil,
b) a bérld a bérleti szerz6dés biztositasara 3 havi bérleti dij 6sszegével megegyez6 Gsszegl
6vadékot koteles az Onkormanyzat részére megfizetni a bérleti szerz6dés megkotésének
idépontjaig. A bérld szerzOdésszerii teljesitése esetén a bérbeadd az 6vadékot a bérld
részére a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 30 napon beliil visszafizeti. Az 6vadék
Osszege utan a bérlé kamatra vagy egyéb hozadékra nem jogosult.

4./ A bérleti szerzodést a bérlonek kozjegyz6i okiratba kell foglaltatni, €s abban rogziteni kell
az alabbiakat:
a) a bérl6 a bérleti dijat havonta eldre, targyho 15. napjaig, egydsszegben — az induld bérleti
dij alapjan szamitott 1 éves bérleti dij 10 %-anak megfeleld Osszegli letéti dij
beszamitasaval — koteles megfizetni Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata
részére,
b) a bérleti dij 2022. januar 1. napjatol kezdédéen minden év januar 1-jétdl kezd6do
hatallyal — a bérleti szerz6dés mddositasa nélkiil is — megemelkedik a KSH altal a targyévet
megel6z6 évre meghatarozott és kozzétett fogyasztoi arindex mértékével megegyezden,
c) a bérleti dijon feliil az tizemeltetéssel kapcsolatos koltségek a bérl6t terhelik,
d) az Onkorményzat a bérleti szerzédést 30 napos felmondasi idével irasban, indokolasi
kotelezettség nélkiil megsziintetheti,
e) a bérld barmilyen értékndveld beruhdzast az Onkormanyzat elézetes irdsbeli
hozzajarulasa ¢€s errdl szoldan kotendd kiilon megallapodés alapjan végezhet.



5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy
a) az arverést bonyolitsa le,
b) gondoskodjon az eldbérleti joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzésérol,
b) a bérleti szerz6dést — a véleményezését kdvetden — aldirasra készitse eld.

Hatarido: azonnal
Felelds: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

6./ Felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerzodés elokészitését kovetden azonnal
Felel6s: a polgdrmester

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2021. oktober 14.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



