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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kiemelt célként tlizte ki a TOP-6.1.5-15 kddszamu
"Gazdasagfejlesztést és a munkaer6 mobilitas Osztonzését szolgdld kozlekedésfejlesztés" targyu
palyazat keretén belll a Debrecen, Julia-telep varosrészen megvaldsuld utépitésekhez sziikséges
ingatlanok és ingatlanrészek tulajdonjogdnak megszerzését.

A 33809/7 hrsz-u, ,,sajat hasznalatu ut” megnevezési, 556 m? teriiletd, a valésdgban Debrecen, K&rdsi
Csoma Sandor utca térségében talalhaté ingatlan 200/557-ed tulajdoni hanyada Sz6ke Sandor LaszI6
(4034 Debrecen, Sajtolé u. 13.), 357/557-ed tulajdoni hanyada pedig Balo Szilard (4033, K6rosi Csoma
Sandor u. 2.) (tovabbiakban: tulajdonosok) tulajdonat képezi.

Az Onkormdnyzat az ingatlan 15 m? nagysagu teriiletrészének megszerzése érdekében a 3850/2016.
(IX.01.) PM hatdrozat alapjan vételi ajdnlatot tett az ingatlan-nyilvantartasban feltlintetett
tulajdonosoknak.

A tulajdonosok ugy nyilakoztak, hogy értékegyeztetéssel kivanjak elécserélni a fenti ingatlanrészt
valamint a 33809/2 hrsz-u - ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii 800 m? teriiletdi 1/1 tulajdoni
hdnyadban Sz6ke Sdndor LdszIo tulajdondban Iévé - ingatlan kozteriiletként szabdlyozott részét az
Onkormanyzat 33334/2 hrsz-u, , kivett kozut” megnevezésii 337 m? nagysagu ingatlan egy részére.
Az 6nkormanyzati tulajdonban lévé 33334/2 hrsz-0 ingatlan hatéaros a kérelmez6k tulajdonaban lévé
33809/1, 33809/2, 33809/3, hrsz-u ingatlanok északi részével, amelyet a tulajdonosok kordbban sajat
ingatlanjaikhoz keritettek és sajat ingatlanukként hasznaljak.

A tulajdonosok koziil Bald Szilard el&szor elfogadta a vételi ajanlatot, kés6bb azonban dgy nyilatkozott.
hogy ezt az ingatlanrészt is a csereligyletbe kivanja bevonni.

A 33809/8 hrsz-u, ,kézforgalom elél el nem zart maganut” megnevezésii, 114 m? teriilet(, a
valdsdgban Debrecen, K6rosi Csoma Sandor utca térségében taldlhaté ingatlan Balé Szilard
(tovabbiakban: tulajdonos) 4033 Debrecen, K6rosi Csoma Sandor u. 2. szam alatti lakos tulajdona.

Az Onkormanyzat az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzése érdekében a 3405/2016. (VIII.10.) PM
hatarozat alapjan vételi ajanlatot tett a tulajdonosnak.

A tulajdonos az Onkormanyzat vételi ajanlatara ingatlancserét javasolt, az Onkormanyzat tulajdonaban
lévS 33334/2 hrsz-u, ,kivett kdzit” megnevezésii 337 m? nagysagu ingatlan egy részével.

Az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 33334/2 hrsz-U ingatlan hataros a kérelmezd tulajdonaban 1évé
33809/4 33809/5 és 33809/9 hrsz-U ingatlanok északi telekhataraval és azt a kérelmezd korabban a
sajat ingatlanahoz keritette és sajat ingatlanaként hasznalja.

Az ingatlanokra vonatkozd valtozasi vazrajzok elkészitését kdvetGen a Vagyonkezelési Osztaly altal
felkért ingatlanforgalmi szakért6k a telekként hasznosithatd teriilet fajlagos értékét 5987,- Ft/m?
arban, az Utként hasznosithaté teriilet fajlagos értékét 2022,- Ft/m? drban hatdroztak meg, mely szerint
a terilletcsere az aldbbiakban részletezettek szerint alakul:

Sz6ke Sandor Laszlé a telekalakitast kévetéen 18 m? Gt megnevezés(i és 288 m? beépitetlen teriilet
megnevezés( teriiletet ad az Onkormanyzatnak, amelyeknek forgalmi értéke 1.760.652,- Ft.

Az Onkormanyzat a telekalakitast kdvet6en 202 m? nagysaglu beépitetlen teriilet megnevezési
terliletet ad Sz6ke Sandor Laszldnak, melynek forgalmi értéke 1.209.374,- Ft.

A csereiigylet eredményeként az Onkormanyzat fizet Sz6ke Sandor Laszl6nak 551.278,- Ft.-ot.



Sz6ke Sandor Onkormanyzat

Terlletet ad (m2) telekérték(Ft/m2) Forgalmi érték Teriiletet ad (m2) telekérték(Ft/m2) Forgalmi érték
33809/7 5 2022 (Utbdl ad) 10110 Ft 33334/2 126 5987 (telekbe ad) 754 362 Ft
33809/7 13 2022 (Utbdl ad) 26 286 Ft 33334/2 76 5987 (telekbe ad) 455012 Ft
33809/2 288 5987 (Telekbdl utba ad) 1724 256 Ft
[Gsszesen: | | | 1760 652 Ft | [ | 1209 374 Ft

Onkormanyzat fizet

Sz6ke Sandornak: 551278 Ft
Bald Szildrd telekalakitast kdvet6en 148 m? Ut megnevezésii teriiletet ad az Onkormdnyzatnak,
melynek forgalmi értéke 299.256,- Ft.
Az Onkormdnyzat telekalakitast kovet8en 107 m? beépitetlen teriilet megnevezésii teriiletet ad Bald
Szildrdnak, amelynek forgalmi értéke 640.609,- Ft.
A csereligylet eredményeként Balé Szilard fizet az Onkormanyzatnak 341.353,- Ft.-ot.
Balé Szilard Onkormanyzat
Teriletet ad (m2) telekérték(Ft/m2) Forgalmi érték Teriletet ad (m2) telekérték(Ft/m2) Forgalmi érték
33809/8 114 2022 (Utbc’)l Utba ad) 230508 Ft 33334/2 107 5987 (telekbe ad) 640 609 Ft
33809/7 10 2022 (Utbdl dtba ad) 20220 Ft
33809/7 24 2022 (Utbdl Gtba ad) 48528 Ft
[Bsszesen: | | 299 256 Ft [ [ | 640 609 Ft
B.Szilard fizet a1 E
Onkormaényzatnak: 341353 F

A Deczki Ingatlan Kft. altal készitett 2755/2018. sz. zaradékolt valtozasi vazrajznak megfelelGen a
telekalakitast kovetéen az alabbi ingatlanok kerllnek kialakitasra valamint a 33334/2 hrsz-u, ,kivett
kozut” megnevezés(i és a 33809/7 hrsz-u ,kivett sajat haszndlati ut” megnevezésii ingatlanok az
aladbbiak szerint valtoznak:

33334/2 hrsz-u ingatlanbdl 33809/7 hrsz-u ingatlanbol

33809/11 hrsz-u ingatlanhoz 107 m2
33809/12 hrsz-u ingatlanhoz 126 m2
33809/13 hrsz-u ingatlanhoz 22 m2 37 m2
33809/14 hrsz-u ingatlanhoz 76 m2 8 m2
33809/10 hrsz 6 m2

496 m2
33809/15 hrsz L , m  emir

Sz6ke Sandor 178 m2 + Balo Szilard 318 m2

0sszesen 337 m2 556 m2

A fentiekre tekintettel javasoljuk az ingatlancseréket az értékbecsl6k altal megallapitott értéken
megvaldsitani.

Az Onkormanyzat vagyonardl sz6lé 24/2013.(V.30.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgy(ilés az (izleti vagyon tulajdona atruhazasanak jogat
ingatlan esetében 40 millié Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at.

A Rendelet 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az 6nkormanyzati vagyon értékesitheté vevékijelolés,
arverés, verseng® ajanlatkérés, palyaztatas vagy zartkor( elhelyezés, t6zsdei értékesitésre adott
megbizas Utjan. Ugyanezen szakasz (2) bekezdés c) pontja értelmében a vevikijeldléssel értékesithetd



az onkormanyzati vagyon, ha az dnkormdnyzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat
gyakorlé szerv igy dont. A 23. § (1) bekezdés a) és (2) bekezdés c) pontjai alapjan javasoljuk a csere
lebonyolitdsat.

Amennyiben az altalanos forgalmi adorél szolo 2007. évi CXXVIL. térvény 6. § (4) bekezdés
b) pontja szerinti (sorozat értékesités) feltételek fenndllnak és az eladoknak ebbdl az
értékesitésbdl Afa fizetési kotelezettsége keletkezik, abban az esetben a megkotendé adasvételi
szerz6dés szerinti vételar a foldteriilet vonatkozasiban az Afa dsszegét is tartalmazza.

Kérem Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatdrozati javaslatrdl dénteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi Bizottsag

a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jének el6terjesztésére

a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet pontja 19. § (1)
bekezdés a) pontja, a 23. § (1) bekezdés a) és (2) bekezdés c) pontja alapjan figyelemmel a 2007. évi
CXXVII tv. 6. §. (4) bekezdés b., pontjara

1./ elidegenitésre kijeldli ingatlancserével vegyes adasvétel Gtjan a Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata tulajdonat képezé 33334/2 hrsz-u, ,kdzat” megnevezésl, 337 m? teriilet(i ingatlan
309/337-ed tulajdoni hanyadat - mely 309 m? nagysdagu foldteriiletnek felel meg - a kévetkezék szerint:

A mellékelt 2237/2018. szam alatt zaradékolt valtozasi vazrajz szerinti telekalakitas ingatlan-
nyilvantartasi atvezetését kovetben
a./ a 33809/14 hrsz-u ingatlanba beolvadd 76 m? nagyséagu teriiletrészt, valamint a 33809/12
hrsz-G ingatlanba beolvadd 126 m? nagysagu teriiletrészt Sz8ke Sdndor LészI6 (4034 Debrecen,
Sajtold u. 13.) részére nettd 1.209.374,- Ft értéken, valamint a
b./ a 33809/11 hrsz-u ingatlanba beolvadé 107 m? nagysagu teriletrészt Bald Szilard (4033,
K6rosi Csoma Sandor u. 2.) részére nettd 640.609,- Ft értéken.

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata az 1.a./ pont szerinti ingatlanrészek ellenértékeként
az 1./ pont szerinti telekalakitas kovet6en; a Sz6ke Sandor LaszI6 tulajdonat képezd, 33809/2 hrsz-u
ingatlannak a 33809/13 hrsz-U ingatlanba beolvadé 288 m? nagysagu teriiletrészének tulajdonjogat
kivanja megszerezni nettd 1.724.256,- Ft értéken, valamint a 33809/7 hrsz-U ingatlannak a 33809/13
hrsz-G és 33809/16 hrsz-U ingatlanokba beolvadd 18 m? nagysagu teriiletrésze tulajdonjogét kivanja
megszerezni netté 36.396,- Ft értéken. Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata az
ingatlancserével vegyes adasvételi szerz6dés hatalybalépését koveté 30 napon beliil egydsszegben
koteles nettd 551.278,- Ft 6sszeg(i értékkiilonbozetet Sz6ke Sandor Laszlo részére megfizetni.

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata az 1.b./ pont szerinti ingatlanrész ellenértékeként a
Bald Szilard tulajdonat képezd 33809/8 hrsz-U 114 m? teriilet(i ingatlant, valamint a 33809/7 hrsz-u
ingatlannak az 1./ pont szerinti telekalakitds eredményeként a 33809/13 és 33809/16 hrsz-u
ingatlanokba beolvadd 34 m2 nagysagu teriiletrésze tulajdonjogat kivanja megszerezni nettd
299.256,- Ft értéken. Bald Szilard az ingatlancserével vegyes adasvételi szerz6dés hatalybalépését

kovetd 30 napon belil egydsszegben kételes nettod 341.353,- Ft 6sszegli értékkiilonbozetet Debrecen
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata részére megfizetni.
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3./ Felkéri a Jegyz6 Utjan a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy Sz6ke Sandor Laszlét és Bald
Szildrdot a Tulajdonosi Bizottsag dontésérGl értesitse és az ingatlancserével vegyes adasvételi
szerz8dést készitse el valamint felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dés aldirasara.

Hatarido: azonnal
FelelGs: az értesitésért és a szerz6dés el6készitéséért:

a Vagyonkezelési Osztaly vezetGje
a szerz6dés alairdsaért: a polgdrmester
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A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tobbség sziikséges.

Debrecen, 2018. oktdber 15.

Tisztelettel:
Racsmany Gyula
osztalyvezetd



