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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

DMIJV Onkorméanyzata tulajdonat képezi a 8436 hrsz.-1 ,,irodahaz” megnevezésii, a valosigban a Debrecen,
Csap6 u. 24. szam alatti épiilet, melynek foldszintjén 212,75 m? alapteriilet(i {izlethelyiséget bérel a C and S
Debrecen Kft. (4002 Debrecen, Kocsis u. 1. sz. képviseli Farkas Istvan).

A bérleti szerzédés 2013. 04.30-an megkotesre keriilt. Az ingatlanrész bérleti dija a vonatkozo 1,7%-o0s KSH
altal kozzétett arindex alapjan 2014. januar 01-t51 305.100,- Ft/hé + AFA, a bérlet idétartama 5 év, mely a
bérlé egyoldalt nyilatkozatdval tovabbi 5 évre valtozatlan feltételekkel meghosszabbithato.

A bérelt teriileten egyedi hangulati vendéglato, kulturalis egység 1étesiilt. 2 6 egység kertilt kialakitasra, a
konyhai-lizemi teriilet és a vendégtér. A vendégtérben melegétel és italfelszolgalas, illetve kulturalis
programok megrendezése torténik.

Az épiilet hats6 részében a konyha keriilt kialakitasra, benne a konyhai munkatér, szarazaru-raktar, hus
elokészito, zoldség elokészitd és mosogatok, a torvényi eldirasoknak megfelelden.

Az épiilet utcafronti részében keriilt kialakitasra a vendégtér,a kiszolgald helyiségek, vizesblokkok a
jelenlegi alapteriileten keriiltek kialakitasra.

A C and S Debrecen Kft. 2013 augusztusaban jelezte, hogy az emeleten tovabbi 155,39 m? nagysagu
terililetet kivan bérelni.

A Tulajdonosi Bizottsag 153/2013.(X.2.) TB hatarozatiaval dontott ezen emeleti rész bérbeadasaroél, a
bérleti szerzodés alairasara az Onkormanyzat részérél nem keriilt sor, a teljes ingatlan értékesitési
terve miatt. 2013 oktober és 2014 februiar honapokban az értékesitésre meghirdetett nyilvanos
palyazatra ajanlat nem érkezett.

A C and S Debrecen Kft. 2014 marciusaban ismételten jelezte azon szandékat, hogy az ingatlan emeleti
részén-mely kozvetleniil a bérelt teriilet folott talalhato tires teriiletbdl 2 iitemben tovabbi, 155,39 m? teriiletet
szeretnének bérelni (ezen helyiségek megegyeznek a tavaly bérelni szandékozott helyiségekkel, de a
bérbeadas ilitemezése eltér attol).

L. iitemben 2014. 05.01-t61 43,48 m? teriiletet (kozlekedok, irattar, vizesblokkok), II. iitemben 2014. 10.01-
tol tovabbi 111,91 m? (irodak, irattar) teriiletet szeretnének bérelni.

Az emeleti részen a foldszinti tevékenységhez kapcsolodo szocialis teriiletet (61tdz6, vizesblokk, raktar)
kivannak kialakitani. Az emeleti rész jelenleg teljes egészében iires.

Az emeleti rész megkdzelithetd az udvari 1€épcséhazbol, illetve a bérelt ingatlanrészbdl egy elfalazott,
korabbi nyilaszar6 megnyitasdval. Az emeleten a bérelni kivant teriileten kiviili megmaradé iires teriilet
onalloan hasznosithato. Amennyiben a bérbeadast tamogatja DMJV Onkormanyzata, a leendé bérld feladata
és koltsége az emeleti részen a kozmiivek levalasztasa annak érdekében, hogy dnalloan mérhetd legyen.

Az dnkormdanyzati tulajdonu helyiségek bérbeadasarol sz616 13/2001. (IV.27.) Kr. rendelet 5. § (2) bekezdése
alapjan, amennyiben Onkormanyzati érdek ugy kivanja, az arveréstdl el lehet tekinteni, valamint a (3)
bekezdés alapjan a (2) bekezdés szerint arverés nélkiil torténé bérbeadasrol és a fizetendd bérleti dijrol,
valamint az Onkormanyzati tulajdonu helyiségek vagyonkezelésével megbizott gazdasdgi tarsasag
kezelésében nem 1évo helyiségek bérbeadasardl a Tulajdonosi Bizottsag dont.

DMJV Onkorményzatdnak 134/2003. (V1.26.) Kh. hatarozata tartalmazza az dnkormanyzati tulajdonban 1év6
helyiségek bérbeadasara vonatkozd dvezeti besorolast, valamint a 180/2003. (X.16.) Kh. szdmu hatarozattal
modositott korrekciods tényezoket.

Elkészitettiik a bérleti dij kalkulaciot a 2 iitemre.

I. iitemben 2014.05.01-t51 (43,48 m?) 27.740,- Ft/h6 + AFA, II. iitemben 2014.10.01-t5] (a teljes 155,39
m?) 205.462,- Ft/hé + AFA.

Javasoljuk, hogy az Onkormdanyzat hatarozzon meg 3 havi netto bérleti dijnak megfeleld dsszegli 6vadék



fizetési kotelezettséget és a bérleti szerzodést foglaljuk kozjegyzoi (végrehajthatd) okiratba.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fentiek ismeretében a hatarozati javaslatrél donteni sziveskedjen.

Hatdirozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag

a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jének elbterjesztésére

a 24/2013. (V.30.) onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a./ pontja, valamint a 23. § (1) bekezdés b.)
pontja, és a 23.§ (2) bekezdés b./pontja alapjan, figyelemmel a 13/2001 (IV.27.) Kr. rendelet 2. § (1) és az 5.
§ (2), (3) bekezdéseire

1./ a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata kizarolagos tulajdonat képezd 8436 hrsz-ui ,,irodahaz”
megnevezesl, 1302 m? alapteriilet(i, a valosagban Debrecen, Csap6 u. 24. szam alatt talalhaté ingatlanbol, az
ingatlan emeletén talalhato 155,39 m? alapteriiletii helyiségeket 2 {itemben -I. iitemben 2014.05.01-t61 43,48
m?, II. {itemben 2014.10.01-t6]1 155,39 m?- 5 év idGtartamra bérbe adja, mely a bérlé egyoldalu
nyilatkozataval tovabbi 5 évre valtozatlan feltételekkel meghosszabbithato.

2./ Az 1./ pontban megjeldlt ingatlanreész berldjének kijeloli a C and S Debrecen Kft-t (4002, Debrecen,
Kocsis u.1. képviseldje Farkas Istvan Ugyvezeto).

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrész bérleti dijat az L. iitemben 2014. 05.01-t61 27.740,- Ft + AFA,
a IL iitemben 2014.10.01-t61 205.462,-Ft/hé + AFA Osszegben hatarozza meg azzal, hogy a
rezsikoltségeket a bérleti dij nem tartalmazza, valamint azzal, hogy a bérleti dij minden évben a felek erre
iranyulo kifejezett nyilatkozata hianyaban is automatikusan megemelkedik a KSH éaltal a targyévet megeldz6
évre meghatarozott és kozzétett fogyasztoi arindexszel megegyezden. A bérl a bérleti dijat szamla ellenében
legkésébb a targyhé 15. napjaig egy dsszegben koteles megfizetni az Onkormanyzat részére. A bérld koteles
harom havi netté bérleti dijnak megfeleld Osszeget, 83.220,- Ft-ot a bérleti szerzodés megkotéséig
ovadékként megfizetni, mely Osszeget 2014.10.01-ig koteles az 1. és II. iitem 3 havi nettd bérleti dijaval
megegyezd 0sszegre 616.386,-Ft-ra kiegésziteni.

4./ Javasolja a Polgarmesternek, hogy adjon tulajdonosi hozzajarulast a C and S Debrecen Kft. részére az
emeleten 1évo 1. és 1. litemben bérelt helyiségek sajat koltségén torténd atalakitdsahoz, felujitdsdhoz.

5./ Felkéri a Jegyz6 ttjan a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a bizottsdg dontésérél a Polgarmestert
tajékoztassa, valamint a kozjegyz6i okiratba foglalt bérleti szerz6dést készittesse ¢ld, és felhatalmazza a
Polgarmestert a bérleti szerzodés alairasara.

Hatarido: azonnal

FelelGs: a tajékoztatasért és a bérleti szerzodés elokészitésért:

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a bérleti szerz6dés alairadsaért: a Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségili dontést igényel.

Debrecen, 2014. aprilis 15.

Tisztelettel

Racsmany Gyula
osztalyvezetd






