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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A Debrecen, Szent Anna u. 60. szam alatt talalhat6 8855 hrsz-1, ,,lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet”
megnevezésii tarsashdzi ingatlanbol Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorményzata (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a 8855/A/5 hrsz-1, ,,lakas” megnevezésii, 87 m? nagysagu ingatlan. A
tarsashazban talalhat6 tobbi lakas maganszemélyek tulajdonaban van.

A tarsashdz nem mikddik, nincs kozos koltség fizetés, mindenki maga tartja karban a tulajdonahoz
tartozo épliletrészeket.

A 835 m? nagysagu telek
a) 211/828-ad aranyu tulajdonosa az Onkorményzat, mely tulajdoni hdnyad megfelel 213 m?
nagysagu hatso beépitetlen telekrésznek,
b) 568/828-ad aranyu tulajdonosa a Tarsashaz, mely tulajdoni hanyad 573 m? telekrésznek felel
meg, mig
C) 49/828-ad aranyt tulajdonosa egy maganszemély, mely tulajdoni hanyad 49 m? nagysagu
telekrésznek felel meg.

A Tulajdonosi Bizottsag a 81/2019. (V. 30.) TB hatarozataval egyiittes értékesitésre jelolte ki az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakast, a hozza tartozé 147 m? telekhanyadot, valamint a 213 m?
nagysagu beépitetlen teriiletrészt, az értékesités modjaként pedig arverést hatarozott meg 18.023.500,-
Ft (d&famentes) indul6 licitar megjelolésével. Az elmult években tobb alkalommal keriilt meghirdetésre
az ingatlan, eredménytelenil.

Figyelemmel a 2021. februar 1. napjaval hatalyba 1épett helyi €pitési szabalyzatra, az ingatlan forgalmi
értékét sziikséges volt aktualizalni. A korabbi Szabalyozési Terv eldirasai alapjan az eldirt legkisebb
telekméret 180 m?, a megengedett épitménymagassag 7,5 m, a legnagyobb beépitettség 40% volt.

A jelenleg hatalyos Szabalyozési Terv a vizsgalt ingatlan vonatkozasaban Lk-B/5 teriiletfelhasznalast
iranyoz elé. Az ingatlan belvarosi kisvarosias épitési dvezetben talalhato, zartsort beépitési modban,
1000 m? minimalis teleknagysaggal és 40%-os beépithetdséggel, 7,5 m épitménymagassaggal épithetd
be, terepszint felett megengedett szintteriiletet meghatarozo szorzo 0,75.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé 213 m? nagysagi beépitetlen foldteriileten ujabb felépitmény
nem helyezheto el, mivel az ingatlan jelenlegi 47,34%-0s beépitettsége mar meghaladja az 6vezeti
eléiras szerinti 40%-os maximalis beépithetéséget.

A 8855/A/5 hrsz-11 87 m? nagysagh dnkormanyzati tulajdont1 albetét miiszaki allapota az utobbi években
jelentésen leromlott, a kdzmiivek kikotésre keriiltek, a tetdszerkezet €s fodém egy helyen beszakadt, a
tetd teljes 6sszeomlasa barmikor bekdvetkezhet. A lakas teljes felujitast igényel, a pince hasznalhatatlan,
kiilonbozo épitési tormelékkel betemetddott. Az onkormanyzati tulajdont 213 m? telekrész 6nalloan
nem beépithetd, emiatt korlatozott a piaci értéke, potencidlis vevoként csak a tulajdonostéars
maganszemélyekkel lehet kalkulalni.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk a 8855/A/5 hrsz-u, 87 m? nagysagi
albetét a hozzatartozo 147 m? telekhanyad és a 213 m? nagysagu telekrész nettd forgalmi értékét a
kovetkezok szerint hataroztak meg:

Ingatlan-Pont Bt. Apszis Bt. Szamtani kozépérték
87 m? ingatlanrész a hozza 13.600.000,-Ft 13.000.000,-Ft 13.300.000,-Ft
tartoz6 147 m?
telekhanyaddal
213 m? beépitetlen 13.500.000,-Ft 12.140.000,-Ft 12.820.000,-Ft
telekrész (63.380,-Ft/m?) (56.995,-Ft/m?) (60.188,-Ft/m?)
Osszesen 27.100.000,-Ft 25.140.000,-Ft 26.120.000,-Ft




A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2) bekezdése
értelmében a helyi 6nkorményzat tulajdonéban 4ll6 nemzeti vagyon tulajdonjogat a Magyarorszag 2021.
évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. torvény (a tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. §
(3) bekezdés b) pontjaban megallapitott 25 millio forint egyedi bruttd forgalmi érték felett atruhazni —
ha torvény kivételt nem tesz — esak versenyeztetés witjan, az 6sszességében legelonydsebb ajanlatot
tevé részére, a szolgaltatds €s ellenszolgaltatas értékaranyossagaval, atlathaté szervezet vagy
természetes személy részére lehet.

A Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése, valamint a Koltségvetési torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja szerint
a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat
megel6z6 elovasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi brutté forgalmi értéke eléri
az S millié forintos értékhatart.

A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 5:81. § (1), (3) és (4) bekezdése értelmében a
tulajdonostars tulajdoni hianyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben
elévasarlasi jog illeti meg. A tulajdonostarsak az eldvasarlasi jogot az érintett tulajdoni hanyadra
tulajdoni hanyaduk aranyaban gyakorolhatjak. Ha kozottiik megegyezés nem jon létre, de van olyan
tulajdonostars, aki - akar masik tulajdonostarssal kézosen - az érintett tulajdoni hanyadra az ajanlatot
magaéva teszi az eldvasarlasi jog egyediil 6t vagy oket illeti meg. Ha tobb ilyen - egyediil fellépo -
tulajdonostars van, koziiliik a tulajdonos valaszt, az eldévasarlasi jog a valasztott tulajdonostarsat illeti
meg. A kiilon jogszabalyban biztositott elévasarlasi jog megel6zi a tulajdonostarsat a Polgari
Torvénykonyv alapjan megillet6é el6vasarlasi jogot.

Az Onkormanyzat vagyonarol szolo 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja szerint a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona atruhazasanak
jogatingatlan esetében 40 milli6 Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza
at. A Rendelet 22. §-a alapjan az Onkormanyzati ingatlan vagyon versenyeztetés Utjan torténd
atruhazasanak formai a palyaztatas, az arverés vagy a verseng6 ajanlatkérés.

Az arverés lebonyolitasara vonatkozo szabalyokat a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

Tekintettel az érintett ingatlan forgalmi értékének aktualizalasara és az 10j Szabalyozéasi Terv
elfogadasara, indokolt a Tulajdonosi Bizottsag 81/2019. (V. 30.) TB hatarozatdnak hatalyon kiviil
helyezése és a Debrecen, Szent Anna u. 60. szam alatti ingatlanbol a Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata 1/1 arany( tulajdonat képezd 8855/A/5 hrsz-u lakas, a hozzatartozo 147 m? nagysagh
telekhanyad, valamint a 213 m? nagysagu, beépitetlen teriiletrész egyiittes értékesitésre torténd kijelolése
arverés utjan, - az ingatlanforgalmi szakértok altal megallapitott aktualizalt forgalmi értéknek megfeleld
26.120.000,-Ft (afamentes) 6sszegii indulo licitar megjeldlésével.

Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szold 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozoé SARS-CoV-2 koronavirus-vilagjarvany kovetkezményeinek elhéritasa,
a magyar allampolgarok egészségének ¢és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzad kapcsolodd egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési Onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és hataskorét
a polgarmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kdzgytilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem
foglalhat allast onkormanyzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi
korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 60. §-a szerint a bizottsag
iilésének Osszehivasara, miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatarozathozatalara,
dontésének végrehajtasara, a bizottsag tagjainak kizarasara, a bizottsag tilésérdl készitett jegyzokonyv



tartalmara a képvisel-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltéré alkalmazasardl szolo 307/2021. (VI 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési 6nkormanyzat képvisel6-
testiilete, bizottsaga 2021. junius 15. napjatél feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrél
donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsiga a 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL. 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének elbterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2011.
évi CXCVL torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) és (4) bekezdése, a 2013. évi V. torvény 5:81.
§ (1), (3) és (4) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, 22.
§ b) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 27. §-a alapjan, figyelemmel Debrecen Megyei Jogu
Viros Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsag 81/2019. (V. 30.) hatarozatra

1./ hatalyon kiviil helyezi a ,,Debrecen, Szent Anna u. 60. szam alatt talalhato ingatlanrészek arverés
utjan torténd egylittes értékesitése” targyt 81/2019. (V. 30.) TB hatarozatot.

2./ egyiittes értékesitésre kijeloli a 8855 hrsz-i, Debrecen, Szent Anna u. 60. szam alatti tarsashazi
ingatlanbol
a) aDebrecen Megyei Jogt Varos Onkorményzata 1/1 ardnyu tulajdonat képezé 8855/A/5 hrsz-t,
87 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezési iires ingatlant és a hozzatartozd 147 m? nagysagu
telekhanyadot, tovabba
b) a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 211/828-ad tulajdoni hinyadat képezd
telekrészt, mely a tarsashaz telekteriiletének 213 m? teriiletli hatso, beépitetlen részének felel
meg.

Az ingatlanrészek tekintetében a Magyar Allamot, valamint a 213 m?teriiletii telekrész vonatkozasaban
a Magyar Allamot kovetden a Debrecen, Szent Anna u. 60. szam alatti Tarsashazat és Pappné Kolompar
Mariat elovasarlasi jog illeti meg.

3./ A 2./ pontban meghatarozott ingatlanrészek értékesitésének modjaként arverést hataroz meg és az
ingatlanrészek egyiittes induld arat (kikialtasi arat) 26.120.000,-Ft (afamentes) Gsszegben hatarozza
meg.

4./ A 2./ pontban meghatarozott ingatlanrészek vevéjének kijeloli az arverésen legmagasabb vételarat
megajanlo arverési vevot azzal, hogy az arverési vevo koteles

a) az adasvételi szerzodést elkészittetni és azt Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Vagyonkezelési Osztalyara (4024 Debrecen, Piac u. 20.) véleményezésre megkiildeni az arverés napjat
kdvetd 15 napon beliil, valamint

b) a teljes vételarat az arverés napjat koveté 60 napon belill egy Osszegben — legkés6bb az arverés
megkezdéséig befizetett, az induld ar 10%-anak megfelel6 dsszegii letéti dij beszamitasaval — megfizetni
Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata részére.



5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy

a) az arverést bonyolitsa le,

b) gondoskodjon az elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzésérdl, valamint
c) az adasvételi szerz0dést - a véleményezését kovetden - alairasra készitse eld,

Hatarido: azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

6./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerz0dés elkészitését kovetoen azonnal
Felel6s: a polgérmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2021. szeptember 23.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



