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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranyu tulajdonat
képezi a Debrecen-Jozsa, Gonczy Pal utca térségében talalhato 0142/165 hrsz.-u, ,,szantd” miivelési agu,
5 ha 9627 m? teriilet(i, 207.50 AK értékii kiilteriileti ingatlan. Az ingatlanra az Opus Titasz Aramhalézati
Zrt. javara vezetékjog keriilt bejegyzésre 5347 m? nagysagu teriiletre.

A Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati
rendelet a szoban forgd ingatlan egészét infrastruktira fejlesztés esetén igénybe vehetd tertiletként
szabalyozza és az ingatlan teriiletének egy részét LK-K/34, illetve LK-K/AI4 kiils6 varosi kisvarosias
lakotertilet épitési dvezetbe, mig az ingatlan fennmaradoé részét Kt-Zkk/1 kozkert teriilet Gvezetbe sorolja.

A fentiekre tekintettel a Tulajdonosi Bizottsag a 8/2023. (I. 19.) TB hatarozataval haszonbérbeadas utjan
torténd hasznositasra jeldlte ki az ingatlant 1 gazdasagi év hatarozott idotartamra. Tajékoztatom a Tisztelt
Bizottsagot, hogy az arverési nyertessel kotott haszonbérleti szerzddés szerint a gazdasagi év 2023.
december 31. napjaig tart.

A term6f6ld védelmérol szold 2007. évi CXXIX. torvény 5. § (1) bekezdése alapjan a foldhasznalé koteles
a termofoldet miivelési aganak megfeleld termeléssel hasznositani, vagy termelés folytatasa nélkiil a
talajvédelmi eldirasok betartdsa mellett a gyomnovények megtelepedését és terjedését megakadalyozni
(hasznositasi kotelezettség). A hasznositasi kotelezettség elmulasztasa esetén az ingatlaniigyi hatosag
foldvédelmi birsaggal sujthatja a foldhasznalot.

A fent leirt hasznositisi kotelezettség miatt az Onkormanyzat érdekét szolgilna az ingatlan
haszonbérlet Gitjan torténé hasznositasa, melynek folytan az Onkormanyzat mentesiilne a foldrészlet
karbantartasi kiadasaitol, biztositott lenne a teriileten a talajvédelmi eldirasok betartasaval a miivelési agnak
megfeleld termelés folytatasa, €s a teriilet tiszta, rendezett allapota is.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk az ingatlan haszonbérleti dijat a
kovetkezok szerint allapitottak meg:

 Veress Judit | INGATLAN-PONT Bt.
ingatlanszakérto
0142/165  hrsz.-u,  ,szantd”
muvelési 4gl ingatlan 2024. évi| netto 1.065.600,- Ft/ év nettd 980.000,- Ft/ év
haszonbérleti dija
Szamtani kozépérték: netto 1.022.800,-Ft/ év

Az ingatlan a mez06- és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi térvény) szerinti mezé- és erdégazdasagi hasznositasu foldnek mindsiil, mely ingatlan
hasznalatara, hasznositasara a Foldforgalmi torvény specialis feltételeket ir eld.

A Foldforgalmi torvény 38. § (1) bekezdése szerint a fold tulajdonosa a fold hasznalatat, hasznositasat
az e torvényben meghatarozott modon €s mértékben, a tdorvényben meghatarozott természetes személy,
valamint jogi személy javara haszonbérlet, szivességi foldhasznalat, tovabba - bizonyos esetekben -
rekreacios célu foldhasznalat jogeimen engedheti at.

A Foldforgalmi torvény 40. § (1) bekezdése szerint a 38. § (1) bekezdésben meghatarozott jogcimeken
alapul6 foldhasznalat jogat - a torvényben meghatarozott kivételekkel - foldmiives és mezogazdasagi
termeldszervezet szerezheti meg.

A Foldforgalmi torvény 41. §-a alapjan nem szerezhet foldhasznalati jogosultsagot az olyan gazdalkodo
szervezet, amely nem mindsiil atlathato szervezetnek, valamint a nyilvanosan miikodo részvénytarsasag.
A Foldforgalmi torvény 42. §-a értelmében a foldhasznalati jogosultsag megszerzésének feltétele, hogy
- a foldhasznalati jogosultsagot szerzé fél a foldhasznalati szerzédésben vallalja, hogy a
foldhasznalati szerzodés fennallasa alatt megfelel a 40-41. §-ban meghatarozott feltételeknek,



- a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének,

- a szerz6 fél a foldhasznalati szerzodésben, illetve teljes bizonyitd erejii maganokiratba vagy
kozokiratba foglaltan nyilatkozik arrél, hogy nincs jogerdsen megallapitott és fennallo foldhasznalati
dijtartozasa.

A szerzé fél tekintetében a 42. §-ban jogosultsagi feltételként eldirt kotelezettségvallalasokat és
nyilatkozatokat a foldhasznalati jogosultsag atengedésérdl szolo szerzédésnek kell tartalmaznia.

A foldhasznalati jogosultsag megszerzésének megengedett mértékére a Foldforgalmi torvény 16. § (2)-(5)
bekezdésében foglaltak az iranyadok, mely szerint a foldmives, valamint mez0gazdasagi termeldszervezet
— néhany kivétellel — a fold birtokat a mar birtokaban 1évé fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval,
legfeljebb 1200 hektar mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

A Foldforgalmi torvény 44. § (1) bekezdése szerint a haszonbérleti szerz6dés hatarozott idétartamra,
legalabb 1 gazdasagi évre, és legfeljebb 20 évre kotheté meg.

A Foldforgalmi torvény 46. § (1) bekezdése az erdonek nem mindsiilé f6ld haszonbérbe adasa esetére
meghatarozza az el6haszonbérleti jog jogosultakat, illetve azok sorrendjét.

A Foldforgalmi torvény 49. § (1) és (1c) bekezdése szerint a fold haszonbérbe adédsa esetén a foldre
vonatkozo, és a haszonbérbead¢ altal elfogadott haszonbérleti ajanlatot haszonbérleti szerzédésbe kell
foglalni, és azt a haszonbérbeadonak - a felek aldirasatél szamitott 8 napon beliil - a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje részére meg kell kiildeni az e térvényen, valamint
mas torvényen alapuld el6haszonbérleti jog jogosultjaival hirdetményi uiton torténé kozlés érdekében. A
Foldforgalmi torvény 49. § (2) bekezdése szerint a haszonbérleti szerzédés hirdetményi ton torténd
kozlése a kormanyzati portalon valo kozzététellel valosul meg.

A haszonbérleti szerzddés hirdetményi uton torténd kozlésére iranyuld kozzétételi kérelmet — az
elovasarlasi €s eléhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adas-vételi €s a haszonbérleti szerzodés
hirdetményi uton torténd kozlésére vonatkozod eljaradsi szabalyokrol szolo 474/2013. (XII. 12.) Korm.
rendelet alapjan — a haszonbérbeadonak kell benytjtania a jegyz6hoz.

A Foldforgalmi térvény 49. § (3) bekezdése szerint az el6haszonbérleti jog jogosultja a kozlés kezdd
napjatol szamitott 15 napos jogvesztd hataridon beliil tehet a haszonbérleti szerzodésre elfogado, vagy az
el6haszonbérleti jogarol lemondé jognyilatkozatot.

A Foldforgalmi torvény 50. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a jegyzé a nyilatkozattételre nyitva allé
hatarido leteltét koveté 8 napon beliil a beérkezett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt a
haszonbérleti szerz0dés eredeti példanyaval, a jognyilatkozatokkal és a kormanyzati portalt miikodtetd
szervezet altal a kozzétételrdl és a levételrdl kiildott igazolassal egyiitt megkiildi a haszonbérbeado
részére, ha a haszonbérleti szerz6dés mentes a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa aldl.

A Foldforgalmi torvény 59. § (1) bekezdés a) pontja értelmében az allam, illetve az 6nkormanyzat
tulajdonaban allé fold foldhasznalati jogosultsaganak az atengedéséhez nem kell a mezégazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyasa.

Az ingatlan hasznositasa tekintetében a Foldforgalmi torvény fentiekben ismertetett rendelkezései mellett
a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvényt, a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL
torvényt (a tovabbiakban: Nvtv.), valamint a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6lo 2013. évi
CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrol sz6l6 2013. évi CCXII.
torvény haszonbérletre vonatkoz6 szabdlyait is alkalmazni kell.

Az Nvtv. 11. § (10) és (11) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkoz6 szerzédés csak
természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetd, amely a hasznositasi szerzédésben vallalja,
hogy a szerz6dés szerinti beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségének eleget tesz és a



vagyont a szerzOdési eldirdsoknak ¢s a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott
hasznositéasi célnak megfeleléen hasznalja.

Az Nvtv. 11. § (16) bekezdése szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont
hasznositani — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az dsszességében legelénydsebb
ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A Magyarorszag 2023. évi kdzponti koltségvetésérol szold 2022. évi XXV. torvény (a tovabbiakban:
Koltségvetési torvény) 5. § (2) bekezdés a) pontja értelmében az Nvtv. 11. § (16) bekezdésében
meghatarozott értékhatar a 2023. évben a hasznositassal érintett rész tekintetében 25 millié forint egyedi
bruttd forgalmi érték. Tekintettel arra, hogy ingatlan forgalmi értéke a 25 millio forintot meghaladja, a
hasznositasa csak versenyeztetés utjan torténhet.

Az Onkormanyzat vagyonarol sz6l6 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
19. § (2) bekezdése értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyonnak mindsiilé 6nkormanyzati vagyon
hasznositasanak jogat 500 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza
at. A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az 6nkormanyzati ingatlan vagyon —
versenyeztetés utjan — arverés, versengo ajanlatkérés vagy palyaztatas utjan hasznosithato.

Az arverés lebonyolitasara vonatkozd szabalyokat a Rendelet 27. §-a alapjan a Rendelet 3. melléklete
tartalmazza.

Az érintett ingatlan haszonbérbe adasa varosfejlesztési célok végrehajtdsat nem akadalyozhatja, ezért a
fentiekre tekintettel javaslom az ingatlan arverés utjan torténé hasznositasat az ingatlanforgalmi
szakértOk altal meghatarozott haszonbérleti dijnak megfeleld 1.022.800,-Ft + afa/év dsszegii indulé licitar
megjelolésével a haszonbérleti szerzédés megkotésétol 2029. oktober 31. napjaig tarté hatarozott
idotartamra.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fentiek alapjan a hatarozati javaslatrdol donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogn Varos Onkorményzata Kdzgyiilése Tulajdonosi Bizottsaga a Vagyonkezelési Osztaly
vezetdjének elbterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, a 2013. évi CXXII. torvény 16. § (2)-(5)
bekezdése, 38. § (1)-(2) bekezdése, 40-43. §-a, 44. § (1) bekezdése, 46-50. §-a, 59. § (1) bekezdés a) pontja, a
2011. évi CXCVL. torvény 11. § (10), (11) és (16) bekezdése, a 2022. évi XXV. torvény 5. § (2) bekezdés a)
pontja és a 24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése, 22. § b) pontja, 23. § (1) bekezdés b)
pontja, 27. §-a és 3. melléklete alapjan, figyelemmel a 2007. évi CXXIX. térvényben, a 2013. évi V. térvényben,
a2013. évi CCXII. toérvényben és a 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendeletben foglaltakra

1./ haszonbérbeadas utjan torténd hasznositasra kijeldli a Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkorméanyzat) 1/1 ardnyu tulajdonat képezd, Debrecen-Jozsa, Gonczy Pal utca térségében
talalhat6 debreceni 0142/165 hrsz.-1, ,,szantd” miivelési 4gu, 5 ha 9627 m? teriilet(i, 207.50 AK értéki kiilteriileti
ingatlant a haszonbérleti szerz6dés megkotésétdl 2029. oktdber 31. napjaig tartd hatarozott idétartamra.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a hasznositds modjaként arverést hataroz meg, és az
ingatlan indul6 haszonbérleti dijat 1.022.800,-Ft/év + afa 6sszegben hatarozza meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében haszonbérlének kijeloli az arverésen legmagasabb
haszonbérleti dijat megajanlo ajanlattevot azzal, hogy

a) azarverés nyertese a haszonbérleti szerz6dést az arverés napjat kovetd 60 napon beliil kételes megkotni,

b) az ingatlan vonatkozasaban a mez4- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szoldo 2013. évi CXXII.
torvény 46. §-a szerinti jogosultakat el6haszonbérleti jog illeti meg,

€) ahaszonbérl6 az elsé évre vonatkozo haszonbérleti dijat a haszonbérleti szerz6dés megkotését kovetd
30 napon beliil — legkésObb az arverés megkezdéséig befizetett, az induld haszonbérleti dij 10 %-anak
megfeleld 0sszegli letéti dijnak a haszonbérleti dijba torténd beszamitasaval — koteles megfizetni az
Onkorményzat részére,

d) a haszonbérleti dij 2025. januar 1. napjatol kezdddéen minden év januar 1. napjatol - a haszonbérleti
szerz0dés modositasa nélkiil is - megemelkedik a KSH altal a targyévet megel6z6 évre meghatarozott
¢és kozzétett fogyasztdi arindex mértékével megegyezden, melyet a haszonbérldnek adott év marcius 31.
napjaig kell megfizetnie az Onkormanyzat részére,

e) a haszonbérleti szerz6dés 30 napos felmondasi id6vel a gazdasagi év végére (oktober 31.) felmondhato
azzal, hogy amennyiben az Onkormanyzat ¢l a felmondds jogdval, a haszonbérld az alabbiak
ellenértékére nem tarthat igényt: Oszi szantds, tavaszi vetési ndvények Oszi talajelokészitése
(kozépmély 6szi szantas lazitassal, alapmiitragyazas, szervestragyazas, meszezes).

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy
a) az arverést bonyolitsa le,
b) a haszonbérleti szerz6dést készitse eld,
€) ahaszonbérleti szerz6dés hirdetményi Giton térténd kozlése érdekében a sziikséges intézkedéseket tegye
meg.

Hataridé: az a)-b) pontban foglaltak tekintetében azonnal
a ¢) pont tekintetében a haszonbérleti szerz6dés megkotését kvetd 8 napon beliil
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert a haszonbérleti szerzodés alairasara.

Hatarido: a szerz6dés eldkészitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mingésitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2023. november 23.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



