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Tisztelt Kozgytilés!

l.
Az ingatlanok bemutatasa

A debreceni 11780/3 hrsz-u, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezésii, 2774 m? teriiletli, a
valosagban Debrecen, Monostorpalyi uton talalhato ingatlan 1/1 aranyban Debrecen Megyei
Jogt Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi. Az ingatlanon
2 erdsen avult muszaki allapota felépitmény taldlhatd, melyek statikailag meggyengiiltek,
gazdasdgosan mar nem felujithatok.

A debreceni 11780/3 hrsz-ti ingatlan a Monostorpalyi utrol szintén az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évo

a) debreceni 11780/4 hrsz-u, ,kivett magantit” megnevezésii, 393 m? teriiletii és a

b) debreceni 11780/5 hrsz-u, , kivett kozat” megnevezésii, 175 m? teriiletii
ingatlanokon keresztiil kozelitheté meg.

A fenti ingatlanokkal szomszédos ingatlan tulajdonosa kérelmet nyujtott be az
Onkormanyzathoz, melyben kezdeményezte az ingatlanok megvasarlasat. A debreceni 11780/5
hrsz-u ingatlan koztertilet, azt a Debrecen Megyei Jogti Varos helyi épitési szabalyzatarol szo16
47/2020. (XII. 28.) énkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) a mellékuthalozat
részeként szabalyozza, igy nem forgalomképes.

A HESZ a 11780/3 hrsz-u és 11780/4 hrsz-u ingatlanokat altalanos gazdasagi teriiletként (Ga-
D/10 jeldi épitési dvezet) szabdlyozza, mely 2500 m? minimélis teleknagysaggal, szabadonalld
beépitési modban, legfeljebb 40%-o0s beépitettséggel, 9,5 méter legnagyobb épiiletmagassaggal
¢pithetd be. A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%, a terepszint felett megengedett bruttd
szintteriiletet meghataroz6 szorzo 0,8.

A HESZ fenti ingatlanokat bemutat6 Szabéalyozasi Terv-részlete a jelen elSterjesztés mellékletét
képezi.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk a 17780/3 hrsz-i és a
11780/4 hrsz-t ingatlanok forgalmi értékét az alabbiak szerint allapitottak meg:

Ingatlan
helyrajzi Ingatlan megnevezés | Ingatlan teriilete Forgalmi érték

szama

11780/3 kivett lakohaz, udvar 2774 m? 97.400.000,-Ft (afamentes)
11780/4 kivett magéanut 393 m? 13.575.000,-Ft (afamentes)
o 110.975.000,-Ft
Osszesen .

(afamentes)

A Pénziigyi Osztallyal tortént egyeztetés alapjan megallapithato, hogy
a) a debreceni 11780/3 hrsz-u ,kivett lakohaz, udvar” megnevezésii ingatlan az altalanos
forgalmi adorol szol6 2007. évi CXXVIL térvény (a tovabbiakban: AFA torvény) 86. §
(1) bekezdés j) pontja alapjan beépitett ingatlannak mindsiil,
b) a debreceni 11780/4 hrsz-u, ,.kivett maganat” megnevezésii ingatlan az AFA torvény
86. § (1) bekezdés k) pontja alapjan beépitetlen ingatlannak mindsiil,
igy mindkét ingatlan értékesitése mentes az adoé alol.



1.
Jogszabalyi hattér

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében a helyi 6nkorményzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhdzni — a Magyarorszag 2025. kdzponti koltségvetésérdl szolo 2024. évi XC. torvény (a
tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (2) bekezdés b) pontjdban megallapitott — 25 millid
forint egyedi bruttd forgalmi érték felett, ha torvény kivételt nem tesz, csak versenyeztetés
utjan, az 6sszességében legelonyodsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval, atlathaté szervezet vagy természetes személy részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan — figyelemmel a Koltségvetési torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontjara — a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1€év6 ingatlan értékesitése esetén a
Magyar Allamot minden mas jogosultat megel3z6 elévasarlasi jog illeti meg, amennyiben az
ingatlan egyedi brutt6 forgalmi értéke eléri az 5 milli6 forintos értékhatart.

Az Onkormanyzat vagyonarél szo16 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 10. § (7) bekezdése alapjan ,,ha a szerz6dés targya tobb vagyontargy, a tulajdonosi
jog gyakorléjanak meghatarozasakor a vagyontargyak egyiittes értéke az iranyadd.”

A Rendelet 13. § (1) bekezdése értelmében —a 19. § (1) bekezdés a) pontja figyelembe vételével
— 80 milli6 Ft forgalmi értéket meghalado értékii ingatlan atruhazasa a Kozgyiilés
hataskorébe tartozik.

A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az dnkormanyzati ingatlan vagyon
versenyeztetés utjan torténd atruhazasanak formai a palyéaztatas, az arverés és a versengo
ajanlatkérés. Az arverés lebonyolitdsara vonatkozd szabalyokat — a Rendelet 27. § (1)
bekezdése alapjan — a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

Tekintettel az ingatlanok egyiittes forgalmi értékére, azok csak versenyeztetés utjan
értékesithetok.

A fentiek ismeretében javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek a debreceni 11780/3 hrsz-u és
11780/4 hrsz-t onkormanyzati tulajdonu ingatlanok arverés utjan torténé egyiittes
értékesitését az ingatlanforgalmi szakérték altal megallapitott forgalmi értéknek megfeleld
110.975.000,-Ft (afamentes) Osszegii indulo licitar megjelolésével azzal, hogy a Magyar
Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldterjesztés alapjan a hatdrozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének elbterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-
a,a2011. évi CXCVL torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 2024. évi XC.
torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja, a 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés j) és k)
pontja, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja és
(7) bekezdése, 13. § (1) bekezdése, 22. § b) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, 27. §-a és 3.
melléklete alapjan

1./ egyiittes értékesitésre kijeloli a Debrecen Megyei Jog Varos Onkormanyzata tulajdonat
képezd
a) debreceni 11780/3 hrsz-u, ,kivett lakohdz, udvar” megnevezésii, 2774 m? teriiletii,
valamint
b) adebreceni 11780/4 hrsz-u, ,kivett maganut” megnevezésii, 393 m? teriiletii,
a valosagban Debrecen, Monostorpalyi uton talalhatd ingatlanokat.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében

a) az egylittes értékesités modjaként arverést hataroz meg, és az indulo arat (kikialtasi arat)
110.975.000,-Ft (afamentes) Osszegben hatarozza meg,

b) vevonek kijeldli az arverésen legmagasabb vételi ajanlatot tevd arverési vevot,

C) azarverési vevo a teljes vételarat az arverés napjat kovetd 60 napon beliil egy Osszegben
— legkésdbb az arverés megkezdéséig befizetett, az induld ar 10 %-anak megfeleld
Osszegl letéti dij beszamitasaval — koteles megfizetni Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkorményzata részére,

d) a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

3./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy
a) az arverést bonyolitsa le,
b) az adasvételi szerz6dést készitse eld,
c) gondoskodjon az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzésérol.

Hataridé:  azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

4./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz0dés alairasara.

Hatarido: a szerzodés elkészitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2025. januar 16.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



