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Tisztelt Kozgytilés!
l. Elézmények

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy befejezddott a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési
szabalyzatarol szo16 47/2020. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) médositasara
iranyulo eljaras

a) a Bajcsy-Zsilinszky utca — Piac utca — Simonffy utca — Kapolnasi utca altal hatarolt teriileten a
8723, 8725, 8726, 8727, 8728, 8729 hrsz.-0 ingatlanokat érintéen,

b) a Szalonka utca — 0353/39 hrsz.-i mez6gazdasagi teriilet — 0353/40 hrsz. -0 mez6gazdasagi
teriilet — 0353/1 hrsz.-u dtildut altal hatarolt teriileten a 0353/65 és 0353/119 hrsz.-0 ingatlant
érintden,

€) aRaékodczi utca — Leany utca — Kdlesey utca — Csapo utca altal hatarolt teriileten a 8444 hrsz.-a
ingatlant érintden,

d) a Tiicsok utca — 18 m széles tervezett kozteriilet — Kartacs utca — Hangyas utca altal hatarolt
teriileten a 22133/30 hrsz.-1 ingatlant érintden,

e) a Hatar ut — 0396/2 hrsz.-u diléut — 0391/13 hrsz.-u diiléut — Varjatovis utca altal hatarolt
tertileten beliil 1&vo 17117/57, 17117/58, 17117/59, 17117/66 hrsz.-11 ingatlanok tekintetében.

A véleményezési eljaras a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendeletl) 68. § (1) bekezdés a) pont aa) alpontja szerint egyszeriisitett eljaras
keretében Kkeriilt lefolytatasra.

Az a) pontban megjelolt teriiletrészt érinté médositas célja a Bajcsy-Zsilinszky utca 16-18. szam
alatti ingatlanokat érintd, lakoépiilet é€pitésére vonatkozd tervezési koncepcidban foglaltak
megvalosithatosaganak lehet6vé tétele.

A b) pontban foglalt teriiletrészt érinté médositas célja az ingatlanokat érinté HESZ rajzi elem
terlileti kiterjedésének megtartaisa mellett a telekszerkezet rendezése és a telephely tervezett
fejlesztéseinek végrehajthatosaga érdekében a ,,Telek zoldfeliiletként fenntartandd része” jelolés
hataranak korrekcioja.

A c) és d) pontban foglalt teriiletrészt érinté modositas célja a 8444 és a 22133/30 hrsz.-0 ingatlanok
esetében a telektombon beliili épitési Ovezet hatdranak telekhatarra torténd pontositsa.

Az e) pontban foglalt teriiletrészt érinté moédositas célja a Hatar it mentén talalhaté altalanos
gazdasagi teriileten, a Ga-Ip/13 épitési dvezetben kizardlagosan kereskedelem, szolgaltatod rendeltetés
elhelyezhet6ségének rogzitése a szomszédos falusias lakoteriilet védelme érdekében.

A Korm. rendelet] 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszk6z modositasara iranyulo eljaras
megkezdésérol a Kozgytilés
a) az a) pontban megjelolt teriiletrészt érintéen a 209/2023. (IX. 28.) hatarozata 1./ pont b)
alpontjaval,
b) ab), c)és d) pontban foglalt teriiletrészeket érintéen a 210/2023. (IX. 28.) hatarozataval,
C) aze)pontban foglalt teriiletrészt érintéen a 211/2023. (IX. 28.) hatarozata 1./ pont a) alpontjaval
dontott.

A 209/2023. (IX. 28.), 210/2023. (IX. 28.) és 211/2023. (IX. 28.) hatarozatokkal elfogadott egyiittes
dontésekben szereplé tovabbi fejlesztési elképzelések masik véleményezési eljaras keretén beliil
keriilnek modositasra.



Jelen modositas keretei kozott a HESZ szoveges és rajzi munkarészei keriilnek modositasra. A fenti
modositasok a Debrecen Megyei Jogui Varos telepiilésszerkezeti tervérél szolé 1980/2020. (XII. 28.)
PM hatarozat modositasat nem teszik sziikségessé.

A) Részletes indokolas

A rendelettervezet 1. § -aban a Bajcsy-Zsilinszky utca 16-18. szam alatti ingatlanokat érint6,
lakéépiilet épitésére vonatkozo tervezési koncepcidban foglaltak szerint keriil modositasra a HESZ a
fejlesztés megvalositdsa érdekében. Az 1 Vt-Vk/65 épitési Ovezeti jel bevezetése miatt kertil
kiegészitésre a HESZ 71. § (1) bekezdése azzal, hogy az 0j épitési dvezetre a jelenleg hatalyos Vt-Vk/13
épitési dvezetre vonatkozo eldirast kell alkalmazni.

A rendelettervezet 2. § -a tekintetében a Hatar ut mentén talalhato altaldnos gazdasagi teriileten, a Ga-
Ip/13 épitési Ovezetben kizardlagosan kereskedelem, szolgaltatd rendeltetés elhelyezhetéségének
rogzitése torténik meg a szomszédos falusias lakoteriilet védelme érdekében.

A rendelettervezet 3. § -a a HESZ mellékleteit médositja az alibbiak szerint:

a) A HESZ 1. melléklet Szabalyozasi terv — 1.1. melléklet Jellemzéen beépitésre szant teriiletek, és
egyes teriiletek esetében az 1.2. melléklet Jellemzoen beépitésre nem szant teriiletek, valamint 1.3.
melléklet Utcai parkanymagassag tervlapjai tekintetében az épitési Ovezet, Gvezet hatara, az épitési
Ovezet, dvezet jele, szabalyozasi hatarértékei modosulnak az egyértelmii épitési jogok biztositasa, a
tertilet intenzivebb beépithetdségének lehetové tétele érdekében.

- A Debrecen, Bajcsy-Zsilinszky utca menti varoskozponti vegyes teriileten uj épitési 6vezeti jel
keriil bevezetésre (Vt-Vk/65) a lakoépiilet épitésére vonatkozo tervezési koncepcidoban
foglaltaknak megfelelden, tovabba ezzel Osszefiiggésben torlésre keriil a hatalyos terveken
rogzitett 7,5 méteres parkanymagassag.

- A Debrecen, Szalonka utca menti teriileten modositasra keriil a , Telek zoldfeliiletként
fenntartandd része” jelolés hatara a telekszerkezet rendezése és a telephely tervezett
fejlesztéseinek végrehajthatésaga érdekében.

- A Debrecen, Rakoczi utca és Tiicsok utca menti teriileten a 8444 és a 22133/30 hrsz.-a
ingatlanok esetében a telektdombdn beliili épitési Ovezet hataranak telekhatarra torténd
modositasa torténik.

b) A HESZ 2. melléklete esetében a Debrecen, Bajcsy-Zsilinszky utca menti varoskdzponti vegyes
teriileten a szabalyozasi hatarérték novelése torténik 0j épitési ovezeti jel (Vt-VKk/65) bevezetésével.

A rendelettervezet 4. § - a szovegcserés modositasokat tartalmaz, melyek korében a Debrecen,
Bajcsy-Zsilinszky utca menti teriileten az uj Vt-Vk/65 épitési Ovezeti jel bevezetése miatt keriilnek
kiegészitésre ezzel az épitési Gvezeti jellel a 45. alcim cime és a HESZ 70-73. §-ai. Ennek
eredményeként az ) épitési Ovezetre a jelenleg hatdlyos Vt-Vk/13 épitési Ovezetre vonatkozo
eléirasokat kell alkalmazni, valamint a tervezési koncepcionak megfelelden kiegészitésre keriil a HESZ
71. § (9a) bekezdése az 1) Vt-Vk/65 épitési Ovezeti jellel a hatsokert méretére vonatkozd szabaly
esetében.

A rendelettervezet 5. § -a hatalyba 1éptet6 rendelkezést tartalmaz.



B.)
Elézetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a (a tovabbiakban: Jat.) alapjan a jogszabaly
elokészitdje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — eldzetes hatasvizsgalat
elvégzésével felmérte a szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Az el6zetes hatasvizsgalat eredményérol
a Kozgylilést tajékoztatni kell.

A fentiek alapjan —a HESZ médositdsanak varhato kovetkezményeirél — az eldzetes hatasvizsgalat
vonatkozasaban — az alabbi tajékoztatast adom:

A moédositas valamennyi jelentosnek itélt hatasa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A jelen eldterjesztésben meghatarozott teriiletekre vonatkozoan a fejlesztoi igényekre figyelemmel
keriilt elkészitésre a modositasi javaslat. A szabalyozasbol eredden esetlegesen felmeriild pénziigyi
kiad4dsok az Onkormanyzat koltségvetésében tervezett és iitemezett modon biztosithatok.

b) a modositas kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa kapcsan a rendeltetésszerti hasznéalatbol szarmazoan a
kornyezeti terhelések megengedettnél nagyobb mértékii megjelenésével nem kell szamolni. A mddositas
telepiilésrendezési szempontbol természetvédelmi, 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

c) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa:
A telepiilésrendezési eszkdz modositasanak adminisztrativ terheit az Onkorményzat viseli.

d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezménye:

A HESZ médositas elfogadasanak elmaradasa esetén a tervezett fejlesztési elképzelések hosszabb
id6tavlatban vagy egyaltalan nem valdsithatok meg, valamint a megvalosult fejlesztés, annak kdrnyezete
és a hatalyos szabalyozas dsszhangja nem lesz biztositott. Az Onkorméanyzat a médositassal eldsegiti a
fejlesztési igényeken alapulo telepiilésfejlesztési célok megvalosithatosagat.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A modositott telepiilésrendezési eszkdz alkalmazasa az Onkormanyzat szimdara nem jar sem személyi,
sem szervezeti, sem targyi feltételek megvéltoztatisaval. A modositast kovetoen a HESZ végrehajtasa
tekintetében felmeriilo feladatok ellatasdhoz a feltételek adottak.

A javasolt szabalyozas 6sszhangban van az eurdpai unids jogbdl eredd kotelezettségek teljesitésével. A
Jat. szerinti, Eurdpai Unid intézményeivel és tagallamaival torténd egyeztetési kotelezettség a jelen
rendelettervezettel kapcsolatban az Onkormanyzatot nem terheli.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a HESZ médositasanak indokolasat a Magyar Kozlony
kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kdzjogi szervezetszabalyozo eszkdz
kozzététele soran torténd megjeldlésérol szolo 5/2019. (111 13.) IM rendelet 20. § (1) és (3) bekezdése
alapjan a Nemzeti Jogszabalytarban kozzé kell tenni.



1.
A véleményezési eljarashoz kapcsolodé dontések bemutatasa

1. Kornyezeti vizsgalat

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet2) szerinti, a kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd
egyeztetési eljarast lefolytattuk, és a megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentésnek
a jelen modositasokat, mely a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat indokoltta tenné.

Fentiek alapjan a Kozgytilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 14/2024. (1. 24)
KVFB hatarozataban nem tartotta indokoltnak a kornyezeti vizsgalat elvégzését az érintett
teriiletre, tovabba a tervezett modositasokkal egyetértett.

A Korm. rendelet2 5. § (2) bekezdése alapjan a dontések kozzététele megtortént.

2. Partnerségi egyeztetési eljaras
A Korm. rendelet] 62. § (1) bekezdés ertelmeben a telepiiléstervet a polgarmester az elfogadas elétt az
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer (a tovabbiakban: E-TER) feliilleten egyeztetési
eljarasban a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a
tovabbiakban egyilitt: partnerek) is véleményezteti.

A Korm. rendelet] 65. § -a és 68. §-a alapjan a partnerségi egyeztetés lefolytatasra keriilt.

A partnerségi egyeztetési eljardssal kapcsolatos kozzététel (E-TER feliileten, kozteriileti
hirdet6feliileten és az Onkormanyzati honlapon) megtortént.

A moédositasok esetében irasos partneri észrevétel, javaslat az arra nyitva all6 hataridon beliil nem
érkezett.

Fentiek ismeretében a Kozgytilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga az 15/2024. (1.24.)
KVFB hatarozattal elfogadta a partnerségi egyeztetés keretében adott f6épitészi tajékoztatasat, mely
szerint a partnerek részér6l vélemény, észrevétel nem érkezett.

3. Allami foépitész zaré szakmai véleménye

A Korm. rendelet] szerinti egyszerusitett egyeztetési eljaras soran keletkez6 iratanyagot, valamint a
telepiilésrendezési eszkdz modositasanak tervezetét zard szakmai véleményezés céljabol megkiildtiik az
allami f6épitészi hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Korményhivatal részére.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytlést, hogy a Korm. rendeletl 42. § (6) bekezdése szerinti allami
foépitészi zaro szakmai vélemény — melynek az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2a) bekezdése alapjan az orszagos foépitész véleményét is
tartalmaznia kell — a Kozgytilésen széban Keriil ismertetésre.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést a rendelettervezet elfogadasara.

Debrecen, 2024. februar 15.

Gabor Istvan
f6épitész



