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Tisztelt Kozgyiilés!

DMIJV Onkormaényzata tulajdonat képezi a Debrecen, Csapd u. 24. sz. alatti 8436 hrsz-u,
»irodahaz” megnevezésti, 1302 m2 nagysagli ingatlan. Az ingatlant 2007. jinius 19-én
vasarolta meg az Onkormanyzat a MAV ZRt-t61 191. 711.000,- Ft+AFA Ssszegért.

Az ingatlan abbdl a célbdl keriilt megvasarlasra, hogy annak az 0j piaccsarnok feloli hatso
teriiletrészén - a sziikséges telekrészt a vele szomszédos 8429 hrsz-u ,kozépiskola”
megnevezésli, azaz valdsagban a Kodaly Zoltdn Zenemiivészeti Szakkozépiskola és
Kollégium ingatlandhoz csatolva - tornacsarnok Iétesiiljon a piactomb rehabilitacios
munkalatai keretén beliil. A MAV ZRt. az ingatlant csak egészben volt hajland6 értékesiteni.

Az ingatlanon 1évo épiiletek:

Foépiilet (3 szint: pince, Fsz, emelet) irodaépiilet: 866.72 m2
Foépiilettel egybe épitett foldszintes épiiletszarny (raktar) 63,00 m2
Udvari fedett gépkocsi tarold szin: 71,3 m2
Udvari lapos tetds raktarépiilet: 32,7 m2

Az irodaépiilet foldszintjén a MAV ZRt altal bérbe adott, és a bérldkkel egyiitt megvasarolt
(M&M Kft. és Black —Velvet Kft.) 2 db tizlethelyiség van, Osszesen 272, 7 m2 nagysagu
teriileten. A iroddkat és a hozza tartoz6 kiszolgald helyiségeket a Dexium Kft. bérli 15 napos
felmondasi hatariddvel.

Az Onkormanyzat altal kényszer{iségbdl megvasarolt, az ingatlan Csapé utcai frontjan 1évo,
866,72 m2 hasznos alapteriiletli, alapincézett, Fsz + 1 emeletes irodaépiiletet — a csatlakozo
foldszintes szarny nélkiil -, valamint az épiilethez kapcsolddd 702 m2 nagysagu, az
Onkormanyzat szdmdra nem sziikséges foldteriiletet célszerti lenne értékesiteni, mert a
megmarado ingatlanrészen is megvalosithato a tornacsarnok az eredeti elképzelések szerint.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgylilést, hogy az ingatlan megoszthatd. A szabalyozési terv
VK(Vv)- 116489 eldirasai szerint ( minimum 600 m2 nagysagu telekméret, 80 %-o0s maximalis
beépithetéség) a Csapoé utcai foépiilethez csatlakozé épiiletszarny, és nyitott szin
elbontasat kovetden a szakkozépiskoldhoz 600 m2 nagysagu teriiletrész csatolhatd, és a
megmaradd 702 m2 nagysagu, fOépiilettel beépitett ingatlan kiilon helyrajzi szdmon
levalasztasra keriilhet. Az iskola megndvelt teriiletén igy lehetdség nyilik a késdbbiekben a
tornacsarnok megépitésére.

A bontasi engedély beszerzése folyamatban van, de a bontasi munkalatok elvégzése, valamint
a telekalakitasban érintett szakkozépiskolai ingatlan miiemléki jellege miatt a telek
megosztasa mar most lathato, hogy hosszabb folyamatot igényel.

Az éplilet felujitasara nincs fedezet, és ezért a tovabbi allagromlasbol eredd értékcsokkenéssel
kell szamolnunk.
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A beépitett ingatlanrész azonban tulajdoni részaranyként, jelenlegi allapotdban az
iizlethelyiségek bérldivel egyiitt a telekalakitdsi engedély beszerzését megeldzoen is
értékesitheto.

Az értékesitéshez felértékeltettiik az ingatlanrészt:

Szakérté Epiilet (866,72 m2) telek (702 m2) Osszesen
(Toldalékrész nélkiil)

Ingatlan-Pont Bt.: 132.634.000,-Ft 44.928.000,-Ft 177.562.000,-Ft

Apszis Bt.: 140.106.000,-Ft 46.332.000,- Ft 186.438.000,-Ft

Szamtani atlag: 136.370.000,-Ft  45.630.000,-Ft 182.000.000,-Ft

A szakértéi véleményben foglaltak szerint az épiilet miiszaki allapota kozepesen avult,
feltétleniil sziikséges a felgjitasa, mely a feliileteket, burkolatokat, nyildszarokat,
épiiletgépészetet egyarant érinti.

Az ingatlan viz, csatorna, elektromos energia, gdz, telefon kozmi bekotésekkel rendelkezik.

Az értékesiteni kivant ingatlan rendkiviil j6l hasznosithato, tekintettel arra, hogy a torténelmi
belvaros kézpontjaban helyezkedik el, j61 megkdzelithetden.

Az irodédk bérleti szerzodése a vevd igényének megfelelden a birtokbaadas iddpontjaig
felmondhato, és a helyiségek kitirithetok.

Kérem a Tisztelt Kozgyllést, hogy fentiek alapjdn a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére

a 25/1997. (V1.20.) Kr. rendelet 13. § (1) bekezdése, a 23.§ (1) bekezdésének a./ pontja, €s a
(2) bekezdésének a./ pontja, valamint a 24.§ (3) bekezdésének a./ és c./ pontjai alapjan

1./ a DMJV Onkorményzata tulajdonat képezé Debrecen, Csapé u. 24. sz. alatti 8436 hrsz-u,
»irodahaz” megnevezésli, 1302 m2 nagysagi beépitett ingatlan 702/1302-ed tulajdoni
hanyadat — mely hasznalatat tekintve megfelel az ingatlan Csap6 utcai frontjan 1évo, 866,72
m2 hasznos alapteriiletli, aldpincézett, Fsz + 1 emeletes irodaépiiletnek, valamint 702 m2
nagysagu, az épiilethez kapcsolodo foldteriiletnek a foldszintes épiiletszarny nélkiil — jelenlegi
allapotaban értékesitésre kijeloli azzal, hogy a vevonek az adasvételi szerzédésben vallalnia
kell a tulajdonostarsi hozzajarulds megadésat az ingatlan dnkormanyzati tulajdonhanyadanak
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megfeleld teriiletrészén torténd tornacsarnok megvalositdsahoz, és a szerzOdés szerint az
Onkormanyzat tulajdonhanyadanak részét képezd épiiletek bontdsdhoz, valamint
kotelezettséget kell vallalnia a tulajdonkdzosség megsziintetésével kapcsolatos jogerds
telekalakitasi engedély mieldbbi beszerzésével kapcsolatos teendok elvégzésére.

2./Az értékesités modjaként zartkorli palyaztatast hatdroz meg a mellékelt palyazati felhivas
szerint, melyre meghivja a :

- Civis Haz ZRt.-t (4024 Debrecen Iparkamara u. 2. sz.)
- Dexium Ingatlanfejlesztd Kft.-t (Debrecen Bethlen u. 10-12/A 1/6.).

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan vételardnak alsé hataraként 182.000.000,- Ft
Osszeget hataroz meg azzal, hogy a nyertes palyazé altal felajanlott teljes vételarat az
adasvételi szerz8dés alairasat kovetd 15 napon beliil, de legkésébb 2008. december 20-an kell
a vevonek megfizetni az Onkormanyzat szdmara.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy gondoskodjon a mellékelt palydzati
felhivasnak a 2./ pontban meghatarozott gazdasagi tdrsasdgok részére torténd megkiildésérol.
Hatarid6: azonnal

Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ A palyazatra benyujtott ajanlatok véleményezésére birdlo bizottsagként kijeloli a
Tulajdonosi Bizottsagot.

6./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a palydzatok véleményezését kovetden
az ajanlatokat a biralo bizottsag indoklasaval ellatott javaslataval terjessze a Kozgytilés elé.

Hatarido: véleményezést kovetden azonnal
Felelds: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségii dontést igényel!

Debrecen, 2008. szeptember 15.

Racsmany Gyula
Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
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