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Tisztelt Kozgytilés!
l.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.)
13. § (1) bekezdésének 1 pontja szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok
korében ellatando helyi onkormanyzati feladatok kozé tartozik a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés.
Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
6. (1) bekezdése ezzel Osszhangban ugy rendelkezik, hogy a telepiilési onkormanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszeri alakitasa ¢és védelme érdekében telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési feladatokat lat el

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvalositasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerzodés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

Varga Szabolcs (4225 Debrecen, Hegy utca 5/B., mint az érintett ingatlanok tulajdonosi kdzossége altal
polgari jogi szerzddéssel 1étrehozott polgari jogi tarsasag tagjai, azaz Célmegvalositok képviseldje) a
Debrecen-Jozsa, 0116/3 hrsz.-ii beépitésre nem szant erddteriilet — Kiserd6 utca — Platan utca altal
hatarolt teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkdzok modositasara iranyuld kérelemmel fordult
Debrecen Megyei Jogn Varos Onkorményzatdhoz (a tovabbiakban: Onkormanyzat) és benyujtotta a
telepitési tanulmanytervet.

A Célmegvalositok altal készitett telepitési tanulmanytervben bemutatasra keriilt a tervezett épitési
beruhazas és annak az épitett és természeti kdrnyezettel valo viszonya. A telepitési tanulmanytervet a
Kozgyiilés az 56/2022. (V. 26.) hatarozattal elfogadta.

1.
A moédositassal érintett ingatlanok

A Debrecen, 0121/1, 0121/2, 0121/3, 0121/4, 0121/5, 0121/6, 0121/7, 0121/8, 0121/9, 0121/10,
0121/11, 0121/12 hrsz.-0 ingatlanok, melyeken a Célmegvalosito a tervezett lakoteriilet fejlesztését és
kiszolgalasat kivanja megvalositani, tovabba a 01608/3 hrsz.-i és 01658/2 hrsz.-0i ingatlanok,
amelyeken a kies6 biologiai aktivitas értékek potlasa valosul meg.

A moédositas 6sszefoglalé ismertetése, Iényegi elemei

Debrecen kiilteriiletén, Debrecen-Jozsa hataraban a Platan utca keleti oldalan 1év6 erdéteriiletben
beépitésre szant lakoteriilet kialakitasa a cél, amely a telepiilésrész ndvekvo lakasigényének kielégitését,
szolgalhatja az értékesithetd lakotelkek szdmanak ndvelése altal. A lakoteriilet fejlesztéssel érintett
terlileten a mar kialakult Platan utcar6l mind a kézmivek, mind a gépjarmiivel valé megkozelités
biztosithatd. A szomszédos, mar beépitett teriiletekhez csatlakozva a telepiilésképi megjelenésben sem
Uj elemként jelenne meg.

A fejlesztési elképzelés indokolja a Debrecen Megyei Joga Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal
elfogadott telepiilésszerkezeti terve (tovabbiakban: TSZT) és Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési
szabalyzatarol szo16 47/2020. (XII. 28.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) modositasat,
amely alapjan sziikségesek az alabbiak:

1. A telepiilésszerkezetet érintd valtozdsok alapjan az erdoéteriiletb6]l kertvarosias lakotertilet
teriiletfelhasznalasba torténé modositas sziikséges, mely soran Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjara,
valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 18. § (5)—(9) bekezdésére ¢€s 9. mellékletére figyelemmel a kies6
biologiai aktivitasérték potlasarol gondoskodni kell.



A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX torvény
(a tovabbiakban: OTrT) 12.§ (3) bekezdése szerint 0 beépitésre szant teriilet kijelolésével
egyidejiilleg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedési, legalabb 50%-aban
az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évo zoldteriiletet - gazdasagi vagy
kiilonleges tertilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderddt - kell kijeldlni. Ha a zoldteriilet vagy
véderdo kijeldlése az 1j beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithato
meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdé teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell
kijeldlni.

A biologiai aktivitasérték potlasat a Debrecen 01608/3 hrsz.-0, ill. a Debrecen 01658/2 hrsz.-u
foldrészleteken csereerddsitéssel kivanjak megvaldsitani a Célmegvalositok.

2. A modositassal érintett teriileten beliil a javaslat Jozsai kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetet jelol
ki, Lke-J/17 épitési 6vezeti jellel, melyben
- az alkalmazhato6 beépitési mod oldalhataron allo,
- a megengedett kialakithato legkisebb telek teriilete 600 m2,
- a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 30 %,
- az eloirt zoldfeliileti fedettség min. 50 %,
- a megengedett épiiletmagassag 4,5 méter,
- a terepszint felett megengedett bruttd szintteriiletet meghatarozé szorzo 0,50.

A telepitési tanulmanytervben rdgzitett modositasi javaslat a varos teljes kozigazgatasi teriiletére
elfogadott 4j telepiilésrendezési eszkozok teriiletfelhasznalési és épitési Gvezeti rendszerére alapozottan
késziilt el.

V.
A telepiilésrendezési szerzodésre vonatkozo szabalyozas ismertetése:

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkorminyzat egyes teriiletfejlesztési célok megvaldsitisara
telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval, illetve a
beruhazni szandékozoval, melynek keretében a szerzodés targya lehet kiillondsen:

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia és a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa, amelyek
a cél megvalositasanak:
o clofeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
e kovetkezményei - a sziikséges kiszolgald intézmény és infrastruktara-fejlesztések -, és azok
megvalositasa az Onkormanyzatot terhelné.

Az Etv. rendelkezései értelmében a telepiilésrendezési szerzédés esetén

a) az Onkorminyzat a szerzOdésben arra vallal kotelezettséget, hogy a sziikséges
telepiilésrendezési eljarast a megallapitott hataridén beliil meginditja és azt az eldirasoknak
megfelelden lefolytatja,

b) a szerzédésben rendelkezni kell a telepiilésrendezési eszk6zok véleményezési eljarasa soran a
véleményezok részérdl felmeriild, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel kapcsan sziikséges
intézkedésekrol, a telepiilésrendezési eszk6zokon végrehajtando valtoztatasok kotelezettségérol, a
valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.

A szerzodésben kikotott vagy vallalt kotelezettségek és a megvalosulo telepiilésrendezési cél kozott
kozvetlen Osszefiiggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési szerzédésben a telek tulajdonosa vagy
annak hozzéjarulasaval a beruhazo altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség tényét az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni.




Fentiek alapjan keriilt elokészitésre az eldterjesztés 3. mellékletét képezd telepiilésrendezési szerzodés
tervezete.

A teleptilésrendezés alapjaul szolgald telepiilésrendezési eszkdzok modositasarol  szolo
tervdokumentacio elkészittetése a Célmegvalositok kotelezettsége, mely alapjan vallaljak, hogy a
Korm. rendeletben meghatarozott feltételeknek megfeleld, telepiiléstervezoi jogosultsaggal rendelkez6
tervezOt vesznek igénybe. A Célmegvaldsitok a szerzddés szerint biztositjak, hogy a tervdokumentacio
Onkorményzathoz valé benyujtasaval egyidejiileg csatolja a telepiiléstervezd azon nyilatkozatat, amely
alapjan — a szerzddésben részletezett — téritésmentes €s korlatozas nélkiili felhaszndlési jogot biztosit
az Onkormaényzat részére az altala készitett tervdokumentécié vonatkozasaban.

A telepiilésrendezési szerzddéssel biztositott az, hogy a Célmegvalositok egyrészt megfizessék a
tervkészités koltségeit, masrészt az altaluk megvalositandé céllal 6sszefliggd, a vonatkozo jogszabalyok
alapjan egyébként az Onkormdanyzatot terheld feladatok (pl. kozlekedési infrastruktira kialakitdsa,
kézmivesités, zoldteriilletek kialakitdsa, stb.) elvégzése és finanszirozasa is megvalosuljon a
Célmegvalositok koltségére. A szerz6dés meghatarozza, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd
egylittm(ikodés soran a feleket milyen jogok és kotelezettségek illetnek meg, illetve terhelnek.

Az Onkormanyzat a szerz8dés aldirasaval arra véllal kdtelezettséget, hogy a szerz8désben megallapitott
hataridén belill - a telepitési tanulmanyterv alapjan - a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja
(ezen eljarasnak része lehet a kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa is) és lefolytatja.
Természetesen az Onkormanyzat nevében a szerzddést alair6 polgarmester arra nem vallalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljaras soran a Célmegvalositok programja nem moddosulhat,
illetdleg arra sem, hogy a Kozgyiilés a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat a kezdeményezett
programnak mindenben megfeleléen modositja. Mindezekbdl kifolydlag az Onkorméanyzatot kartéritési
kotelezettség nem terhel(het)i.

A Célmegvalésitok az Onkormanyzat részére atadtik a szerzédéskotés feltételeként az érintett
ingatlanok tulajdonosainak azon nyilatkozatait, amely alapjan a telepiilésrendezési kotelezettség
ténye a Célmegvalositok koltségére feljegyzésre keriil az ingatlan-nyilvantartasba.

A szerzddésben kotelezettséget vallalnak a Célmegvalositok arra, hogy a szabalyozas modositasaval
egyidejiileg gondoskodnak a biolégiai aktivitasérték potldasdarol, amelyet az 01608/3 és a 01658/2 hrsz.-
u foldrészleteken hajtanak végre.

E tekintetben vallaljak, hogy az Onkorményzat részére atadjak a szerzodéskotés feltételeként ezen
ingatlan tulajdonosainak/haszonélvezdinek/hasznaloinak azon nyilatkozatat, amely alapjan feltétel
nélkiil hozzajarulnak a tervezett - ingatlanaik igénybevételével is jaro - telepiilésrendezési eszk6zok
modositasahoz.

A szerz6dés tartalmazza a telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval esetlegesen keletkezo kisajatitasi
vagy Kkorlatozasi kartalanitasi kotelezettség teljesitésével kapcsolatos azon rendelkezéseket,
biztositékokat (II.A.2.10 és 11., valamint I1.B.3.3. és 3.4. pontok), amelyek alapjan az Onkormanyzatot
ilyen cimen kdtelezettség nem terhelheti.

V.

Magyarorszag Kormanya az Ukrajna terliletén fennallo fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius
katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitdsa érdekében
veszélyhelyzet kihirdetésérdl és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol sz616 180/2022. (V. 24.) Korm.
rendelettel (a tovabbiakban: Korm. rendelet) Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett
ki 2022. majus 25. napjaval.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzad kapcsolodd egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési Onkormanyzat képviselO-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és hataskorét
a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kdzgytilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem



foglalhat allast onkorményzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatési
korzeteirdl, ha a szolgaltatés a telepiilést is érinti.”

A Korm. rendelet 4. §-a értelmében a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési onkormanyzat
képvisel6-testiiletének bizottsaga feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést a hatarozati javaslat megtargyalasara és
elfogadasara.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése és a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a alapjan

a f0épitész eloterjesztésére az 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § (1) bekezdése alapjan

1./ telepiilésrendezési szerzodést kot a 0121/1, 0121/2,0121/3, 0121/4, 0121/5, 0121/6, 0121/7, 0121/8,
0121/9, 0121/10, 0121/11, 0121/12 hrsz.-G ingatlanoknak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett -
polgari jogi tarsasagot 1étrehozo - tulajdonosaival (képviseld: Varga Szabolcs, lakcim: 4225 Debrecen,
Hegy utca 5/B.), mint Célmegvaldsitokkal a Debrecen-Jozsa, 0116/3 hrsz.-i beépitésre nem szant
erdotertilet — Kiserdd utca — Platan utca altal hatarolt teriiletre, valamint a biologiai aktivitasérték potlas
biztositasara vonatkozoan a 01608/3 és a 01658/2 hrsz.-u teriiletre vonatkozéan Debrecen Megyei Jogu
Varos 1980/2020. (X11.28.) PM hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és Debrecen Megyei
Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 37/2020. (XI1.28.) dnkormanyzati rendeletnek a
modositasara.

2./ Felkéri a Foépitészt, hogy az 1./ pontban foglalt szerzodést aldirasra készitse eld és a
Célmegvalositokat a dontésrol tajékoztassa.

Hataridé: azonnal
Felel6s: a Foépitész

3./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerzédés alairasara.
Hataridé: azonnal
Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Debrecen, 2022. julius 7.

Gabor Istvan
foeépitész



