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Tisztelt Kozgyiilés!
1./

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgylilést, hogy befejez6dott a helyi épitési szabalyzat ¢és
szabalyozasi terv moddositasanak a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiar6l ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 42/A. §-a szerinti allami fOépitészi eljarasa a Debrecen, 34.
szamu varosrendezési korzet Nagyerdei korut — Ady Endre at — I1. Janos Pal papa tér — Pallagi
ut altal hatdrolt - teriiletére vonatkozoan.

A modositassal érintett ingatlanok: a 22330/4 hrsz-u ingatlan és a 22324 hrsz-0 ingatlan egy
része mint a kordbbi mddositaskor meghatarozott Nagyerdei Gyogyfiirdd (a tovabbiakban:
Gyogyfiirdo) fejlesztési teriilete.

A modositas soran elérendo célok:

Elsddleges beavatkozasi cél a varos idegenforgalmi potencidljanak novelése, mindségi
turizmus feltételeinek megteremtése, a meglévd adottsdgok magasabb szintre emelése, mint
varosrészhez kapcsolodo cél elérése.

Tervezdi Otletpalyazat keretén beliil a Gyogyfiirdd fejlesztéséhez 2015. augusztus honapban
kivalasztasra keriilt palyami épitett kdrnyezetre vonatkoz6 elképzeléseinek megvaldsitasdhoz
szlikséges a szabalyozasi terv pontositasa.

Jelen esetben olyan mértékii modositas sziikséges, mely csak a 8/2003. (V.23.) Kr. rendelettel
elfogadott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv e teriiletre vonatkozo eldirasait érinti.
A teriiletrészre vonatkozo korabbi helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv a 36/2012.
(VIL.28.) onkormanyzati rendelettel keriilt elfogadésra.

Modositas hatasa:

A Gyogyfiirdo teriiletének fejlesztésével Osszefiiggd hatasok elemzését (mint t4jkép,
természeti, okolodgiai, kornyezeti értékek, kornyezet-igénybevétel, kornyezetterhelés stb.) a
beruhdzashoz kapcsoldodo kornyezeti hatasvizsgalati dokumentacié tartalmazza.

A 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet 3. szam mellékletének 128. a.) pontja rogziti, hogy 3,0
ha nagysagu teriiletfoglalastol a létesitményt elézetes kornyezetvédelmi hatasvizsgalat alé kell
vonni. A Gyogyfiirddnek helyet adé 22330/4 hrsz-u telek teriilete tobb mint 8 ha, (8,5671 ha)
igy a beruhazas ezen szempont alapjan is eldzetes vizsgalathoz kotott. Az erre vonatkozd
vizsgalati dokumentaciot a Debreceni Gyogyfiirdd Kft. megbizasabol a KorIM Kft. (6500
Baja, Szenes u. 10. 2em. 21.) készitette el.

Jelen moddositas e tekintetben mar nem vizsgal, és nem értékel hatdselemeket, tekintettel arra,
hogy a modositas keretén belill nem valtozik meg a Gyogyfirdé teriilete (a jelenlegi
allapothoz képest), és a zoldfeliilet kiterjedése, valamint a modositds természetvédelmi,
orokségvédelmi érdeket nem sért.

A hatalyos szabalyozas elemei:

A szabalyozasi tervlap a korabbi fejlesztési elképzelésekhez igazodva a sajatos eldirasban is
rogzitettek szerint kiilon épitési alovezeteket hozott létre az épitménymagassagi kod
tekintetében a killonleges kozhasznalata épitményi zoéna teriiletére rogzitett Ki-6110XY
kodon beliil.



A rogzitett maximalis beépithetdség 25%, a beépitési mod szabadondlld telepszerii, mely
beépitéshez telken beliil épitési helyet is szabdlyoz. Mindezek mellett egy (kozteriileti)
gyalogos sétanyt is rogzit a Pallagi tttal parhuzamosan ezzel a Gyogyfiirdé keleti telekhatarat
érintve, mely telekalakitasi kotelezettség az északi telekhatart érintéen is megjelenik. A
meghatarozott tervezési teriileten beliill a Gyogyfiirdd fejlesztése kapcsan a modositassal az
intézmény 22330/3 és a 22330/4 hrsz-u ingatlanjai érintettek.

Szabalyozasi koncepcio — javaslat a szabalyozas médositasara

1. A fentiekben rogzitett telekalakitasi kotelmek, melyek a hatalyos terv altal rogzitett
szabalyozasi vonalak () kozteriilet hatarok) révén jelennek meg megsziintetésre
keriilnek a telekhatarok meglévo allapot (jogi vonalra torténd modositas) megfelelé
rogzitésével.

2. Mindezek mellett az épitési Ovezetek, illetve alovezetek hataranak pontositiasa
torténik meg. A Ki- 6110X7 épitési ovezeti kod Kkeriil normativ modon
(egységesen) Kiterjesztésre a kiilonleges intézmény teriiletét érintéen. A maximalis
beépitési szazalék valtozatlan marad, azaz 25%, az épitménymagassag értéke
15,0-20,0 méterre médosul. A DESZ szerint a 28/C. § (9) szerint ,,(...) kiilonleges
rendeltetési Ovezetekben az eldirt épitménymagassag alsé korlatjat nem kell
figyelembe venni.”

3. Az elozbéekkel egyiitt az épitési hely, épitési hatarvonal modositasa, a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott eldirds (sajatos eldirds) pontositasa torténik elékert
rogzitésével, mely eldkerti sdvban a telken beliil gyalogut kialakithato.

A mbdositas révén telepiilésrendezési szempontbol negativ iranya kornyezeti hatds nem
jelenik meg. A hatalyos tervtdl eltér6 megallapitast jelen terv nem fogalmaz meg, az
érintettségek feltarasdval kapcsolatban 1) &4gazati kornyezet- és természetvédelmi, ill.
régészeti értékfeltdrads nem tortént.

A modositassal ) beépitésre szant teriilet nem kertil kijelolésre, nem torténik zoldtertilet,
vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése és nem keriil sor a
terliletfelhasznalas és a rendeltetési zona (kiilonleges kozhasznalati épitményi zona, kdzpark
z6na), valamint a beépitési paraméterek moddositdsara sem. Nem jelenik meg 0j vonalas
szerkezeti elem, védotavolsagok a teriiletet nem érintik. Természetvédelmi elem nem jelent
korlatozast a konkrét moddositassal érintett teriileten. Kulturdlis o6rokségvédelmi elemek
tekintetében régészeti €rintettség nem jelenik meg a teriileten, értékvédelmi érintettség nem
valtozik.(Régi Vigado)

1./
A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény alapjan a jogszabaly elOkészitdje — a
jogszabaly feltételezett hatdsaithoz igazodd részletességli — eldzetes hatasvizsgalat
elvégzésével felméri a szabalyozas varhato kovetkezményeit.

Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kozgytlést tajekoztatni kell.
A fentiek alapjan a helyi épitési szabdlyzat és szabalyozdsi terv modositdsdnak varhato

kovetkezményeirdl az eldzetes hatasvizsgalat vonatkozasaban az alabbi tajékoztatast adom:

A modositas valamennyi jelentosnek itélt hatasa, kiilonosen:



a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A moédositas eldsegiti az érintett teriilet fejlddését, az Onkormanyzati tulajdonu
ingatlanfejlesztés lehetdségeit. A mddositassal amennyiben tobbletteher jelentkezik, azt az
Onkorményzat vallalja.

b) a mddositas kornyezeti és egészségligyi kovetkezményei:
A moddositas eredményeként a teriilethasznalat és a kdrnyezet-igénybevétel nem valtozik, a
szabalyozasi elemek ¢€s a kornyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazésa alapjan biztosithato
a kockéazatmentes, biztonsagos ingatlanhasznalat. Jelen mddositds nem valtoztatja meg a
kornyezet alapterhelését, azaz nem veszélyezteti a vonatkoz6 hatarértékeket. Ebbol
eredden a modositas miatt bekdvetkezd hatas nem jelentds.

¢) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa:
A moddositas adminisztrativ terheit az Onkormanyzat viseli.

d) a jogszabaly megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezménye:
A modositas alapvetden a Gyogyfiirdd tovabbfejlesztését, egyben a varos idegenforgalmi
potencidljanak novelését, mindségi turizmus feltételeinek megteremtését, a meglévd
adottsagok magasabb szintre emelését segiti. A mar meglévd adottsdgokhoz igazodd
fejlesztés elmaraddsa ezen folyamatok erdsodése ellen hathat.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek:
A modositast kovetden a telepiilésrendezési eszkdz végrehajtasa tekintetében felmeriild
feladatok ellatasahoz a feltételek adottak.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet szerinti, a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd egyeztetési
eljarast lefolytattuk, és a megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentosnek a
modositast, mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné.
Fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 80/2017.
(IX.20.) KVFB hatarozataban — figyelembe véve a terv megvalositasa soran varhato
kornyezeti hatast — a kornyezeti vizsgélat elvégzését nem tartotta indokoltnak az érintett
teriiletre.

A partnerségi egyeztetés a teleplilésfejlesztési, a telepiilésrendezési €s a teleplilésképi
partnerségi egyeztetési szabalyzatrol szolo 5/2017. (I1.16.) dnkorményzati rendelet eldirdsai
alapjan keriilt lefolytatasra a Korm. rendelet 29/A. §-ban foglaltak szerint.

Ennek megfelelden a varos honlapjara feltoltott dokumentacioban foglaltakkal kapcsolatban
2017. augusztus 17-t61 2017. szeptember 1-ig volt lehet6ség jelezni a partnerségi
egyeztetésben vald részvételi szandékot, illetve észrevételt, javaslatot tenni azokkal
Osszefiiggésben. Ezen id0szak alatt partnerként senki nem jelezte részvételi szandékat az
eljarasban.

Fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 82/2017.
(IX.20.) KVFB hatarozataval a partnerségi egyeztetés targydban adott tdjékoztatast
elfogadta.

A Korm. rendelet 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a dontés kozzététele is megtortént.

Té4jékoztatom tovabba a Tisztelt Kozgytilést, hogy az allami foépitészi eljaras keretében



egyeztetett telepiilésrendezési eszkoz a Korm. rendelet 43. § (1) bekezdésének c) pontja
szerint leghamarabb az elfogadast kovetd napon Iéptethetd hatalyba.

A Korm. rendelet 42/A. §.- a alapjan az allami fOépitészi eljaras soran beérkezett
véleményeket az Onkorményzat 4ltal azokra adott vélasszal egyiitt, a kidolgozott tervet, az
egyes eljarasok soran keletkez6 iratanyagot, illetve az ehhez kapcsolddo bizottsagi dontéseket
végsO szakmai véleményezés céljabol megkiildtiik az allami foépitészi hataskorében eljard
Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal részére.

A fentiek figyelembevételével a Kormanyhivatal a HB/01-AF/00136-6/2017. szami zar6
szakmai véleményeben a tervezett telepiilésrendezési eszkdz moddositasa ellen kifogast nem
emelt.

Az eldadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Debrecen, 34. szamu
varosrendezési korzet Nagyerdei korut — Ady Endre ut — II. Janos Pal papa tér — Pallagi ut
altal hatarolt — teriiletrészére a helyi épitési szabdlyzatot és szabalyozasi tervet a fentiek
szerint moédositani sziveskedjen.

Debrecen, 2017. szeptember 18.

China Tibor
foepitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

e0eee el 2017, (covennne ) onkormanyzati rendelete

rrrrr

8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet mdédositasarol

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kézgytilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarol €s
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidrél ¢és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében és 42/A. § (4) bekezdésében meghatarozott feladatkorében az allami f6épitészi
hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

valamint a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési
Szabalyzatarol szolo 1/2013.(1.24.) onkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdésének 2.
pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata Kozgytilésének Kornyezetvédelmi és  Varosfejlesztési  Bizottsaga
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolod
8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet 79/F. § - a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»19/F. §
A Debrecen 34. sz. varosrendezési korzet Nagyerdei krt. - Pallagi ut altal hatarolt tomb
teriiletére vonatkoz6 sajatos eldirasok:
a) A szabalyozasi tervlapon jelolt Ki 6110X7 sajatos €pitési zona teriiletén a megengedett
legnagyobb beépitettség: 25%.
b) Az a) pontban meghatirozott ¢€pitési zondban taldlhatdo erddsitett teriiletsavban
(Gyogyfiirdd bovitési teriiletén beliil) a sport, rekreacids és jatszé funkcidjii épitmények
kivételével 1y épiilet nem helyezhetd el.
C) A Pallagi ut mentén a tervlapon rogzitett (valtozo) méretii eldkerti sav a kozteriileten
kialakul6 gyalogut részeként figyelembe vehetd.”

2.8
Ez a rendelet 2017. szeptember 29. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
jegyzd polgarmester



