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Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) 6. §-a, valamint a
helyi Onkormanyzatokrol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény (Motv.) 13. § (1) bekezdése a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat az onkormanyzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a telepiilésrendezési
szerzOdés, mint sajatos jogintézmény szolgéalja.

A Motv. 41. §-a alapjan az 6nkormanyzati feladat- és hataskorok gyakorloja a képviseld testiilet (kozgytilés),
amely az Etv. 30/A. §-a és a 16/A.§-a szerint telepiilésrendezési- és tervezési szerzodést kothet.

A Hajduahus 2000 Kft. képviseletében Papp Istvan, a Debrecen, 43. vrk., Didszegi ut — 0580/5 hrsz-u at —
11272/2 hrsz-u csatorna — 11275 hrsz-u csatorna — Borzan Gaspar utca altal hatarolt tdmbon beliil talalhato
és a tulajdonaban allo 11273 és 0580/2 hrsz-0 ingatlanokra vonatkozo telepiilésrendezési terv modositasara
iranyul6 kérelemmel fordultak Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzatahoz.

A moédositas 6sszefoglalé ismertetése, l1ényegi elemei:

A Hajduihus 2000 Kft. fejlesztési elképzelésinek megvalositasahoz megvasarolta a 11273 hrsz-u ingat-
lant, melyet a 0580/2 hrsz-on jelenleg is miikodé telephellyel szeretne 6sszevonni a tervezett technolégi-
ai fejlesztés és egyben munkahelyteremto beruhazas megvaldsitasa érdekében. A hatalyos szabalyozasi
terv mindkét ingatlant egyéb ipari gazdasagi zonaként (Ge) szabalyozza, azonban dsszevonasuk a két
telket elvalaszt6é csatornaszakasz, illetve a hatalyos szabalyozasi terven a 11273 hrsz-u ingatlan eseté-
ben rogzitett telken beliili kotelezo fasitas miatt jelenleg nem lehetséges. A két ingatlan 6sszevonhatosa-
ga érdekében a tervezett modositasok soran az ingatlanok kozott talalhato, vizgazdalkodasi zonaként
(V) szabélyozott, jelenleg a 0580/2 hrsz-ii ingatlan részét képezé csatorna egyéb ipari gazdasagi zénara
(Ge) médosul. A szabalyozasi terv médositisa soran torlésre keriil még a 11273 hrsz-u ingatlant érinté
utcaszabalyozas és telken beliili fasitasi kotelezettség, valamint a megengedett épitménymagassagi ér-
téke a jelenlegi 8,5-12,5 m-rél 7,0-9,5 m-re csokken.
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tovabba a tervezett telekalakitas megvaldsithatosaga érdekében sziikséges a belteriileti hatar kismérté-
ki korrekcioja is, melynek soran az a 0580/1 hrsz-u ingatlan déli, illetve a 0580/5 hrsz-u ut nyugati ha-
taran Keriilne rogzitésre.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett célok
megvalositasara telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval, illetve a
beruhazni szandékozoval, melynek keretében a szerzodés targya lehet kiilondsen:

- a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia
¢s a telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasanak finanszirozasa,
- azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitoja altali atvallalasa, amelyek a cél
megvaldsitasanak:
» clofeltételei - az érintett teriilet elOkészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatdsa, a talaj megtisztitdsa — vagy
* kovetkezményei - a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok
megvalositasa az onkormanyzatot terhelné.

A hivatkozott jogszabaly értelmében az dnkormanyzat telepiilésrendezési szerzodést kothet telepiilésrendezé -
si eszk0zok kidolgozéasanak finanszirozdjaval, azaz a cél megvalositojaval. Javaslom a Tisztelt Kozgytilés-
nek, hogy az Onkormanyzat éljen a fenti jogszabaly altal biztositott lehetdséggel.

A jelen el6terjesztés mellékletét képezd telepitési tanulményterv szerint a kérelmezett modositds megvaldsit-
hat6. A szerz6dés alapjat a cél megvaldsitdjanak megbizasabdl a Varostervezési Osztalyon készitett telepitési
tanulmanyterv képezi.



A telepiilésrendezési eszkozok beruhdzo, mint célmegvaldsito altal torténd kidolgoztatasanak finanszirozasat
jelen esetben oly modon kivanjuk megoldani, hogy kétoldali megallapodas megkotésére keriil sor az Onkor-
manyzat — egyben a telepiilésrendezési eszkozt elkészitd tervezo-, és a kdltségviseld beruhazo kozott.

A telepiiléstervezési és telepiilésrendezési kotelmeket szoros egymasra utaltsadg jellemzi. Mind a tervezési,
mind pedig a (telepiilés)rendezési szerzédés alanya egyrészrél maga az Onkormanyzat. Ugyanis, a tervez6i
jogosultsaggal rendelkezé nem a sajt nevében végzi a tevékenységét, hanem mint az Onkormanyzat donté-
seinek el6készitését és végrehajtasat végzo Polgarmesteri Hivatal alkalmazédsaban allo, munkakori feladatait
ellatd szakember tervez. Ezéltal az Etv. 16/A. § (1) bekezdésének tesziink eleget, mely szerint lehetdség van
arra, hogy ,,a telepiilésrendezési eszkdzt és annak modositasat a telepiilési onkormanyzat maga késziti el”.

A telepiiléstervezési- és telepiilésrendezési szerz6dés egy jogiigyletként torténd megszerkesztése sajatos, ép-
pen azért, hogy tartalmilag jol elkiiloniiltek legyenek az Onkormanyzat telepiiléstervezéssel kapcsolatos fel-
adatai a telepiilésrendezéssel Osszefiiggo feladatoktol.

A megallapodas III/I. A./ pontja rendelkezik a telepiiléstervezési tevékenység korébe, mig a I1I/I. B./ pontja a
telepiilésrendezési tevékenység korébe tartozo szerzodési elemekrol.

Ezen csoportositas a Célmegvalosito jogai €s kotelezettségei rogzitésénél is szempont volt.

A tényleges haromoldalu szerz6désekhez hasonléan ezen quasi haromoldali megallapodasokkal szintén biz-
tositott az, hogy ne csak a tervkészités koltségeit vallaljak at a célmegvalositok, hanem az altaluk megvalési-
tando céllal 6sszefiiggd, a vonatkozo jogszabalyok alapjan egyébként az Onkormanyzatot terhel feladatok
elvégzése és finanszirozasa is megtorténjen (kdzlekedési infrastruktira kialakitasa, kozmiivesités, zoldteriile-
tek kialakitasa, stb.) — téritésmentesen.

Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszkizok modositasa kizdarolag a 11273 és 0580/2 hrsz-u ingat-
lanokat érinti, nincs sziikség kiilon sem célmegvalositoi, sem egyéb tulajdonosi — kisajatitdsi, illetoleg
korlatozdsi kdrtalanitdsi igényre vonatkozo — kotelezettségvillaldasra, azt a szerzodés madr tartalmazza.

A fentiek alapjan keriil sor a hatarozati javaslat melléklete szerinti kétoldali megallapodas megkotésére,
amelyben mindegyik fél szdmara egyértelmiivé és egyetlen okirat alapjan kiszamithatova valik, hogy a tele-
piilésfejlesztés érdekében torténd egyiittmiikodés soran, kit melyik szerz6do féllel szemben, milyen jogok és
kotelezettségek illetnek meg, illetve terhelnek.

Az Etv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a telepiiléstervezési szerzédésre a Polgari Torvénykonyvrél szold
2013. évi V. térvényben (a tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési szerzédésre vonatkozé szabalyokat kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a szerzodést irasban kell megkotni, a tervezo a szerz6désben meghataro-
zott esetben és modon vehet igénybe tarstervezot, illetve szakdgi tervezot (altervezot), és a tervezo dija a ter-
vezési szerzOdésben rogzitetteknek megfeleléen esedékes.

Tekintettel ezen kovetelményre azt is sziikséges rogziteni a szerzédésben, hogy - amennyiben a Tervezo tars-
tervezat, illetve szakagi tervez6t vesz igénybe — akkor azt mely esetekben és milyen mddon teheti meg. Ezen
rendelkezéseket a szerzédés I11./11. A./6/ és 7./ pontja tartalmazza.

A fentieknek megfelelden a kétoldalu szerzédést telepiilésrendezési- és tervezési szerzédésként kotik meg a
szerz6do felek.

E szerzddésben rogzitésre keriiltek a Ptk. tervezési szerzédésre vonatkozd szabélyainak megfeleléen az On -
kormanyzatot (telepiiléstervez6t) mint jogosultat megilletd, részére biztositékul szolgald szavatossagi joggal
kapcsolatos rendelkezések is.

A célmegvalosito elkészittette az Onkormanyzattal a szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozé tanulmany -
tervet, amely alapjan a Varostervezési Osztaly kidolgozta a fenti kovetelményeket tartalmazo szerzodésterve -
zetet.



A telepiilésrendezési- és tervezési szerzOdés-tervezetet és a telepitési tanulmanytervet a hatarozati javaslat
mellékleteiként az eldterjesztés tartalmazza.

A szerz6dés tervezetben rogzitésre keriiltek a jogiigylet céljai, a felek jogai és kotelezettségei, a feleldsségi
rendelkezések.

Az Onkormanyzat a szerz6dés alairasaval arra véllal kotelezettséget, hogy a szerzédésben megéllapitott ha-
taridon belill a telepitési tanulmanyterv alapjan a sziikséges teleptilésrendezési eljarast meginditja (ezen elja -
rasnak része lehet a kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa is).

Természetesen az Onkorményzat nevében a szerzédést alaird polgarmester arra nem vallalhat kotelezettséget,
hogy a véleményezési eljaras soran a célmegvalositd programja nem modosulhat, illetdleg arra sem, hogy a
Kozgytilés a kezdeményezett programnak mindenben megfeleld rendezési terv-modositast fogad el. Mind -
ezekbdl kifolyolag az Onkormanyzatot kartéritési kotelezettség nem terhel(het)i.

A szerz6dés alairasanak az alapja a beruhazo (célmegvalositd) megbizasabol a Varostervezési Osztalyon el-
készitett, az adott teriiletek felhasznalhatosagara és fejlesztésére vonatkozo telepitési tanulmanyterv, amely
szerint az Onkormanyzat donti el, hogy tdmogatja-e a beruhazo elképzelésének megvalositasat.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése alapjan az 6nkormanyzatnak a szerzGdés megkotése elstt dontenie kell a tele-
pitési tanulmanytervrol.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az alabbi hatarozati
javaslatokrdl sziveskedjen donteni:

I. Hatarozati javaslat:

A Kozgylilés
a foépitész eldterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL térvény 30/A. § (2) bekezdése alapjan,

1./ elfogadja a Debrecen, 43. vtk Didszegi ut — 0580/5 hrsz-u ut — 11272/2 hrsz-0 csatorna — 11275 hrsz-t
csatorna — Borzan Gaspar utca altal hatarolt terliletrészre vonatkozo telepitési tanulmanytervet a melléklet
szerint.

2./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pont szerinti telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési- és tervezési
szerz6dés elokészitésére és a Kozgytilés elé torténd terjesztésére.

Hatarido: azonnal
Felelos: a f0épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

I1. Hatarozati javaslat:

A Kozgyiilés
a foépitész eldterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL. térvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan,

1./ telepiilésrendezési- és tervezési szerzodést kot a Hajduhus 2000 Korlatolt Feleldsségii Tarsasaggal (4030
Debrecen, Diodszegi Ut 7. sz., képviseli: Papp Istvan ligyvezetd), mint Célmegvalodsitoval a Debrecen, 43.
vrk., Didszegi ut — 0580/5 hrsz-t1 ut — 11272/2 hrsz- csatorna — 11275 hrsz-1 csatorna — Borzan Gaspar utca
altal hatarolt teriiletrészre vonatkozd telepiilésszerkezeti terv, valamint helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositasara a melléklet szerint.



2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodés alairasara.

Hatarido: azonnal
Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogaddsa egyszerii tobbséget igenyel.

Debrecen, 2014. november 5.

Kovats Akos
foépitész



