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Tisztelt Kozgytilés!

Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) értékesiteni kivanja
a Debrecen, Rikoczi u. 11-13-15-17. szam alatt talalhat6 alabbi ingatlanrészeket.

l.
A Debrecen, Rakoéczi u. 11. szam alatti, 8450 hrsz-, 2224 m? nagysagu, ,lakéhaz, udvar”
megnevezeést ingatlan egy 14 albetétbdl allo Tarsashaz.

A Tarsashazban 11 albetét maganszemélyek tulajdondban 4ll, és 3 albetét (8450/A/4, 8450/A/9 és
8450/A/10 hrsz.) képezi az Onkormanyzat tulajdonat, melybdl a valdsagban 2 albetét (8450/A/9
¢és a 8450/A/10 hrsz.) még 1999-ben elbontasra keriilt, de ez a tény az ingatlan-nyilvantartasban nem
keriilt dtvezetésre, igy ez esetben az Onkormdanyzat tulajdona ténylegesen az albetétekhez tartozo
telekhanyadnak felel meg.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk az alabbiak szerint allapitottak
meg az onkormdnyzati tulajdonu 3 tarsashazi albetét piaci forgalmi értékét:

Ingatl Albetéthez | Albetéthez Piaci
hglgaragzni Albetét tartozo tartozo | Albetét for IZ(I::]"Ii

S;;m!l megnevezése | Albetét eszmei | foldteriilet | jellege ér tégk (Ft)

nagysaga | hanyadrész | nagysaga
(m2) (m2)

8450/A/4 lakds 62 62/928-ad 149 iires 15 250 250
8450/A/9 lakas 25 25/928-ad 60 lebontott| 7340 000
8450/A/10 lakas 34 34/928-ad 81 lebontott| 9 909 750
Osszesen: 32 500 000

1.

Az Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonat képezi a 8449 hrsz-u, 2600 m? teriileti, ,,garazs, udvar”
megnevezési, a valosagban Debrecen, Rakoczi u. 13. szam alatti ingatlan. Az ingatlanon a
felépitmények elbontasra keriiltek.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakért6k az ingatlan forgalmi értékét
341.080.000,-Ft (131.185,-Ft/m2) 6sszegben allapitottadk meg.

Az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint ,miemléki kornyezet és régészeti lelohely” jogi jelleg
bejegyzés szerepel az ingatlanon, mely az ingatlanhoz kapcsolodo ténynek mindsiil, de nem akadalya
az értékesitésnek.

A muemléki kdrnyezet altalaban a védetté nyilvanitott miiemlékkel kozvetleniil hataros ingatlanokat,
valamint a kapcsolodo kozteriiletszakaszok és a kozteriiletszakaszokkal hatdros ingatlanokat jelenti.
A miiemléki kornyezet teriiletén minden valtoztatast a védett érték telepiilésképi, illetve tajképi
megjelenésének és érvényesiilésének kell aldrendelni.

Miemléki kornyezetnek mindsiild ingatlan esetében a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi
LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) szerinti - miiemlék ingatlanokra vonatkozd - allami
eldvasarlasi jog nem all fenn, azonban az ingatlan forgalmi értékére tekintettel, az értékesités soran a
nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvényben (a tovabbiakban: Nvtv.) rogzitett el¢vasarlasi
jog megilleti a Magyar Allamot a késdbbiekben ismertetettek szerint.



A régészeti lel6helyen allapotromlassal jaro tevékenység csak a Kotv. és a kulturdlis 6rokség
védelmével kapcsolatos szabalyokrol szold 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet alapjan, valamint az e
rendeletben meghatéarozott 6rokségvédelmi engedéllyel végezhetd.

1.

A Debrecen, Rakéczi u. 15. szam alatti, 8448 hrsz-1, 1234 m? nagysagu, ,.kivett lakohaz, udvar,
gazdasagi épiilet” megnevezési tarsashdzi ingatlan telekteriiletének 417/1000-ed tulajdoni hanyada
tarsashazi tulajdon, mely 515 m? nagysaga utcafronti telekrésznek felel meg, mig 583/1000-ed
tulajdoni hanyada az Onkormanyzat tulajdonat képezi és 719 m2 nagysagi hatsé telekrésznek
felel meg.

A Tarsashaz 11 albetétbol all, ebbol
- 3 albetét (8448/A/1, a 8448/A/2 és a 8448/A/3 hrsz.) magantulajdonban van,
- 1 albetét (8448/A/8 hrsz.) a Civis Haz Zrt. tulajdona, ¢s
- 7 albetét (8448/A/4, 8448/A/5, 8448/A/6, 8448/A/7, 8448/A/9, 8448/A/10 és 8448/A/11
hrsz.) 6nkormanyzati tulajdon.

Az dnkormanyzati tulajdonu albetétekbdl 3 albetét (8448/A/6, 8448/A/7 és a 8448/A/11 hrsz.) mar
lebontasra keriilt, a tobbi iires. A Civis Haz Zrt. tulajdonat képez6 32 m? nagysagu helyiség is iiresen
all.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk az alabbiak szerint allapitottak
meg az onkormdnyzati tulajdonu ingatlanrészek piaci forgalmi értékét:

. Albetéthez
Ingatlan . Albetét Albeteth’ez tartozo . Piaci
.. Albetét . tartozo " . Albetét .
helyrajzi , nagysaga . |foldteriilet | . forgalmi
. megnevezése eszmei . jellege s
szama (m2) . , | nagysaga érték (Ft)
hanyadrész
(m2)
8448 hrsz.
583/1000-ed
tulaydoni : : : - : 87 970 000
hanyad,
azaz 719 m?

foldtertilet

8448/A/4 lakas 54 54/391-ed 71 iires 17 834 500
8448/A/5 lakas 20 20/391-ed 26 iires 4 376 000
8448/A/6 lakas 34 34/391-ed 45 lebontott 5641 000
8448/Al7 lakas 23 23/391-ed 30 lebontott 3760 500
8448/A/9 | egyéb helyiség 97 - - iires (pince) | 6475000

ures

8448/A/10 | egyéb helyiség 27 - - (tarolok) 1033000
8448/A/11 | egyéb helyiség 17 - 0 lebontott
Osszesen: 127 090 000

A Civis Haz Zrt. vezérigazgatdja tdjékoztatta az Onkormanyzatot arrdl, hogy hozzijarul a
tulajdonaban 1évé Debrecen, Rakoczi u. 15. szam alatti, 8448/A/8 hrsz-u, 32 m? nagysagu iires
ingatlannak az 6nkorményzati tulajdont ingatlanokkal egytitt torténd értékesitéséhez azzal, hogy az
ingatlan indulé licitara 8.775.000,-Ft + afa 6sszegben keriiljon meghatarozasra.



V.
A Debrecen, Rakéczi u. 17. szam alatti, 8447 hrsz-u, 1513 m? teriiletd, ,,lakohaz, udvar, gazdasagi
¢épiilet” megnevezési ingatlan tarsashaz.

Az ingatlan telektertiletének (1513 m?) 388/1000-ed tulajdoni hanyada, azaz 587 m? nagysagi hatsé
beépitetlen telekrész az Onkormanyzat tulajdonat képezi, mig 612/1000-ed tulajdoni hanyadnak
megfeleld utcafronti 926 m? nagysagu teriiletrésze a Tarsashaz tulajdona.

A tarsashaz 7 albetétbdl all, melybdl 3 lakas (8447/A/1, 8447/A/4 és 8447/A/S hrsz.) az
Onkormanyzat tulajdona. A 3 lakasbdl 2 lakott, 1 iires.

Az ingatlanforgalmi szakérték az alabbiak szerint allapitottak meg az dnkormanyzati tulajdont tires
ingatlanrészek piaci forgalmi értékét:

Albetéthez
Ingatlz?m_ Albetét Albet'ét Albe,téthez . “tarto%() Albetét Piaci _
helyrajzi mesnevezése | MAEYsAga tartozo eszmei | foldteriilet ollege forgalmi
szama g (m2) hanyadrész nagysaga JENeOe | ertex (Ft)
(m2)
8447 hrsz.
388/100-ed
tulajdont . - . . - | 71820450
hanyad, azaz
587 m?
foldteriilet
8447/A/5 lakas 63 63/388-ad 150 tires | 23 480 250
Osszesen: 95 300 700

A hatalyos Szabalyozasi Terv az 1.-IV. pontban szerepld ingatlanokat is magaba foglal6 tombre Lk-
B/3 kisvérosias lakézona teriiletfelhasznélast iranyoz eld. Az ingatlanok civis épitészeti karakter
mellett, nem kialakult épitési Ovezetben, zartsort beépitési modban, 1000 m? minimalis
teleknagysaggal és 50%-0s mértékben, max. 10 m épitménymagassaggal épithetdk be.

A telepiiléskép védelmérdl szolo 45/2017. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet értelmében a Debrecen,
Rakoczi u. 11., a 15. és a 17. szam alatti ingatlanok helyi védettek, valamint a Rakdczi utca feldli
utcafronti foldszinti épiiletek helyi egyedi védelem ald tartoznak, ezért az ingatlanokat érintd
barmilyen épitési tevékenység megkezdése elott értékvédelmi vizsgalatot kell készittetni. A tervezett
hasznositas soran az utcafronti épiiletet meg kell tartani, az nem bonthat6 el.



Az |.-1V. pontban szerepl6 ingatlan és ingatlanrészek egyiittes piaci forgalmi értékét az alabbi
tablazat foglalja 6ssze:

Onkormanyzat Civis Haz Zrt. Piaci forgalmi érték (netto Ft)
Ingatlan cime tulajdona tulajdona
(hrsz) (hrsz.) Civis Haz Zurt. Onkormanyzat
84SO/A/A 32 500 000
Rékéczi u. 11. 8450/A/9 (4famentes)
8450/A/10
341 080 000
Rakoczi u. 13. 8449 (afamentes)

8448 hrsz 583/1000-ed
tulajdoni hanyada, azaz
719 m? foldteriilet

8448/A/4
8448/A/5
Rakéczi u. 15. 8448/A/6 127090 000
8448/ A7 (afamentes)
8448/A/8 8 775 000 + afa
8448/A/9
8448/A/10
8448/A/11
388/100-ed tulajdoni
Rékoczi u, 17, | Mnyad: azaz 587 m 95 300 700
foldteriilet (afamentes)
8447/A/5
) 8 775000 + 595 970 700
Osszesen: 2 369 250 Ft afa (afamentes)
Osszesen: 604 745 700 + 2 369 250 Ft dfa

Az Nvtv. 13. § (1) és (2) bekezdése értelmében a helyi dnkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti
vagyon tulajdonjogat a Magyarorszag 2022. évi kozponti koltségvetésérol szold 2021. évi XC.
torvény (a tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (3) bekezdés b) pontjdban megallapitott 25
milli6 forint egyedi brutté forgalmi érték felett atruhazni — ha torvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés utjan, az Osszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval, atlathato szervezet vagy természetes személy részére lehet.

A Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése, valamint a Koltségvetési torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja
szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot
minden mas jogosultat megeldzo eldvasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi bruttd
forgalmi értéke eléri az 5 milli6 forintos értekhatart.

A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény 5:81. § (1) és (4) bekezdése értelmében a
tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben
elovasarlasi jog illeti meg. A kiilon jogszabalyban biztositott eldvasarlasi jog megelézi a
tulajdonostarsat a Polgari Térvénykonyv alapjan megilletd eldvasarlasi jogot.



Az Onkormanyzat vagyonarol szolé 24/2013. (IV. 30.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 13. § (1) bekezdése értelmében — a 19. § (1) bekezdés a) pontja figyelembe vételével — a
40 millio Ft forgalmi értéket meghalado értéki ingatlan atruhazasa a Kozgyilés hataskorébe
tartozik.

A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az Onkormanyzati ingatlan vagyon
versenyeztetés utjan torténd értékesitésének formai az arverés, a versengd ajanlatkérés vagy
palyaztatas. Az arverés lebonyolitasara vonatkozo szabalyokat a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

Tekintettel az ingatlanok egyiittes forgalmi értékére, versenyeztetés utjan értékesithetok.

A fentiekre tekintettel javaslom az ingatlanok arverés ttjan torténo egyiittes értékesitését az
ingatlanforgalmi szakértok altal megallapitott egyiittes forgalmi értéknek megfelel
604.745.700,-Ft + 2.369.250,-Ft afa (a Civis Haz Zrt. tulajdonat képezé 8448/A/8 hrsz-u ingatlan
vételarara esd afa) dsszegii indulo licitair megjelolésével.

Magyarorszdg Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szolé 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
vesz¢élyeztetd  tomeges  megbetegedést okozd ~ SARS-CoV-2  koronavirus-vilagjarvany
kovetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének ¢és életének megodvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl €s a hozza kapcsolddd egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési Onkormanyzat képviselO-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fOpolgadrmester, a megyei kozgytlés elndke gyakorolja. Ennek
keretében nem foglalhat allast onkormanyzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérol, ellatasi,
szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol szolo 307/2021. (VI. 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési onkormanyzat képviseld-
testiilete, bizottsaga 2021. junius 15. napjatol feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 2011. évi CXXVIIL. tdrvény 46. § (4)
bekezdése, a 27/2021. (L. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL. 5.) Korm. rendelet 1. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a
2011. évi CXCVL. torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) és (4) bekezdése, a 2013. évi V.
torvény 5:81. § (1) és (4) bekezdése, valamint a 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet 13. § (1)
bekezdése, 22. § b) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, 27. §-a €s 3. melléklete alapjan

1./ egyiittes értékesitésre kijeloli
I./ a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd

a) a debreceni 8450 hrsz-11, 2224 m? teriiletii, ,,lJakohaz, udvar” megnevezési, a valdsagban Debrecen,
Rékéczi utca 11. szam alatti ingatlanbdl a
aa) debreceni 8450/A/4 hrsz-u, 62 m? nagysagu, ,lakas” megnevezési, lires tarsashazi
albetétet a hozzd tartoz6 149 m? telekhanyaddal,
ab) debreceni 8450/A/9 hrsz-1, 25 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezési, a valdsagban elbontott
tarsashazi albetétet (ténylegesen az albetéthez tartozd 60 m? nagysagu telekhanyad),
ac) debreceni 8450/A/10 hrsz-u, 34 m? nagysagu, ,,lakas” megnevezésii, a valdosagban
elbontott tarsashazi albetétet (ténylegesen az albetéthez tartozo 81 m? nagysagu telekhanyad),

b) a debreceni 8449 hrsz-11, 2600 m? teriiletd, ,,garazs, udvar” megnevezési, a valosagban Debrecen,
Rékéczi u. 13. szam alatti ingatlant,

c) a debreceni 8448 hrsz-i, 1234 m? nagysagl, ,kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet”
megnevezest, a valosagban Debrecen, Rakoczi u. 15. szam alatti ingatlanbol
ca) 583/1000-ed tulajdoni hanyadot képezé telekrészt, mely 719 m? nagysagi hatso
telekrésznek felel meg,
ch) debreceni 8448/A/4 hrsz-u, 54 m? nagysagu, ,lakas” megnevezésii, iires tarsashazi
albetétet a hozza tartoz6 71 m? telekhanyaddal,
cc) debreceni 8448/A/5 hrsz-u, 20 m? nagysigl, ,lakds” megnevezésii, iires tarsashazi
albetétet a hozz4 tartoz6 26 m? telekhanyaddal,
cd) debreceni 8448/A/6 hrsz-1, 34 m? nagysag, ,,lakds” megnevezésii, a valosagban elbontott
tarsashazi albetétet (ténylegesen az albetéthez tartozd 45 m? nagysagu telekhanyad),
ce) debreceni 8448/A/7 hrsz-u, 23 m? nagysagy, ,,lakds” megnevezésii, a valosagban elbontott
tarsashazi albetétet (ténylegesen az albetéthez tartozé 30 m? nagysagu telekhanyad),
cf) debreceni 8448/A/9 hrsz-u, 97 m? nagysagu, ,.egyéb helyiség” megnevezési, a valosagban
iires pincehelyiséget,
cg) debreceni 8448/A/10 hrsz-i, 27 m? nagysagu, ,.egyéb helyiség” megnevezésii, a
valosagban tires tarold helyiséget,
ch) debreceni 8448/A/11 hrsz-u, 17 m? nagysagu, ,.egyéb helyiség” megnevezésii, a
valosagban elbontott albetétet.

d) debreceni 8447 hrsz-i, 1513 m? teriiletii, ,,Jakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii, a
valosagban Debrecen, Rakoczi u. 17. szam alatti ingatlanbol
da) 388/1000-ed tulajdoni hanyadot képezd telekrészt, mely 587 m? nagysaga hatso
beépitetlen telekrésznek felel meg,
db) debreceni 8447/A/5 hrsz-ti, 63 m? nagysagy, ,lakas” megnevezésii iires tarsashazi
albetétet a hozz4 tartoz6 150 m? telekhanyaddal, valamint



I1. a Civis Haz Zrt. hozzajarulasaval a Zrt. tulajdonat képezd debreceni 8448/A/8 hrsz-u, 32 m?
nagysagu, ,,egyéb helyiség” megnevezési, a valosagban Debrecen, Réakéczi u. 15. szam alatti {ires
ingatlant.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében az értékesités modjaként arverést hataroz
meg, ¢s az ingatlanok egylittes induld arat (kikialtasi arat) 604.745.700,-Ft (dfamentes) + 2.369.250,-
Ft 4fa (az 1./11. pontban meghatarozott ingatlan vételarara esé afa) 6sszegben hatarozza meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében vevonek kijeloli az arverésen legmagasabb
vételi ajanlatot tevo arverési vevot azzal, hogy

a) az arverési vevo koteles az adasvételi szerzodés elkészittetésére, és annak Debrecen Megyei Jogu
Véros Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalyara (4025 Debrecen, Barna u. 23.)
véleményezésre torténd megkiildésére az arverés napjat kovetd 15 napon beliil,

b) a teljes vételarbol az 1./1. pontban meghatarozott ingatlanokra esé vételarat Debrecen Megyei Jogu
Viéros Onkormanyzata részére legkésdbb az arverés megkezdéséig befizetett, az induld bruttd ar 10%-
anak megfeleld Osszegl letéti dij beszamitasaval, valamint az 1./II. pontban meghatarozott ingatlanra
esd vételarat a Civis Haz Zrt. részére, az arverés napjat kovetd 60 napon beliil egy dsszegben koteles
megfizetni,

c¢) a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata tulajdonaban 1évé ingatlanok tekintetében a
Magyar Allamot, valamint az 1./1. ca) és da) pontokban meghatarozott ingatlanrészek tekintetében a
Magyar Allamot kévetden a Tarsashazat, mint tulajdonostarsat elévasarlasi jog illeti meg.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy

a) a dontésrol a Civis Haz Zrt. vezérigazgatojat értesitse,

b) az arverést bonyolitsa le,

c) gondoskodjon az elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzésérol,
d) az adasvételi szerzodést — a véleményezését kovetden — alairasra készitse elo.

Hataridé: azonnal
Felelos:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerzodés elokészitését kovetden azonnal
Felelos:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2022. aprilis 14.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



