Il. Hatarozati javaslat melléklete

FELJEGYZES

a Debrecen-Jozsa északi tehermentesitoé ut megvalositasa (az M35 autépalya és a 35. szamu fouit kozott)
megnevezésii beruhazassal osszefiiggésben az M35 gyorsforgalmi ut — 0237/302 hrsz.-u mezdégazdasagi
teriilet — 0237/27 hrsz.-i mezdgazdasagi teriilet — 0237/49 hrsz.-i kozlekedési teriilet — 0237/50 hrsz.-t
mezbdgazdasagi teriilet — 0237/80 hrsz.-i mez6gazdasagi teriilet — 0237/115 hrsz.-u kozlekedési teriilet —
0237/116 hrsz.-0 mezOgazdasagi teriilet — meglévo belteriilet hatara — 35. sz. masodrendt foat
(Szentgyorgyfalvi Gt) — 27988 hrsz.-u kozlekedési teriilet — 27987/1 hrsz.-i beépitésre nem szant teriilet —
27986/107 hrsz.- beépitésre nem szant teriilet — 27986/108 hrsz.-i beépitésre nem szant teriilet — 28986/110
hrsz.-u beépitésre nem szant teriilet — Toco-csatorna — Debrecen-Hajduboszormény kozos kozigazgatasi hatara
altal hatarolt teriiletre vonatkozdan

a megalapozd vizsgalat és az alatamaszto6 javaslat tartalmanak és felhasznalhatésaganak
meghatarozasarol, valamint

a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetével és az annak mellékletét képezé telepitési tanulmanytervvel
kapcsolatos véleményrol

Debrecen Megyei Jogu Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti tervének
(a tovabbiakban: TSZT) és a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII.
28.) 6nkorményzati rendeletnek (a tovabbiakban: HESZ) a megalapozo vizsgalata és az alatdmasztd javaslata
7 éven beliil késziilt, igy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5)
bekezdése értelmében e feljegyzésben foglaltak szerint felhasznalhatok a targyi modositas soran.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa - @ magyar epitészetrol szolo 2023. évi C. tdrvény (a tovabbiakban:
Meéptv.) 229. § (3) bekezdésére figyelemmel - a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szo6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazaséaval torténik.

A megalapoz6 vizsgalat felhasznalhatésaga

A modositas tekintetében nem indokolt a megalapozo vizsgalat kiegészitése.

Az aliatamaszto javaslat felhasznalhatosaga

A tervezési feladatra és annak telepiilési 6sszefiiggéseire figyelemmel indokolt az alatamasztéo munkarész —
kozlekedési szemponti — kiegészitése.

Féépitészi vélemény a telepiilésrendezési szerzddés tervezetével és az annak mellékletét képezé
telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban

1. Telepitési tanulmanyterv

Az elmult évtizedekben a jozsai varosrész lakonépessége, illetve az utdbbi tiz-tizendt évben a varos gazdasagi
szerepe és jelentOsége jelentésen megndvekedett. Ennek okan a tervezett tehermentesité uttal kapcsolatos
infrastruktira-fejlesztés elmaradasa esetén Fels6jozsa telepiilésrészt érintden a forgalom ndvekedés a kozuti
kapacitas hatérait is atlépheti és a telepiilésrész meglévo kiszolgalo és gyljtéutjain (Iényegében a lakoutcdin)



is megnovekedne a forgalom, mely torlddashoz vezetne és az a telepiilésrész levegdmindségének romlasat is
eredményezné, jelentdsen novelve a kornyezetet érintd terhelést.

A vérhat6 nagy teherforgalom az utpalya mindségét is rontand, a névekvd forgalom pedig tovabb ndvelné a
balesetek kockazatat. Ezzel dsszefliggésben az elérési idok jelentds ndvekedésének kovetkeztében a régio, a
térség gazdasagi lehetdségei romlananak.

Mindezek indokolttd teszik a varosrész és a gazdasagi, illetve munkavallalok altal generalt kozlekedési
forgalom terhének jelentds csokkentését, kozlekedési halozat atalakitasat, mely az M35 autopalya és a 35. sz.
fout 6sszekotésével biztosithato.

Az elozbéekre figyelemmel megallapithatd, hogy a telepitési tanulmanyterv Osszhangban 4ll a Vvéaros
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, a telepiilésfejlesztési koncepcioban meghatarozott célokkal
(nemzetkozileg versenyképes gazdasagi igényeket is kielégitd infrastruktara-fejlesztés, hatékony,
kiegyensulyozott, élhetd és fenntarthato, kdrnyezettudatos kozlekedési feltételek megérzése, illetve fejlesztés
altali megvalositasa), tovabba a telepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményével.

A modositas soran nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése, igy a Méptv. természeti rendszerek
megbrzésével és ) beépitésre szant terliletek kijel6lésével kapcsolatos eldirdsai érvényesiilését nem Kell
vizsgalni. Nem mertl fel a biologiai aktivitasérték csdkkenése sem.

2. Telepiilésrendezési szerzodés tervezete

A telepiilésrendezési eszkdzok kidolgozasanak finanszirozasat a koltségviseld, mig a cél megvaldsitasahoz
sziikséges koltségeket, a fejlesztéssel Osszefiiggd kiszolgald infrastruktira megvalositasat az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium, mint célmegvaldsito vallalja.

A Kozcélt fejlesztés részeként a TSZT-ben, illetve HESZ-ben rogzitendé ,, koziiti fohalozat teriiletének (KOu)”
tobblet teriilet igénye okan a telekalakitasi és (Ut)épitési engedélyezési tervekkel kapcsolatban ellatandd
feladatokat a beruhazas megvaldsulasa érdekében a célmegvalosito és a koltségviseld vallalja.

A jelenlegi allapothoz képest a telepitési tanulmanytervhez késziilt telepiilésszerkezeti és szabalyozasi javaslat
a kozlekedési teriilet tobblet teriiletigényének feltételeit teremti meg.

Tekintettel arra, hogy nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése, a telepiilésrendezési szerzédés
tervezetében a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvényben és a Méptv.- ben eldirt, az Gj beépitésre szant teriilet kijelolésével kapcsolatos kotelezettségek nem
keriiltek rogzitésre, nem sziikséges zoldteriilet, erddteriilet vagy véderdé megvalositasa, zoldteriilet tulajdonba
adasa és csereteriilettel kapcsolatos dontés meghozatala sem.

A teriiletrendezési szabalyokkal vald 6sszhang a teriiletrendezési hatosagi eljaras lefolytatasaval biztosithato.

Osszegezve megallapithato, hogy a telepitési tanulmanyterv és a telepiilésrendezési szerz6dés a jelenleg
rendelkezésre allo informaciok alapjan Gsszhangban all a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival, a telepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel, mig a teriiletrendezési szabalyokkal valo
0sszhang megteremtése sziikséges.

A benyujtott telepitési tanulmanytervet elfogadhaténak tartom.

Debrecen, 2025. marcius 20.

Gabor Istvan
f6épitész



