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Tisztelt Kozgyiilés!
I

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
13. § (1) bekezdés 1. pontja szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok
korében ellatando helyi 6nkormanyzati feladatok kozé tartozik a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
6. § (1) bekezdése ezzel 0sszhangban ugy rendelkezik, hogy a telepiilési dnkormanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszeri alakitdsa ¢és védelme érdekében telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési feladatokat 1at el. Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok
megvalositasat — egyebek mellett — a telepiilésrendezési szerzédés, mint sajatos jogintézmény
szolgalja.

Az FEtv. 30/A. §-a alapjan az oOnkorméanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvalositasara
telepiilésrendezési szerzédést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni
szandékozdval, melynek keretében a szerzodés targya lehet kiilonésen:
a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositdja altali atvallalasa, amelyek
a cél megvaldsitasanak
ba) elofeltételei — az érintett teriilet eldkészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
bb) kdvetkezményei — a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktira-fejlesztések —, és azok
megvaldsitasa az donkormanyzatot terhelné.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja eldirja, hogy telepiilésrendezési szerzodés
megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A Korm. rendelet 2. § 17. pontja alapjan a telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal
kapcsolatos Onkormanyzati dontést el0segité dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast és annak az épitett és természeti kornyezettel vald viszonyat.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése szerint a szerzédés megkotése elétt a telepiilési onkormanyzat
képviselo-testiilete dont a cél megvalésitoja altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak
hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beliil.

I1.

A DEXIUM Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Feleldsségti Tarsasag (székhelye: 4029 Debrecen, Csapod u. 30.
4. em., képviseli: Tutor Lorant Tibor ligyvezetd, a tovabbiakban: Célmegvalositd) 2023. szeptember 13.
napjan a Debrecen, Csapd utca —Burgundia utca — Blahané utca — Liszt Ferenc utca altal hatarolt
terlileten beliil a 8467, 8468, 8469, 8470, 8471/1 és 8476 hrsz-i ingatlanokat érintéen
telepiilésrendezési eszkoz médositasiara iranyuléo kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz és
benyijtotta a telepitési tanulmanytervet, melyet a Célmegvaldsitd megbizasabol az Uru-Plan Bt.
(székhelye: 3535 Miskolc, Bartok Béla u. 58., képviseli: Gergely Péter iigyvezeto, telepiiléstervezo)
készitett el.

A modositassal a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok koziil kizarélag a Debrecen Megyei Jogu Varos
helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ)
érintett.



A HESZ modositassal érintett ingatlanok Debrecen belteriiletének kozponti részén talalhatoak. A
modositas elsédleges célja, hogy megteremtse — Debrecen belvarosanak kdzpontjaban — a Csap6 utcan
megéplilt Forum I. Kereskedelmi és Kulturalis Kozpont bovitéseként megvalositani tervezett beruhdzas
kozlekedési feltarasanak a szabalyozasi feltételeit, melyet a kozlekedéstervezd altal elkészitett
kozlekedési szakagi alatdmasztdé munkarész alapoz meg. Erre figyelemmel keriilt kidolgozéasra a
szabalyozasi javaslat.

A targyi mddositas lehetove teszi a fejlesztési teriilet Blahané utcai megkdzelitését biztositd kozteriileti
tertiletigény szabdlyozasi terven — mellékthalozati (Kt-Kk) elemként — torténd rogzitését a 8476 hrsz.-
u ingatlant érintéen. A 8471/1 és 8470 hrsz.-u ingatlanok esetében telekhatar rendezésre tesz javaslatot
a tanulmanyterv.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgylilést, hogy a targyi telektombot is érintéen folyamatban van a Vt-Vk/37
épitési Ovezet szabalyozasi hatarértékei koziil a kialakithato telek legkisebb teriiletének moddositasa,
mely soréan a jelenlegi 4000 m?-r6]1 1000 m?-re fog véltozni a szabalyozasi hatarérték.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése
a f6épitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, az 1997. évi
LXXVIIL torvény 30/A. § (2) bekezdése és a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 19. §-a alapjan

1./ elfogadja a DEXIUM Ingatlanfejlesztd Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhelye: 4029 Debrecen,
Csapo6 u. 30. 4. em., képviseli: Tutor Lorant Tibor iigyvezetd, a tovabbiakban: Célmegvalositd), mint
Célmegvalosito altal a Debrecen, Csap6 utca —Burgundia utca — Blahané utca — Liszt Ferenc utca altal
hatarolt teriileten beliil a debreceni 8467, 8468, 8469, 8470, 8471/1 és 8476 hrsz.-u ingatlanokra
vonatkozdan benyujtott telepitési tanulmanytervet a melléklet szerint.

2./ Felkéri a f6épitészt, hogy az 1./ pontban foglalt dontésre tekintettel a Célmegvaldsitoval kotendd
telepiilésrendezési szerz6dést készitse eld és terjessze a Kozgyiilés elé.

Hataridé: a Kozgyiilés 2023. oktoberi iilése
Felel6s: a f0épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.
Debrecen, 2023. szeptember 21.

Gabor Istvan
foépitész



