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Tisztelt Bizottsag!

Téjékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Debrecen, Balmazujvarosi Gt — Tiszaloki vastutvonal — Vezér
utca — Toco-patak — Karinthy Frigyes utca — 19382/3 hrsz.-u tervezett Gt altal hatarolt teriiletrészre
vonatkozo telepiilésrendezési eszk6zok modositasa telepiilésrendezési szerzodés Keretén beliil
torténik, melynek megalapozasara telepitési tanulmanyterv késziilt. A telepitési tanulmanyterv
elfogadasarol a 268/2021. (111. 16.) PM hatarozattal, a telepiilésrendezési szerz6dés megkotésérdl az
565/2021. (V. 17.) PM hatarozattal dontott — a COVID szabalyok miatt a Kozgytilés hataskorében
eljarva — a polgarmester.

A fejlesztés eredményeképpen a szomszédos Liget lakoparkhoz hasonld, de szintben alacsonyabb
intenzitasu lakotertilet alakulhat ki, valamint a mar kialakult telkek (5 db) telekvégeinek rendezése,
szerkezetének optimalizalasa is megvalosulhat. A kijelolésre keriil6 uj kisvarosias lakoteriilet 20 épitési
telek kialakitasara ad lehet6séget, mely teriilet intenzitasa a Liget lakopark intenzitasahoz igazodik. A
szabadonallo épitési modban elhelyezhetd lakoépiiletek legfeljebb kétszintesek lehetnek, telkenként
maximum két lakassal.

A telepitési tanulmanytervben szerepeltek az orszagos és a varmegyei szabalyozasi tervek ovezeti
érintettségére vonatkozo megallapitasok is. Ez alapjan a tanulmanyterv rogzitette, hogy a fejlesztési
teriiletet érinti a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo16 2018. évi
CXXXIX. torvényben (tovabbiakban: OTrT Tv.) meghatarozott orszagos dvezet az erdok ovezete
tekintetében, mely mellett azonban tévedésbél szerepelt azon megallapitas is, hogy a varmegyei
teriiletrendezési terv térségi ovezeti tervlapja szerint is érintett a teriilet az erd6k dvezetével.

Mindezek mellett a tanulmanyterv rogzitette azt is, hogy 2020. évben az adattarbol — a Hajda-Bihar
Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly, Erdofeliigyeleti Osztaly HB-15-ERD/04166-2/2020.
hatarozata alapjan — az erdé torlésre Keriilt, mellyel 6sszhangban adta meg az Erdéfeliigyeleti Osztaly
az adatszolgaltatasat. Fontos megjegyezni, hogy az erdok dvezete tobbségében az erdészeti adattarban
1évo erdoket rogziti. Ezért a tény az, hogy az erdé teriiletre vonatkozé adatot a virmegyei terv nem
tartalmaz.

A téves tervezOi nyilatkozatra a szabalyozasi terv moédositasanak jogszabaly szerinti egyeztetési
szakaszaban az Allami Féépitész hivta fel a figyelmiinket és kérte, hogy az ellentmondast és az eltérést
megfelelden tisztazzuk.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy az OTrT Tv. két esetet kiilonboztet meg a térségi dvezetek
lehatarolasara: mig a 22.§ esetén a telepiilési térségen beliili modositasokhoz kapcsoléddan ad
mérlegelési lehetOséget, addig a 23.§-ban a telepiilési térségen kiviili modositasokhoz kapcsoldddan az
illetékes allamigazgatasi szerv egyetértése alapjan a tervkészités soran a telepiilési dnkormanyzat
szamara ad lehet6séget a kedvezdbb lehatarolas szerepeltetésére.

Megallapithatd, hogy a fejlesztéssel érintett teriillet a varmegyei teriiletrendezési tervben a
telepiilési térség részeként szerepel. Ezen a telepiilési térségen beliili meghatarozottsagbol kiindulva
az OTrT Tv. 22. §-ban rogzitettek érvényesithetok, mely szerint a telepiilésrendezési terv készitése soran
a térségi Ovezetek 4ltal érintett teriileteket az dllamigazgatési szervek adatszolgaltatasat mérlegelve kell
lehatarolni, ezen mérlegelésnél az OTrT torvényben és a varmegyei teriiletrendezési tervben
meghatarozott szerkezeti terv szerinti teleptilési térséget kell elsésorban figyelembe venni.

Fentiekre hivatkozassal megallapithato, hogy az adattari erdéteriileti torlés és az azzal 6sszhangban
tortént adatszolgaltatas alatamasztja az Onkormanyzat korabbi dontéseinek megalapozottsagat, azaz
lehetdség van a megsziint erdé teriilet lakoé funkciéji felhasznalasara.

A tanulmanytervben szerepld ellentmondas megsziintetése érdekében indokolt kimondani azt, hogy
Onkormanyzatunk a telepiilési térségre vonatkozé iranyelveket kivanja érvényesiteni a
teriiletrészre vonatkozéan azzal, hogy a lakoteriilet védelme és a kozérdek biztositasa érdekében



a 0193/1 hrsz.-u ingatlan teriiletfelhasznalasat és Gvezeti besorolasat tovabbra is erdéteriiletként kell
megtartani.

Mindezekre tekintettel kérem Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkorményzata Kozgytilése Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési
Bizottsaga a f6¢épitész eldterjesztésére a 2018. évi CXXXIX. trveny 22. § és 23. §-a, az 1/2013. (1. 24.)
Oonkormanyzati rendelet 59. § (1) bekezdés a) pontja és a 266/2006. (XII. 14.) O. h. 3. pontja alapjan

1. megerdsiti, hogy a Debrecen, Balmazujvarosi ut — Tiszaloki vasutvonal — Vezér utca — Toco-
patak — Karinthy Frigyes utca — 19382/3 hrsz.-i tervezett t altal hatarolt teriiletrészre
vonatkozé telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa sordn a Magyarorszag €s egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 22. §-aban foglalt
lehetoséggel €élve a teriiletet els6dlegesen kisvarosias lako funkciora kivanja modosani a Hajda-
Bihar Varmegyei teriiletrendezési tervvel 6sszhangban azzal, hogy a lakoteriilet védelme és a
kozérdek biztositasa érdekében
a vasutvonal mellett az erddteriilet részlegesen megmaradjon

2. Felkéri a F6épitészt, hogy a hatérozatrol tajékoztassa az Allami Féépitészt.

Felel6s: a foépitész
Hataridoé: azonnal

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. februar 16.

Gabor Istvan
foépitész



