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Tisztelt Kozgyiilés!
1./

A Debrecen, 72. szamu vrk., Debrecen-Pallag varosrész teriiletére (a tovabbiakban: médositassal érintett
tertilet) vonatkozo6 telepiilésrendezési eszk6z modositasanak véleményezési eljarasa befejezddott.

A modositas az Onkorméanyzat 4ltal kezdeményezett, a teriiletrészt érinté sajatos eldirasok pontositasa
érdekében késziilt el, amely Debrecen Megyei Joglh Véros helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi
tervérdl szolo 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet (a tovabbiakban: DESZ) mddositasat igényli.

A véleményezési eljarés a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616
314/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 42/A. §-a alapjan keriilt lefolytatasra,
tekintettel arra, hogy az allami f6épitészi eljarasnak a Korm. rendelet 32. § (6a) bekezdésében rogzitett
feltételei teljesiiltek.

Tervezett mddositas célja, hatasa:

A DESZ 50. §-a sajatos eldirast rogzit a modositassal érintett teriiletet érintden. Ezek az
eldirasok a varosrészen beliilli egyedi eldirasokkal érintett teriiletek Ilehatarolasa
vonatkozasiban igy médosulnak, hogy igazodjanak a DESZ rajzi munkarészéhez. Ezen
tulmenden a modositassal érintett teriilet északkeleti (Pék) teriiletrészén az épitési helyet
meghataroz6 eldirasok (oldalkert) pontositasara kertil sor.

A Debrecen-Pallag varosrész ¢északkeleti, valamint nyugati teriiletrésze (Pny) esetében
meghatarozasra keriil az egy telken elhelyezhetd rendeltetési egységek szama.

A Debrecen-Pallag varosrészre meghatarozott teriiletfelhasznalasok, valamint a DESZ-ben
rogzitett épitési Ovezetek és azok beépitési paraméterei nem valtoznak.

A modositas nem érinti a hatalyos telepiilésszerkezeti tervet.

A moédositas a szabalyozasi terv szintjén:

A DESZ sz6veges munkarésze szerinti sajatos eldirasokban foglalt teriileti lehatérolas és a rajzi
munkarészben rogzitett lehatarolasok nincsenek Osszhangban. Jelen megfogalmazasban a
Debrecen-Pallag vérosrészre vonatkozé (P) elbiras a teljes varosrész teriiletére vonatkozik, és
ezen beliil vannak a sajatos eldirasok tertiletenként. A rajzi munkarészben viszont a (P) jeli
el6iras csak a varosrész kozponti teriiletrészére vonatkozik.

Arendelettervezet szerint a DESZ 50.§ (1) bekezdés a) pontjaban a Debrecen-Pallag varosrész
kozponti (P) teriiletének lehatirolisa meghatarozasra keriil, e szerint a sajatos eldirasok
hatalya Debrecen-Pallag varosrésznek a Fekete Istvan u. — Szelényi Ferenc u. — Mezdgazdasz
u. — Hanga u. — Manninger Gusztav u. — 05/13 hrsz-0 erddteriilet — Heltai Géaspar u. —
Mezdgazdasz u. — 66001 hrsz-u Ut altal hatarolt teriiletrészére terjed ki.

A modositast kdvetden a Debrecen-Pallag varosrész északkeleti teriiletrészére vonatkozé
sajatos épitési eléirasok kiegésziilnek az alabbi rendelkezésekkel:

A teriileten az eldkert mérete 10 m, az oldalkert mérete szabadonalld épitési hely szerinti
beépitési modban min. 3 m, oldalhataron all6 épitési hely szerinti beépitési modban legalabb 6
m, a hatsokert legalabb 10 m. Telkenként legfeljebb 2 rendeltetési egységet tartalmazo épiilet
helyezhet6 el, melyet egy épiilettémbben kell megépiteni.



A rendelettervezet szerint a Debrecen-Pallag varosrész nyugati teriiletrészére vonatkozo
sajatos épitési eloirasok a kovetkezd rendelkezéssel egésziilnek ki: telkenként legfeljebb 2
rendeltetési egységet tartalmazd épiilet helyezheté el, melyet egy épililettombben kell
megépiteni.”

1./

A jelen elGterjesztéssel érintett modositds kapcsan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. melléklete szerinti megkeresett szervek koziil
egyik sem tartotta olyan jelentdosnek a modositast, mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat,
elkészitését indokoltta tenné.

A fentiek alapjan Debrecen Megyei Jogt Varos Kozgytilésének Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési
Bizottsaga az 52/2019. (VII. 31.) KVFB hatirozatiban a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem
tartotta indokoltnak az érintett teriiletre.

Debrecen Megyei Jogli Viaros Onkorméanyzata Kozgyiilésének a telepiilésfejlesztési, a
telepiilésrendezési, és a telepiilésképi partnerségi egyeztetési szabalyzatrol szolo 5/2017. (II. 16.)
Onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) alapjan lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet 29/A.
§-ban foglaltak szerinti partnerségi egyeztetés is.

A Rendeletben foglaltaknak megfeleléen a varos honlapjara feltoltott véleményezési dokumentacioval
kapcsolatban 2019. julius 4-t61 2019. julius 21-ig volt lehet6ség jelezni a partnerségi egyeztetésben valo
részvétel szandékat, illetve észrevételt, javaslatot tenni. Fenti idoszak alatt partnerként senki nem
jelezte részvételi szandékat a véleményezési eljarasban.

A lakossagi forum 2019. julius 12. napjan keriilt megtartasra, azon lakossagi részvétel nem volt.
A Korm. rendelet 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a dontés kozzététele is megtortént.

A Korm. rendelet 42/A. §-a szerinti allami f6épitészi eljaras soran a kidolgozott tervet, illetve az egyes
eljarasok soran keletkezo iratanyagot, beérkezett véleményeket, illetve az ehhez kapcsolodo bizottsagi
dontést végsd szakmai véleményezés céljabol megkiildtiik az allami foépitészi hatdskorében eljard
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal részére.

A Kormanyhivatal a HB/01-AF/00186-/2019. szamu ziré szakmai véleményében a tervezett
telepiilésrendezési eszkoz modositasa ellen kifogast nem emelt.

Téajékoztatom a Tisztelt Kozgyllést, hogy az allami foépitészi eljaras keretében egyeztetett
telepiilésrendezési eszk6z a Korm. rendelet 43. § (1) bekezdésének c¢) pontja szerint leghamarabb az
elfogadast kdveto napon Iéptethetd hatalyba.

./

A jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly elokészitdje — a jogszabaly
feltételezett hatasaihoz igazodo részletességii — elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhato kdvetkezményeit.

Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kozgytlést tajékoztatni kell.
A fentiek alapjan a DESZ modositasanak varhatd kovetkezményeirdl — az eldzetes hatasvizsgalat
vonatkozasaban — az alabbi tajékoztatast adom:



b)

A moédositas valamennyi jelentdsnek itélt hatasa, kiilonosen:

tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A modosités pontositja a teriiletre vonatkozo sajatos eldirdsokat, ezaltal eldsegiti a mar kialakult, illetve
kialakulo telkeken a beépitést. A modositasnak koltségvetési hatasa nincs.

a modositas kdrnyezeti és egészségligyi kovetkezményei:

A modositas eredményeként a hatalyos teriiletfelhasznalashoz képest a kornyezet igénybevétele nem
valtozik. Jelen modositds nem valtoztatja meg a kornyezet alapterhelését, azaz nem veszélyezteti a
vonatkozé hatarértékeket. Ebbdl eredéen a modositas miatt bekdvetkezd kdrnyezeti hatas nem jelentds.

a modositdsnak adminisztrativ terheket befolyasold hatasa:
Nincs.

a jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasdnak varhat6 kovetkezménye:
Jelen modositas a modositassal érintett teriilet beépithetdségét segiti el6. Ennek elmaradasa ez ellen
hathat.

a jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A modositast kovetden a telepiilésrendezési eszkdz végrehajtasa tekintetében felmeriilé feladatok
ellatasdhoz a feltételek adottak.

Az eldadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Debrecen, 72. szami vrk.,
Debrecen-Pallag varosrész teriiletére vonatkozoan a DESZ-t fentiek szerint modositani sziveskedjen.

Debrecen, 2019. szeptember 18.

Gabor Istvan
foépitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
ceeeeel2019. (coveeeens ) onkormanyzati rendelete

rrrrr

8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet médositasarol

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kézgyiilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében és 42/A. § (4) bekezdésében meghatarozott feladatkorében az allami f6épitészi
hataskorében eljaro Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

valamint a Debrecen Megyei Jogi Viaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési
Szabalyzatarol szo6l6 1/2013. (1. 24.) dnkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdés 2. pontjaban
biztositott véleményezési jogkorében eljard Debrecen Megyei Jogii Varos Onkormanyzata
Kozgytlésének Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

Debrecen Megyei Jogu Véros helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003.
(V. 23.) Kr. rendelet (a tovabbiakban: R.) 50. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»50. §
Debrecen - Pallag varosrész teriiletére vonatkozo sajatos eldirasok

(1) Debrecen-Pallag varosrész kozponti teriiletére (P) vonatkozo sajatos épitési eldirasok

a) A sajatos eldirasok hatidlya Debrecen-Pallag varosrésznek a Fekete Istvan u. — Szelényi
Ferenc u. — Mezdgazdasz u. — Hanga u. — Manninger Gusztav u. — 05/13 hrsz-i erdéteriilet —
Heltai Gaspar u. — Mez6gazdasz u. — 66001 hrsz-u ut altal hatarolt teriiletrészére terjed ki.

b) Ha a szabdlyozési terv masként nem jeloli, az elokert 10 m, oldalkert legaldbb 6 m, a
hatsokert legalabb 10 m legyen.

c) Lakotertileten telkenként legfeljebb 2 rendeltetési egységet tartalmazo épiilet helyezhetd el,
melyet egy épiilettdmbben kell megépiteni.

(2) Debrecen-Pallag varosrész északnyugati teriiletrészére (PE) vonatkozd sajatos épitési
eldirasok

a) A sajatos el6irasok hatalya Debrecen - Pallag varosrész északnyugati - 70041, 70042, 70046-
70048, 70049/1-5 hrsz-u - teriiletrészére terjed ki.

b) A szabalyozasi tervlapon jeldlt kertvarosias lakézonaban a DESZ 6. § (3) bekezdés a)-b)
pontjaiban eldirtaktol eltéréen

1. az Lke-5126X1 (PE) jelt épitési 6vezet épitési telkein 1 db, legfeljebb kétlakasos vagy két
rendeltetési egységet tartalmazo lakoépiilet helyezhetd el. A masik rendeltetési egység csak
orvosi rendeld lehet;



2.az Lke-512XX2 (PE) jelii épitési Gvezet épitési telkein csak a helyi lakossag ellatasat szolgalo
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi és szocialis épiilet,
valamint épiileten beliil a tulajdonos szdmara szolgdlo6 lakas helyezhetd el.

c) Az X teleknagysag kodjelii 6vezetben az épitési telek legkisebb teriilete 2000 m2, a legkisebb
telekmélysége 45 m, a legkisebb atlagszélessége 40 m.

d) Az X beépitettség kodjelli dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 25%, a
minimalis zoldfeliileti fedettség 60%.

e) A b) 1. pont szerinti épitési Gvezetben

1. az el6kert mélysége 8,0 méter, az 6nallo gyalogut feldl 4,0 méter;

2. az oldalkert nem lehet kisebb 4,0 méternél;

3. a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb a telek atlagmélységének 1/4-énél, sem 10,0
méternél.

f) A b) 2. pont szerinti 6vezetben

1. az elékert mélysége 12,0-20,0 méter;

2. az oldalkert nem lehet kisebb 12,0 méternél;

3. a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb a telek atlagmélységének 1/4-énél, sem 12,0
méternél.

g) A b) pont szerinti dvezetekben

1. terepszint alatti épitmény, illetve épitményrész - mutargy kivételével - az épitési helyen kiviil
nem helyezhetd el;

2. az épitési telek hatarvonalan csak faanyagu, attort, legfeljebb 1,6 méter magas, sovénnyel
takart, vagy sovénykerités 1étesithetd.

h) A szabalyozasi tervlapon jelolt épitési vonalon épiilet ugy helyezheté el, hogy annak
kozteriilet feloli homlokzati hatarfala legalabb egy ponton érintkezzen az épitési vonallal, és a
tobbi pontjainal a mélységi eltérés legfeljebb 8,0 méter lehet.

i) A szabalyozasi tervlapon jelolt épitési Gvezetekben a DESZ 26. § (4) és (6) bekezdés szerinti
eldirasoktol eltérden

1. az 6vezetekben az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség;

2. melléképitmények koziil nem helyezhetd el: kozmiipotld miitargy, haztartasi célu kemence,
husfiistolo, jégverem, zoldségverem, allatkifuto, tragyatarolo, komposztald, silo, dmlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarolo.

J) Zdldteriileten épiilet nem helyezhetd el, és kozhaszndlat eldl elzart rész nem alakithat6 ki.

(3) Debrecen-Pallag varosrész északkeleti teriiletrészére (Pék) vonatkozo sajatos épitési
eldirasok

a) A sajatos eldirasok hatalya Debrecen - Pallag varosrésznek a 70036 hrsz- ut - 70033/114
hrsz-u at - 70028/40 hrsz-u at - 70023 hrsz-u arok - Mezégazdasz ut - 66017 hrsz-u ut - Fekete
Istvan utca altal hatarolt teriilet részére terjed ki.

b) A teriileten a Fekete Istvan utcabol nyildé 70032 hrsz-u diiléuton és mellette tervezett kdzpark
a Csorsz-drok (Orddg-arok), mint kulturdlis &rokség bemutatdsat szolgalja. Sziikséges
megkérni tovabba a Telepiilésrendezési és Epitészeti-Miiszaki Tervtanacs véleményét is.

c) A teriileten az elékert mérete 10 m, az oldalkert mérete szabadonallo épitési hely szerinti
beépitési modban min. 3 m, oldalhataron all6 épitési hely szerinti beépitési modban legalabb 6
m, a hatsokert legalabb 10 m.

d) Telkenként legfeljebb 2 rendeltetési egységet tartalmazo épiilet helyezhetd el, melyet egy
éptilettdmbben kell megépiteni.

(4) Debrecen-Pallag varosrész nyugati teriiletrészére (Pny) vonatkozo sajatos €pitési eldirasok
a) A sajatos el6irasok hatalya Debrecen-Pallag varosrész 072 hrsz-u ut - 073/2 hrsz-u 1t -
043/21 hrsz-t ut - 043/20 hrsz-u beépitésre nem szant teriilet - 043/17, 046/1, 046/2 hrsz-a



tervezett II. rendli nem kozlekedési célu kozteriiletek - 046/3 hrsz-u ut - Pallagi ut altal hatarolt
nyugati tomb teriiletére terjed ki.

b) Az X beépitettségi kodjeli dvezetben megengedett legnagyobb beépitettség 25%, a
minimalis zoldfeliileti fedettség 60%.

c¢) Ha a szabalyozasi terv masként nem jeloli az elokert mélysége 6,0 m, az oldalkert legkisebb
szélessége az épitési telek északi és keleti oldalan 3,0 m, a déli és nyugati oldalan 9,0 m, a
hatsokert legkisebb mélysége 10,0 m legyen.

d) A szabalyozasi tervlapon jelolt épitési vonalon épiilet tigy helyezhetd el, hogy annak
kozteriilet fel6li homlokzati fala legalabb egy ponton érintkezzen az épitési vonallal, és a tobbi
pontjainal a mélységi eltérés legfeljebb 6,0 m lehet.

e) A szabalyozasi tervlapon jelolt Lke-5127X1 (Pny) épitési 6vezetekben terepszint alatti
épitmény, illetve épitményrész - mutargy kivételével - az €pitési helyen kiviil nem helyezhetd
el.

f) A szabalyozasi tervlapon jeldlt Lke-5127X1 (Pny) épitési ovezetekben a DESZ 26. § (6)
bekezdés szerinti eldirdsoktol eltéréen a melléképitmények koziil nem helyezhetdk el:
kozmipotld mitargy, husfiistold, jégverem, zoldségverem, dallatkifutd, tragyatérolo,
komposztald, silo, 0mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

g) A szabalyozasi tervlapon jelolt Ki-600022 (Pny), Gk-600050 (Pny) épitési 6vezetekben a
DESZ 27. § (2) bekezdés szerinti el6irasoktol eltéréen az Svezetekben az épités feltétele a teljes
kozmiivesitettség.

h) Az Lke-5127X1 (Pny) épitési 6vezetek zoldfeliiletein kétszintes novényallomany telepitése
kotelezd.

i) A szabalyozasi tervlapon jelolt Lke-5127X1 (Pny) épitési 6vezetekben a telken beliili fasitasi
kotelezettségli teriileten

1. ahol a szabalyozott teriilet sz€élessége 5 m, kétszintes ndvényallomany telepitése kotelezd. A
novényallomany védelmi célu 1 sor fabol és cserjeszintbdl vagy gyepszintbdl (nagy
lombkoronaju fa - cserje vagy gyepszint) alljon. A telepitésre honos fajok €s azok fajtai pl. kis
levélfeliileti taxonok (Quercus robur, Fraxinus excelsior, Fraxinus angustifolia "Raywood’,
Ulmus laevis, Ulmus minor, Ulmus glabra, Malus sylvestris, Pyrus pyraster, Crataegus
monogyna, Prunus spinosa stb.) hasznalhatok.

2. ahol a szabalyozott teriilet szélessége 10 m, haromszintes ndvényallomany telepitése
kotelez6. A ndvényallomany védelmi célu 3 sor fabol, cserjeszintbdl és gyepszintbdl (nagy
lombkoronaju fa - kis lombkoronajt fa - cserje - gyepszint) alljon. A telepitésre honos fajok és
azok fajtai pl. kis levélfeliileti taxonok (Acer campestre fajtak, Ulmus minor, Fraxinus
excelsior fajtdk, Fraxinus angustifolia ’Raywood’, Pyrus communis ’Beech Hill’ stb.)
hasznalhatok.

J) A kotelezo fasitassal jelolt teriiletsavok a zoldfeliilet legkisebb mértékébe beleszdmitanak.
k) A terv teriiletén az épitési munkaknal régészeti megfigyelést (szakfeliigyeletet) kell végezni.
1) Telkenként legfeljebb 2 rendeltetési egységet tartalmazo épiilet helyezhetd el, melyet egy
éptilettdombben kell megépiteni.”

2.§

Ez a rendelet 2019. szeptember 27. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
cimzetes f0jegyz6 polgarmester



