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Tisztelt Kozgytilés!

Magyarorszag Kormanya a Debrecen megyei jogu varos kiilteriiletén talalhatd foldrészletek
beruhazasi célteriiletté nyilvanitasarol szold 1147/2018. (III. 26.) Korm. hatérozatival
beruhazasi célteriiletté nyilvanitotta azon foldrészleteket, amelyek teriiletén az Eszak-Nyugati
Gazdasagi Ovezet kialakitasra keriil.

A Kormany a Debrecen megyei jog varos kiilteriiletén, az Eszak-Nyugati Gazdasagi
Ovezetben ipari telephely kialakitasidval és a teriileten megvalosuldé munkahelyteremtd
beruhdzasokkal Osszefiiggd kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasdgi szempontbol
kiemelt jelent0ségli liggyé nyilvanitasarol szolo 58/2018. (III. 26.) Korm. rendeletben
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii tliggy¢ nyilvanitott szamos kozigazgatasi
hatosagi iigyet, melyek az Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezethez kapcsoldodé foldrészleteken
megvaldsitasra kerild ipari telephely kialakitasaval, utépitési, vasutépitési, valamint egyéb
infrastruktura-fejlesztések megvaldsitasara iranyuld beruhdzassal fliggnek Gssze.

A Kormany a debreceni Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezet kialakitasaval Osszefiiggd
infrastruktara-fejlesztésekrol szolo 1464/2018. (IX. 25.) Korm. hatarozattal dontétt az Eszak-
Nyugati Gazdasagi Ovezet létrehozasaval kapcsolatos, valamint a Debrecen és térsége, a
kornyez6 telepiilések fejlesztését szolgalo kozlekedési infrastruktura-, vasuti, ¢és
kozmiiberuhazasok megvaldsulasaval 0sszefiiggésben.

A fenti nemzetgazdasagi célok megvaldsitasa érdekében Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgytilése az 206/2018. (XI. 15.) hatarozataval dontstt a Magyar Allammal
az Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezet kialakitasaval Osszefliggd kozuti, vasiti és kozmii
infrastruktira fejlesztések megvalositasara vonatkozo egyiittmiitkodési megallapodas
megkotésérol.

A BMW Manufacturing Hungary Kft. Debrecenben az Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezetben
egy gépjarmugyartd tizemet hoz létre. A megvaldsitas helyszinéiil szolgalé mintegy 400 ha

nagysagu ingatlantol északra talalhaté teriileten épitési telkek keriilnek kialakitasra.

Ezen a teriileten talalhatoak az alabbi ingatlanok:

Hrsz. Megnevezés Teriilet Tulajdoni arany
0237/396 ,.beruhazasi céltertlet” | 1 ha 509 m2 1/1-ed Onkorményzat
0237/399 ,.beruhazasi céltertilet” | 7 ha 7899 m2 1/1-ed Onkorményzat
0237/401 ,.beruhazasi céltertlet” | 11 ha 552 m2 1/1-ed Onkorményzat

1/3-ad Debreceni
0237/405 ,,beruhazasi célteriilet” 45 ha Ingatlanfej]eszt('j KHt. (]5
ha)
2/3-ad Onkorményzat (30
ha)
0237/408 ,.beruhazasi céltertlet” | 4 ha 4000 m2 1/1-ed Onkorményzat
1;11*1‘(1)315;;; /Zlf(t)t beruhizasi célteriilet” | 4ha6000m2 |  1/1-ed Onkormanyzat
1;11*1‘(1)315;;; /Zlfit _beruhazési célteriilet” | 8ha5286 m2 |  1/1-ed Onkorményzat

A 0237/410 hrsz-u és a 0237/411 hrsz- ingatlanok az Onkormanyzat 1/1-ed aranyu tulajdonat
képezd 0237/409 hrsz-u, ,,beruhazasi célteriilet” megnevezésli, 13 ha 1286 m2 nagysagu
ingatlan megosztasaval alakulnak ki, a Deczki Geod Kft. altal készitett, 601784/2023. szdmon
zéaradékolt - mellékelt - valtozasi vazrajz szerint.



A 0237/405 hrsz-u ingatlan 2/3-ad onkormanyzati tulajdoni hanyadat a Tisztelt Kozgytilés a
165/2022. (IX. 15.) hatarozataval versengd ajanlatkérés Gtjan torténd értékesitésre jeldlte ki. A
versengl ajanlatkérés soran legmagasabb vételarat add ajanlattevével, a Debreceni
Ingatlanfejlesztd Kft.-vel (székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 31., képviseli: Kun Ferenc
Csaba tligyvezetd, a tovabbiakban: DING Kft.) megkotott adasvételi szerzédés a Kift.
kezdeményezésére 2022. december 22-ével felbontasra keriilt.

A DING Kft. és a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. (székhely: 4025 Debrecen, Piac u. 77. II. em.
5., képviseli: Kocsik-Marossy Virdg vezérigazgatd, a tovabbiakban: DV Zrt.) a fenti
ingatlanokat az Onkormdnyzat gazdasagfejlesztési elképzeléseivel sszhangban a kozeljovoben
elsésorban a BMW lehetséges beszallitoi szdmara, ujabb munkahelyteremtd beruhazasok
megvaldsitasa érdekében kivanja értékesiteni. Erre tekintettel a DING Kft. és a DV Zrt. a fenti
ingatlanokra és ingatlanrészre vonatkozoan vételi ajanlatokat tettek az Onkormanyzat részére.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakérték az ingatlanok és az
ingatlanrész forgalmi értékének megallapitasa soran figyelembe vették

- az Onkormanyzati tulajdonszerzéssel felmertilt koltséget,

- amezdgazdasagi mivelésbol kivondssal kapcsolatosan felmeriilt koltséget,

- afoldvédelmi jarulék 0sszegét,

- atalajvédelmi terv elkészitésének a koltségét,

- aszakért6i dijak koltségét,

- az egy¢eb eljarasi dijak koltségét,

- arégészeti munkak koltségét és

- atervezett kozlekedési infrastruktira és kozmiiberuhazasok koltségét is.

A fentiekre tekintettel a szakértok az ingatlanok és az ingatlanrész forgalmi értékét az alabbiak
szerint allapitottdk meg:

Fajlagos Forgalmi

Hrsz. Megnevezés Teriilet Tulajdoni hanyad forgalmi érték
érték (Ft)
(Ft/m2)

0237/396 | wPeruhazasi |4 509 o 1/1-ed 6.820,- 71.671.380,-
céltertilet

0237/399 | ~beruhdzasi | o 2699 1o 1/1-ed 6.820- | 531.271.180,-
céltertilet

0237/a01 | -Peruhdzasi | 4q o e5o o 11+d 6.820.- | 753.964.640;-
céltertilet

0237/405 | beruhdzasi 45 ha 2/3-ad (30 ha) 6.820- | 2.046.000.000 -
célteriilet”

0237/408 | -Perubdzasi |4 4000 m2 1/1-ed 6.820- | 300.080.000,-
célterulet

kialakitas .,

alatt 4116 ”b,eli“hfllzi‘,s,l 4 ha 6000 m2 1/1-ed 6.820- | 313.720.000,-

0237/410 celterule

kialakitas .

alatt allo ”b,?t“hf'ilzi‘i‘ 8 ha 5286 m2 1/1-ed 6.820- | 581.650.520,-

0237/411 celterule

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése és a Magyarorszag 2023. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2022. évi XXV.
torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja alapjan 25 millio forint egyedi bruttod forgalmi érték feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés
utjan, az Osszességében legeldnyosebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas




értékaranyossagaval, atlathatd szervezet, vagy természetes személy részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megeldz6 elévasarlési jog illeti meg.

A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény 5:81. § (1) és (4) bekezdése értelmében
a tulajdonostars tulajdoni hdnyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben
elovasarlasi jog illeti meg. A kiilon jogszabalyban biztositott elévasarlasi jog megeldzi a
tulajdonostarsat e torvény alapjan megilleté elovasarlasi jogot.

Az Onkormanyzat vagyonarol szol6 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 13. § (1) bekezdése és 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a 80 millio Ft forgalmi
értéket meghalado értékii ingatlan atruhazéasa a Kozgytlés hataskorébe tartozik. A Rendelet 22.
§-a alapjan az Onkormanyzati ingatlanvagyon versenyeztetés utjan torténd atruhdzasa
palyaztatés, arverés, vagy versengd ajanlatkérés utjan torténhet.

A Rendelet 28. §-a értelmében versengd ajanlatkérésre az arverés szabdlyait kell alkalmazni
azzal az eltéréssel, hogy azon csak a kiiro altal meghivottak vehetnek részt és a versengd
ajanlatkérésen valo részvételt nem kotelezd letéti dij megfizetéséhez kotni. A versengd
ajanlatkérés alkalmazasahoz legalabb két versengé jelenléte sziikséges.

Javaslom, hogy az Onkormanyzat a széban forgd ingatlanokat és ingatlanrészt - az
ingatlanforgalmi szakértok altal megallapitott forgalmi értéknek megfeleld induld licitar
megjelolésével - versengd ajanlatkérés utjan, kiilon-kiilon értékesitse azzal, hogy az eljarasban
a DING Kft. és a DV Zrt. vegyenek részt.

A Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szol6 2011. évi CXCIV. térvény 10/E. § (1) bekezdés
a) pontja alapjan a kormanyzati szektorba sorolt egyéb szervezetnek nem mindsiilé, 100%-0S
onkormanyzati tulajdonban 4ll6 gazdasagi tarsasdg és az ilyen gazdasagi tarsasag 100%-0s
tulajdonédban allo gazdasagi tarsasag adossagot keletkeztetd tigyletét - a naptari éven beliil lejaro
futamideji adossagot keletkeztetd ligylet €s az 50 millid forintot el nem érd tligylet kivételével,
figyelemmel a 10. § (4) bekezdés a) pontja szerinti egybeszamitasi szabalyra is - az
onkorményzat olyan adossdgot keletkeztetd ligyletének kell tekinteni, amely a 10. § (1)
bekezdése szerint, a Kormany eldzetes hozzajarulasdhoz kotott. Ennek alapjan, ha az adasvételi
szerzOdésben a vételar megfizetésének hatarideje egy naptari évnél hosszabb, tigy a szerzédés
hatalyba Iépésének feltétele az elézetes kormanyzati engedély megléte.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatarozati javaslatrol donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a polgarmester eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. és 13.
pontja, 107. §-a,a2013. évi V. térvény 5:81. § (1) és (4) bekezdése, a2011. évi CXCVI. torvény
13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 2022. évi XXV. térvény 5. § (2) bekezdés b)
pontja, a 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, 22. § ¢) pontja, 23. §
(1) bekezdés a) pontja, valamint 28. §-a alapjan, figyelemmel a 2011. évi CXCIV. térvény 8. §
(2) bekezdés f) pontjaban, 10. § (1) bekezdésében, 10/E. § (1) bekezdés a) pontjaban, az
58/2018. (III. 26.) Korm. rendeletben, az 1147/2018. (III. 26.) Korm. hatdrozatban és a
1464/2018. (IX. 25.) Korm. hatarozatban foglaltakra

1./ kiilon-kiilon értékesitésre kijeloli az Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezet teriiletén talalhato
alabbi ingatlanokat és ingatlanrészt

Hrsz. Megnevezés Teriilet Tulajdoni hanyad
0237/396 ,,beruhazasi célteriilet” 1 ha 509 m2 1/1-ed Onkormanyzat
0237/399 ,.beruhazasi célteriilet” 7 ha 7899 m2 1/1-ed Onkorméanyzat
0237/401 ,,beruhazasi célteriilet” 11 ha 552 m2 1/1-ed Onkorméanyzat
0237/405 ,,beruhazasi célteriilet” 45 ha 2/3-ad Onkorményzat (30 ha)
0237/408 ,.beruhazasi célteriilet” 4 ha 4000 m2 1/1-ed Onkorméanyzat

aDeczki Geod Kt | o hzasi célteriilet” | 4 ha 6000 m2 1/1-ed Onkormanyzat
altal készitett,
601784/2023.

szamon zaradékolt
valtozasi vazrajz
szerint kialakitas
alatt 4116 0237/410
a Deczki Geod Kft.
altal készitett,
601784/2023.
szamon zaradékolt
valtozasi vazrajz
szerint kialakitas
alatt 4116 0237/411

,beruhazasi célteriilet” | 8ha 5286 m2 1/1-ed Onkorményzat

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok és ingatlanrész tekintetében az értékesités
modjaként versengd ajanlatkérést hatdroz meg, melyre
- a Debreceni Ingatlanfejlesztd Kft.-t (székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 31.,
képviseli: Kun Ferenc Csaba tigyvezetd) és
- a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-t (szé€khely: 4025 Debrecen, Piac u. 77. II. em. 5.,
képviseli: Kocsik-Marossy Virag vezérigazgato)
hivja meg azzal, hogy vevOnek a versengd ajanlatkérés sordn legmagasabb vételarat add
ajanlattevot jeloli ki.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok és ingatlanrész tekintetében
a) az indul¢6 (kikidltési) arat az aldbbiak szerint hatarozza meg:

Hrsz. Indulé ar

0237/396 71.671.380,- Ft + afa

0237/399 531.271.180,- Ft + afa

0237/401 753.964.640,- Ft + afa
0237/405

2/3-ad tulajdoni hanyada 2.046.000.000,- Ft + afa

0237/408 300.080.000,- Ft + afa

kialakitas alatt allo 0237/410 313.720.000.- Ft + 4fa

kialakitas alatt 4116 0237/411 581.650.520 - Ft + 4fa




b) a versengd ajanlatkérésen vald részvételt nem koti letéti dij fizetéséhez,

c) a vevO a vételarat az ingatlan esetleges tovabb értékesitése esetén annak a szamlajara torténd
beérkezését kovetd 30 napon beliil, de legkésdbb 2024. december 3 1. napjaig koteles megfizetni
Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata szaméra, mely esetben a Magyarorszag
gazdasagi stabilitdsarol szold 2011. évi CXCIV. torvény 8. § (2) bekezdés f) pontja, 10. § (1)
bekezdése ¢és 10/E. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az adasvételi szerzédések hatalyba
Iépésének feltétele a Kormany eldzetes hozzdjarulasa. A vevd a fentinél rovidebb fizetési
hataridot is vallalhat, és amennyiben az egy naptari évnél rovidebb iddtartamu, abban az esetben
az adasvételi szerz0dés hatalyba 1épéséhez nincs sziikség a Kormany hozzajarulasara,

d) Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata mér a teljes vételar megfizetését megel6zden
hozzajarul a vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez, valamint az
ingatlanok ¢€s ingatlanrész vevo részére torténd birtokbaaddsdhoz azzal, hogy amennyiben a
vevd a fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, az Onkormanyzatot, mint eladét
megilleti az elallés joga,

e) az értékesités soran a Magyar Allamot, valamint a 0237/405 hrsz-0 ingatlanrész tekintetében
a Magyar Allamot kovetéen az ingatlan tarstulajdonosat eldvasarlasi jog illeti meg.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetGjét a versengd ajanlatkérés lebonyolitasara, az
adasvételi szerzOdések eldkészitésére és az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok
beszerzésére, valamint felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzddések aldirasara.

Hataridé:  azonnal
Felelos: az elokészitésért: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
az alairéasért: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindésitett tobbségi dontés sziikséges.

Debrecen, 2023. 4prilis 20.

Dr. Papp Laszlo
polgarmester



