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Tisztelt Kozgytlés!

.

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata 1/1 aranyt tulajdonat képezi a debreceni 9520/1
hrsz-u, Debrecen, Erzsébet utca 36. szam alatti, 1819 m2 teriiletii ,,bolcs6de” megnevezésii
ingatlan.

A Kozgyulés a 7/2014. (I. 30.) hatarozat 2./ pontjaval hatarozatlan iddre, kozfeladat —
koznevelési kozfeladat-ellatasat szolgald oOnkormanyzati vagyon miikddtetése — ellatasa
céljabol ingyenesen hasznositdsba adta az ingatlant a Debreceni Intézménymiikodtet6
Kozpont (a tovabbiakban: DIM) részére.

A Kozgytlés az onkormanyzati intézmények feladatellatasat szolgald ingatlan és ingd vagyon
vagyonkezelésbe adasardl szolo 34/2015. (II. 26.) hatarozat 2./ pontjaval az dnkormanyzati
intézmények ingyenes hasznalataban, hasznositasaban 1évé vagyont vagyonkezelési
szerzddéssel az intézmények vagyonkezelésébe adta.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan a koznevelési kozfeladat-ellatashoz és igy a DIM
feladatellatdsdhoz mar nem sziikséges, a vagyonkezel6i jogviszonyt kdzos megegyezéssel meg
kell sziintetni az érintett telephelyre vonatkozdan és a DIM alapité okiratit is modositani
szlikséges.

1.

A hatélyos szabalyozasi terv szerint az ingatlanra vonatkoz¢ épitési eldirdsok: Vt-615265. Az
ingatlan telepiiléskdzpont vegyes zona, egyéb épitészeti karakter, nem kialakult épitési vezet,
zartsoru altalanos beépitési mod mellett, 300 m2 nagysagii minimalis teleknagysaggal, 50%-o0s
beépithetéséggel, maximum 8,5 - 12,5 m épitménymagassaggal épithetd be.

Az ingatlanon 1év0 fOépiilet kordbban bolcsédeként funkcionalt. Hagyoményos
épitéstechnologiaval, hagyomanyos épitdanyag felhasznalasaval késziilt. A féépiilet a szerkezet
alapjan kb. az 1950-as években épiilt. A foldszint alapteriilete 325 m2, részben alapincézett. Az
ingatlan kozmiivesitett, viz-, csatorna-, gaz-, elektromos vezeték talalhatd. Az ingatlan el6tt
burkolt ut van.

Az Egységes Magyarorszagi Izraelita Hitkdzség vezetd rabbija, Koves Slomo kérelemmel
fordult az Onkorméanyzathoz, melyben jelezte, hogy az Eszak-Magyarorszagi régio zsidd
profilu fejlesztését célzo cselekvesi program kovetkezo dllomasa a zsido életvezetést biztositd
infrastruktura bdvitése. A kitlizott céljuk egy olyan kozosségi haz megvaldsitasa, mely teret
biztositana a vallds gyakorlasara, illetve helyet adna oktatasi, tanulasi és szabadidds
tevékenységeknek is. Mindezek megvalositasahoz szeretnének megvasarolni egy belvaroshoz
kozeli, tomegkozlekedéssel €s gépjarmiivel egyarant konnyen megkdzelithetd ingatlant.
Kérelmében jelezte, hogy elképzeléseiknek megfeleld lehetne az Erzsébet u. 36. szdm alatti
ingatlan.



A Debrecen Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatalanak Vagyonkezelési Osztalya altal
felkért ingatlanforgalmi szakértok az ingatlan forgalmi értékét az alabbiak szerint allapitottak
meg:

Ertékbecslok: Nett6 forgalmi érték:
Ingatlan-Pont Bt. 78.300.000,-Ft
Apszis Bt. 82.200.000,-Ft
Szamtani kozépérték: 80.250.000,-Ft

Javaslom a szoban forgd ingatlan nyilvanos palydzat Utjan torténd értékesitését a hatarozati
javaslathoz mellékelt palyazati felhivas szerint.

A pélyazatnak tartalmaznia kell a palyazonak az ingatlanra vonatkoz6 fejlesztési elképzeléseit.
A palyazonak tovabba biztositania kell, hogy az ingatlant kulturalis, oktatdsi, nevelési és
turisztikai célra hasznositja. Javaslom, hogy ennek biztositasara az ingatlan tulajdonszerzését
kovetd 5 év iddtartamra visszavasarlasi jog keriiljon bejegyzésre €s a visszavasarldsi ar
egyezzen meg az eladasi arral.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében — a Magyarorszag 2017. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2016. évi
XC. torvény 5. § (5) bekezdés c) pontjaban megallapitott — 25 milli6é forint egyedi bruttd
forgalmi érték feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat dtruhdzni — ha térvény kivételt nem tesz —
csak versenyeztetés utjan, az 6sszességeében legelénydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas
¢s ellenszolgaltatas értékardnyossagaval, atlathatd szervezet vagy természetes személy részére
lehet.

Az Nvt. 14.§ (2) bekezdése értelmében a helyi onkorményzat tulajdonaban 1évé ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megeldz6 elévasarlasi jog illeti meg.

Az Onkormdanyzat vagyonarol sz616 24/2013. (V. 30.) dnkorményzati rendelet (a tovdbbiakban:
Rendelet) 13. § (1) bekezdése értelmében a 40 millio Ft forgalmi értéket meghalado értékii
ingatlan atruhdzasa a Kozgylilés hataskorébe tartozik. A Rendelet 22. §-a alapjan az
onkormanyzati vagyon atruhdzasa torténhet palyaztatds, arverés, versengd ajanlatkérés,
zartkorli elhelyezés, tozsdei értékesitésre adott megbizas, utjan.

A Rendelet 24. § (2) bekezdése szerint a palyazatok f6 szabaly szerint nyilvanosak. A palyazati
felhivas tartalmi elemeit a Rendelet 25-26. §-a és 2. melléklete hatdrozza meg. Javaslom, hogy
a palyazati felhivasban a minimalis vételar az ingatlanforgalmi szakértok altal megallapitott
forgalmi értéken keriiljon meghatarozasra.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:

A Kozgylilés

a polgarmester eldterjesztésére

a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2011. évi CXCVL torvény 13. § (1) bekezdése, a
14. § (2) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, a 22. § a)
pontja, a 23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a 24-26. §-a alapjan, figyelemmel a 34/2015.
(IT. 26.) hatarozatban foglaltakra

1./ értékesitésre kijeldli a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat
képezd 9520/1 hrsz-u, ,,bolcséde” megnevezésl, 1819 m2 nagysagu, a valésagban Debrecen,
Erzsébet u. 36. szam alatti ingatlant azzal, hogy a Magyar Allamot eldvasarlasi jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatdrozott ingatlan tekintetében az értékesités modjaként nyilvanos
palyaztatast hatdroz meg a mellékelt palyazati felhivas szerint.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan minimalis vételarat 80.250.000,-Ft (afa mentes)
Osszegben hatdrozza meg azzal, hogy a palyazé koteles 8 millid forint Osszegli palyazati
biztositékot nyujtani. A nyertes palyazé az adasvételi szerzodés hatalyba 1épését kovetd 30
napon beliil a vételar elsd részleteként 12 millié forintot kdteles megfizetni az Onkormanyzat
szamara. A vételar fennmaradé részét a szerzddés hatalybalépésétdl kezdddden 3 év alatt 3
egyenld részletben kell teljesiteni. Az ingatlan kulturélis, oktatasi, nevelési €s turisztikai célra
torténd hasznositasanak biztositdsara az ingatlan tulajdonszerzését kovetd 5 év iddtartamra
visszavasarlasi jog keriil bejegyzésre és a visszavasarlasi &r megegyezik az eladési arral.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a palyazati eljarads lebonyolitasaval
kapcsolatos intézkedéseket tegye meg.

Hataridé:  azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a beérkezett ajanlatokat terjessze a
Kozgytilés elé.

Hataridé:  a palyazat beny(jtasi hataridejét kovetden azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

6./ A 2./ pontban meghatarozott palyazat eredményessége esetén elvonja az ingatlan adasvételi
szerz6dés megkotésének napjaval a Debreceni Intézménymiikodtetd Kozponttol (4026
Debrecen, Kalvin tér 2/A.) a vagyonkezelésébe adott 1./ pont szerinti ingatlant, tekintettel arra,
hogy az ingatlan az intézmény feladatellatasahoz a tovabbiakban nem sziikséges.

7./ A 6./ pontban foglalt dontésre tekintettel kezdeményezi a Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkormdnyzata és a Debreceni Intézménymiikodtetd Kozpont kozott hatarozatlan idStartamra
1étrejott, az 1./ pont szerinti ingatlanra vonatkozd ingyenes vagyonkezeldi jogviszony kozos
megegyezéssel torténd megsziintetését.



8./ A 6./ pontban foglalt dontésre tekintettel hatalyon kiviil helyezi ,,Az Onkormanyzati
intézmények feladatellatasat szolgalo ingatlan és ingd vagyon vagyonkezelésbe adasarol” sz616
34/2015. (II. 26.) hatarozat ,,Szerzddéssel nem rendelkezé Onkorményzati intézmények
vagyonkezelésébe keriild ingatlanok” cimet viseld6 2. melléklet 10. ,,Debreceni
Intézménymiikddtetd Kozpont” pontjat.

9./ A 6. és 7./ pontban foglalt dontésre tekintettel felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét,
hogy a Kozgylilés dontésérél a Debreceni Intézménymiikddtetd Kozpont igazgatojat értesitse,
¢s a vagyonkezel0di jogviszonyt megsziintetd okiratot készitse eld, valamint az ingatlan birtokba
vételével és atadasaval kapcsolatos feladatokat végezze el.

10./ Felhatalmazza a polgarmestert a 9./ pont szerinti vagyonkezeldi jogviszonyt megsziintetd
okirat alairasara.

Hataridé: Debreceni Intézménymiikodteté Kozpont igazgatojanak értesitésére: azonnal
a vagyonkezeldi jogviszonyt megsziintetd okirat elokészitésére és az atadas-
atvétel lebonyolitasara: az adasvételi szerz6dés megkdtését kovetden azonnal
Felelos: az atadas-atvétel lebonyolitasédért: a Vagyonkezelési Osztily vezetdje €s a
Debreceni Intézménymiikodtetd Kézpont igazgatdja
a vagyonkezel6i jogviszonyt megszintetd okirat elOkészitéséért: a
Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a vagyonkezel6i jogviszonyt megsziintetd okirat alairasaért: a polgarmester

11./ Felkéri a Human Fdosztaly vezetdjét, hogy a Debreceni Intézménymiikodteté Kozpont
alapito okirat méddositasaval kapcsolatos intézkedéseket tegye meg.

Hataridé:  az adasvételi szerzddés megkotésének napjat kovetden azonnal
Felelos: az eldkészitéseért: a Human Féosztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2017. oktdber 9.

Dr. Papp Laszlo
polgarmester



