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Tisztelt Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogu Véros helyi épitési szabalyzatardl és szabélyozasi tervérél szélé 8/2003. (V.23.) Kr.
rendelet (DESZ) mddositasa van folyamatban a Debrecen, Nemzetkdzi Repiil6tér — Mikepéresi Gt (47. sz. féut) —
Repuilétéri déli bekotd at (481. sz. féut) — Debrecen-Nagykereki vasuti mellékvonal (106. sz. vasUtvonal) altal
hatarolt terliletrészre vonatkozdan.

A teleplilésszerkezeti terv ismertetése és a szabalyozasi beavatkozas célja:

A repulétertdl délre 2015. évben kijeldlésre kertlt mintegy 585 ha kiterjedési terilet: kilonleges repul6téri
fejlesztési - ipari, logisztikai teriletfelnasznalassal, mely az 1191/2015. (lll. 30.) Kormanyhatarozatban beruhazasi
célteriletként kertilt megallapitasra. Ezen teriiletfelnasznélas valtozatlan kiterjedése mellett a jelenleg hatalyos
szabélyozasnal részletesebb Gvezeti szabalyozas és Uthaldzati szabalyozas készll.

Elsédleges beavatkozasi cél a kulénleges repulétéri, fejlesztési — ipari, logisztikai teriileten (Kril) belll olyan
épitési Gvezetek kijellése, melyeken a majdani telephelyek (temezetten valdsulhatnak meg els6sorban a
fejlesztésre alkalmas terlletek biztositasaval. A terv mddositasat indokolja még a kdzérdek és a maganérdek
teljes dsszehangolasa, beruhazasi elvarasokhoz vald igazodas.

A médositas nem érinti a hatélyos telepllésszerkezeti tervet, igy annak megallapitasai tovabbra is érvényesek.

Tervezet médositas célja, hatasa:

A médositas célja, hogy a nemzetkdzi nyilvanos replilétér gazdasagi kérnyezeteként a tervezési terlleten belll
(kiildnleges repllétéri fejlesztési - ipari, logisztikai terllet - Kril) olyan differencialt szabalyozas valdsulhasson
meg, mely biztosithatja a terlileten belll idében Utemezhetd fejlesztések terliletigényeit. Ezzel egyitt a terv
eredeti szandéka, hogy a térségben egyedi méretli, nagy kiterjedésii, homogén terllethasznélat jjjon létre —
megtartand6. Az intenziv beépitési lehetéség tovabbra is fejlesztéi igényként fogalmazodik meg megfeleld
kozlekedési-szallitasi kapcsolat biztositasaval.

A szabalyozasi terv modositasi javaslata szerint:

A terlletrészre vonatkozo épitési Ovezetek és a sajatos eldirds kiegészitésének szempontjabdl két Uj épitési
Ovezet alakul ki a szabalyozasi terv javaslata szerint:

Kril 612268 (DI)

- a Kil betljel a kulénleges beépitésre szant repll6téri fejlesztési ipari, logisztikai zéna jele,
- az els6 sz&m az épitészeti karakter (6) egyéb;

- a masodik szam (1) nem kialakult kategoéria;

- a harmadik szam a beépitési mod (2) szabadonallo;



- a negyedik szam a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (Z) sajatos eldirasban rogzitendd 4,0ha;
- az 6todik szam a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (6) = 50 %;

- a hatodik szdm a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (8) 20,0-25,0 méter.

Kril 612W68 (DI)

- a Kril betjel a killénleges beépitésre szant replilétéri fejlesztési ipari, logisztikai zéna jele,

- az els6 sz&m az épitészeti karakter (6) egyéb;

- amasodik szam (1) nem kialakult kategdria;

- a harmadik szam a beépitési mod (2) szabadonallo;

- a negyedik szam a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (W) sajatos elbirasban rogzitendé 1,1ha;
- az 6todik szam a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (6) = 50 %;

- a hatodik szam a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (8) 20,0-25,0 méter.

A médositassal érintett teriilet jogszabalyi kdtelmeit az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél
52016 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete hatarozza meg, melyben maximum 40% beépitettséget
és minimum 40% z6ldfellletet ir elé maximum kilénleges beépitésre szant teriletek esetében.

Mindkét épitési Svezet esetében indokolt az OTEK aléli felmentést megalapozd munkarész elkészitése, mely
szerint a Kiilonleges Repul6téri Fejlesztési Ipari, Logisztikai Tertilet (Kril) terliletén belil lehatarolt 6nallé épitési
dvezet 50% beépitettséggel és 30% zoldfellilet kialakitassal valésulhasson meg.

A Kril 612Y78 (DI) épitési dvezet esetén az Y= 40,0 ha minimalis telekméretre vonatkozo eléirds modosul 10,0
ha nagysagu telekterlletre.

Kril 612Y78 (DI)

- a Kril betiijel a klilonleges beépitésre szant repil6téri fejlesztési ipari, logisztikai zéna jele,

- az els6 sz&m az épitészeti karakter (6) egyéb;

- a masodik szam (1) nem kialakult kategoéria;

- a harmadik szam a beépitési mod (2) szabadonall;

- a negyedik szdm a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (Y) sajatos eldirasban rogzitendé 10,0ha;
- az 6todik szdm a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (7) = 60 %;

- a hatodik szdm a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (8) 20,0-25,0 méter.

Sajatos elbirasra vonatkozé mddositasi javaslat:



,,48. § Debrecen Déli Ipari Park tertiletére (DI) vonatkoz6 érvényes elirasok

(1) A sajatos eléirasok a Debrecen, Mikepércsi ut (47. sz. f6ut) — Replilbtéri déli bekoté at (481. sz. fout) —
Debrecen-Nagykereki vasuti mellékvonal (106. sz. vasutvonal) — Replil6tér altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) A szabalyozasi terviap az (1) bekezdésben kériilhatarolt teriileten az alabbi sajatos épitési zonakat jeloli:
Kril 612X58 (D)

Kril 612Y78 (DI)

Kril 612965 (D)

Kril 612268 (DI)

Kril 612W68 (DI)

ahol a Kril 612X58 (Dl) zéna f6 rendeltetésének minimalis telekmérete 150 ha, a Kril 612Y78 (DI) zéna f6
rendeltetésének minimalis telekmérete 40-ha 10,0 ha. A Kril 612268 (DI) z6na minimalis telekmérete 4,0 ha,
mig a Kril 612W68 (DI) z6na minimalis telekmérete 1,1 ha.

(3) Az egyes épitési 6vezetekre vonatkozd minimalis telekméret eliras a kézmii létesitmények elhelyezésére
Szolgald telek (telkek) és kdbzlekedési célu kbzteriiletek telekteriiletére nem vonatkozik. A Kril 612Y78 (DI) épitési
Ovezetben a 6 rendeltetés telkének kialakitasat kvetben 10 ha telektertilet is alakithatd, a Kril 612X58 (D)
épitési vezetben pedig a 6 rendeltetés telkének kialakitasat kbvetben kiilonleges esetben kisebb telekteriilet is
alakithaté.

(4) A teriileten keletkezd csapadék vizmennyiséq visszatartasara méretezett mesterséges mederkialakitasu
(legalabb foliazott) zaportarozot kell létesiteni, melynek mélysége minimum 2,5 m.

(5) Vasuti iparvagany lecsatlakozas 6nallo telekként is létesithetd.

(6) A teriilet feltarasara szolgalo énallé magéanut legalabb 22 m-es szabalyozasi szélességgel létesithett,
kétoldali fasitassal.

(7) A teriileten kialakithat6 k6zmditelkek legkisebb telektertiletét, beépitettségét és zéldfeliileti elbirasait nem kell
az adott épitési 6vezeti kodban rogzitetteknek megfeleltetni.

(8) Az épitési 6vezetre elbirt legnagyobb épitménymagasséag értékétél — amennyiben a tevékenység
technoldgidja indokoltta teszi - kiilénleges esetben el lehet térni.

(9) Az orszagos féutak iranyabdl az elbkert minimalis mérete 50 méter.

(10) Az elGkert megszakitasaval az épitési hely a kozteriileti telekhatarig tarthat, ahol a fétevékenységet
kiszolgélo, ellen6rz6 épitmények helyezhetbek el.”

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben foglaltak
alapjan a telepllésrendezési eszk6zok egyes moddositasainak el6készitése sordn a modositdsok varhatd
kornyezeti hatasat illetéen egyeztetési eljarést kell lefolytatni a kornyezeti vizsgélat elkészitésének
szikségessegérol.

Hivatkozott rendelet 1. § (2) bekezdése szerint bizonyos esetekben kotelezd, a rendelet 1. § (3) bekezdésében
foglalt esetekben a varhatd kornyezeti hatasok jelent6ségének eseti meghatarozasatdl fliggéen szikséges a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa, elkészitése. A rendelet 4. és 5. §-ai alapjan az érintett allamigazgatasi szervek



javaslatai alapjan a varhato kornyezeti hatas jelentdségének és a kornyezeti vizsgalat elkészitésének eldontése a
kidolgozo6 6nkormanyzat hataskore.

Az Allami F6épitész egy korabbi véleménye allasfoglalasa szerint — “a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl,
vagy elvetésérdl szdld tajékoztatas nem féépitészi, hanem Onkormanyzati hataskor, ezért a végsd dontést a
Kézgy(ilésnek kell kimondania”. Hivatkozasul az Allami Féépitész az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgélatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 5. § (3) bekezdését jeldli meg. A Korm. rendelet 4. és 5. §-ai
alapjan a varhatd kornyezeti hatas jelentéségének az érintett allamigazgatasi szervek, illetve szakhatosagok
javaslatai alapjan torténd eldontése a kidolgozd hataskore. Fentiek szerint értelmezés alapjan, kidolgozénak az
onkorméanyzat tekintendd.

A teleplilésrendezési tervek modositasahoz sziikséges egyeztetési eljaras gdrdﬁlékenyepb, egyszer(ibb és
id6ben lényegesen révidebb lefolytatasa érdekében a Kozgyllés 266/2006. (XIl. 14.) O. hatarozataban e
hataskorét a Kéryezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsagra, mint szakbizottsdgara atruhazta.

A fentiekben emlitett Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen ezen modositas varhatd
kérnyezeti hatasénak eseti meghatarozasa alapjan dontheté el a kdrnyezeti vizsgélat szlikségessége.

Ennek megfeleléen az érintett allamigazgatasi szerveket, illetve szakhatdsagokat a helyi épitési szabalyzat és
modositas varhatd kornyezeti hatasanak jelentésége alapjan a kornyezeti vizsgalat, értékelés elkészitésének
szlkségességérdl adjak meg allasfoglalasukat.

Fenti tervezési teriletre vonatkozéan valamennyi érintett allamigazgatési szerv megkeresésre kerilt. A
megkeresett szervek kozll a

e Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal - Epitésiigyi, Hatésagi, Oktatasi és Térvényességi Feliigyeleti

Foosztaly, Epitésligyi Osztaly,

Hajdu Bihar Megyei Kormanyhivatal - Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgat6saga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal - Népegészségugyi Féosztaly,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Jarasi Hivatal Agrartigyi Foosztaly, Erddfeltigyeleti Osztaly,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal - Elelmiszerlanc-biztonsagi, Novény-és Talajvédelmi Fdosztaly,

NGvény- és Talajvédelmi Osztaly,

e Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal - Debreceni Jarési Hivatal Agrérigyi Féosztaly Foldmérési és
Foldigyi Osztaly,

o Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly, Banyaszati Osztaly,

o Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag Igazgatd-helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi
Hatdsagi Szolgalat — mely tartalmazza a Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag
véleményét is,

e Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatdsagi, Oktatasi és
Torvényességi Felugyeleti FGosztalya,

o Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészséglgyi Fosztaly,

o Orszagos Kdzegészségiigyi Kozpont Orszagos Kémiai Biztonsagi Igazgatésag,

DMJV PH. Zoldterlleti Osztaly adta meg allasfoglalasat.



A kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére vonatkozo eljaras 2017. aprilis 07. — 2017. aprilis 22., azaz &prilis 24-e (a
megkeresés kézhezvételétdl szamitott 15 nap) lezarult, a fenti tAblazatban dsszesitett vélemények érkeztek a
Féépitészi Irodahoz.

A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerint az eljarasba bevont és véleményt adé allamigazgatasi szervek részérél a
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Féosztaly kérte a kornyezeti vizsgalat elkészitését, mig a tobbi véleményezé nem tartotta indokoltnak a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat az érintett terliletrészre, a teleplilésrendezési eszkdz mddositdsahoz csatolt
dokumentacioban foglaltakra figyelemmel.

A Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztallyal — eltérd véleményének tisztazasa okan — 2017. majus 8-
ara egyeztetd megbeszélést tartott a véleményeztetd FOépitészi Iroda. Ezen meghbeszélésen a résztvevok
kijelentették, hogy az Onkormanyzat részérl Dbiztositottak a feltételek a beruhazasi kdrnyezeti
hatésvizsgélatanak elkészitéséhez. A Féépitészi Iroda kérte, hogy ezen hatésvizsgalat eljarésa legyen fliggetlen
a szabalyozas modositasi eljarasatol — tekintettel a szoros hatéridére is. A Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi FBosztalya ezen kérést nem fogadta el és nyilatkozat benyujtasat kérte a beruhazasi
kornyezeti hatasvizsgalat elkészitésére vonatkozoan.

A fentiekben leirtakra tekintettel a varhatd kornyezeti hatasok jelentdsége a telepilésrendezési eszkdzok
maodositdsa soran nem indokolja a tervi kdrnyezeti vizsgalat elvégzését a médositas altaldnos céljainak és
varhaté hatasainak, valamint az &llamigazgatasi szervek véleményének ismeretében.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az elbterjesztésben foglaltak alapjan déntsdn, hogy
szlkséges-e vagy sem a kornyezeti vizsgélat elkészitése targyi telepilésrendezési eszkdz mddositasa kapcsan.

Hatarozati javaslat:
A Kérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag China Tibor varosi f6éépitész elbterjesztésére

az 1/2013. (1.24.) énkormanyzati rendelet 59. § (1) bekezdés a) pontjaban és a 266/2006.(XIl.14.) O.h. 3./
pontjaban foglalt feladatkdrében eljarva:

- 1. megéllapitja, hogy a Debrecen, Nemzetkdzi Replilétér — Mikepércsi ut (47. sz. f6ut) — Repuil6téri déli
bekdtd ut (481. sz. féut) — Debrecen-Nagykereki vasuti mellékvonal (106. sz. vasUtvonal) altal hatarolt
tertletrészre vonatkozoan helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositas a kornyezeti vizsgélat
szikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe tartozik.

- Az 1. pont szerinti szabalyzat és terv megvalositasa varhato kornyezeti hatasanak jelentségére — és az
eltérd vélemény tisztdzasa okan tartott megbeszélés eredményére - figyelemmel nem tartja
indokoltnak a kornyezeti vizsgalat elvégzését az érintett teriiletekre, tovabba a tervezett
médositasokkal egyetért.

Felelds: az érintett szervek dontésrdl torténd tajékoztatasaért China Tibor féépitész

Hatarido: azonnal




Debrecen, 2017. majus 9.

Tisztelettel:

China Tibor

f6épitész



