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Tisztelt Kozgyiilés!

Az érintett ingatlantulajdonosok kezdeményezésére —a DMIJV Onkormanyzattal kotott
telepiilésrendezési szerzOdés alapjan- indult el Debrecen telepiilésszerkezeti tervének-,
valamint a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérol
52616 8/2003.(V.23.) Kr. rendelet (DESZ) modositasa a Debrecen - Pallag varosrész 072 hrsz-
u ut — 073/2 hrsz-a at — 043/21 hrsz-t at — 043/20 hrsz-0i beépitésre nem szant teriilet —
043/17, 046/1, 046/2 hrsz-u tervezett II. rendll nem kozlekedési célu kozteruletek — 046/3
hrsz-ti ut — Pallagi ut altal hatarolt (044/1, /2 és 045 hrsz- ingatlanokat magaban foglalo)
tombre vonatkozodan.

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Kornyezetvédelmi és
Virosfejlesztési Bizottsaga 4/2011.(1.25.) KVFB hatérozataban egyetértett a rendezési tervek
mellékelt tanulmanyterv szerinti moddositadsdra iranyulod telepiilésrendezési szerzddés
megkotésével.

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Kozgytilése a 12/2011.(1.27.)
Onkormanyzati hatdrozatdban dontott a telepiilésszerkezeti és szabdlyozési terv mellékelt
tanulmanyterv szerinti modositasara iranyulo telepiilésrendezési szerz6dés megkotésérol.

Debrecen Megyei Jogih Varos 124/2001.(VL.21.) Kh. hatarozattal megallapitott
telepiilésszerkezeti terve szerint a Debrecen - Pallag varosrész 072 hrsz-u ut — 073/2 hrsz-u ut
—043/21 hrsz-t at — 043/20 hrsz- beépitésre nem szant teriilet — 043/17, 046/1, 046/2 hrsz-u
tervezett II. rendi nem kozlekedési célu kozteriiletek — 046/3 hrsz-ti ut — Pallagi ut
altalhatarolt (044/1, /2 és 045 hrsz-0 ingatlanokat magaban foglal6) nyugati tomb rendeltetése
beépitésre szant kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet, valamint kiilonleges intézményi
tertilet, illetve kdzponti vegyes teriilet.

A modositas 0sszefoglalo ismertetése, 1ényegi elemei:

A kezdeményezett telepiilésrendezési terv modositds lényegében csak a 045 hrsz-u, a
telepiilésszerkezeti terv szerint kdzponti vegyes teriilet, (a szabalyozasi terv szerint gazdasagi
rendeltetésli teriilet) alacsony beépitési intenzitasti kertvarosias lakoéteriiletté modositasara

iranyul a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv dsszhangjanak megteremtése mellett.

A szamitdsok szerint a rendezési terv modositassal a teriilet kornyezetterhelése nem nd, a
bioldgiai aktivitas értéke azonban jelentdsen nd.

A Debrecen Megyei Jogu Varos helyi ¢pitesi szabalyzatarol €s szabalyozasi terver6l szolo
8/2003.(V.23.) Kr. rendelet (DESZ) szabalyozasa a telepiilésszerkezeti terv modositasaval
0sszhangban valtozik.

A modositas valamennyi jelentosnek itélt hatasa, kiilonésen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
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A rendezési terv modositds 0sszhangban all az érintett ingatlantulajdonosok érdekeivel, €s
megalapozza a terlileten egy igényes lakoteriilet kialakitasat. A modositas alapjan
megvalosithatd beruhdzasok a jelenleg alulhasznalt, gondozatlan teriilet felértékelddését
eredményezik.

b) a modositas kérnyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:

A rendezési terv modositassal megalapozott kulturalt beépitések a teriilet kornyezeti és
egészségiigyi szempontbol pozitiv valtozasat eredményezik.

¢) A modositasnak adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsa

Nincs.

A jogszabadly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kévetkezmeénye:

A rendezési terv modositasanak elmaradasa konzervalja a jelenlegi (a korabbi gazdasagi
tevékenység megszlinése miatt kialakult) romos, gondozatlan allapotot, illetve a teriilet
alulhasznositott marad.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Adottak.

A rendezési terv modositasa kapcsan a 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése
alapjan megkeresett szervek részeérdl felmertilt a kornyezeti vizsgélat sziikségessége, ezért az
egyeztetési dokumentacidé aldtdmasztd munkarészeként késziilt kornyezeti munkarész,
orokségvédelmi hatastanulméany, valamint a tervezett lakoteriilet megvaldsitasanak ¢és
mikodésének a Nagyerdd természeti rendszereire hatasat vizsgald munkarész is.

A rendezési terv egyeztetési dokumentacidjat megkiildtik a 253/1997.(XI11.20.) Korm.
rendelet 3. szamu mellékletében meghatarozott, a telepililésrendezési tervek véleményezési
eljarasaban érdekelt valamennyi szerv részére.

Az egyeztetési eljaras soran -els6sorban a kozlekedési alatamaszto munkarésszel
kapcsolatban- észrevétel merilt fel, ezért az eltéré vélemények tisztazasara egyeztetd
targyalast tartottunk.

Az egyeztetd targyaldson kialakult allaspontnak megfeleléen korrigalasra keriilt a rendezési
terv mddositads dokumentacidja, tovabbi vitds kérdés nem maradt fenn.

Az egyeztetési eljaras végén a tervanyagot a véleményezésben érdekelt allamigazgatési
szervek észrevételével, tovabbd az egyeztetd targyalds jegyzOkonyvével egylitt szakmai
véleményezés céljabol megkiildtik a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi
Hivatalanak Allami Féépitésze részére is.

A 249-5/2011/EHDb-Af szamu szakmai vélemény 1ényegében nem emelt kifogast a tervezett
rendezési terv modositas ellen.
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Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9. §-ban
foglaltaknak megfelelden a tervanyagot kozszemlére kifiiggesztettiik, melyrdl az érintetteket
sajtohirdetésben tajékoztattuk. A kifliggesztés soran a tervvel kapcsolatban észrevétel nem
érkezett.

A rendezési terv modositasat kezdeményezd célmegvalodsitoval kotott telepiilésrendezési- €s
tervezési szerzddés III/A./7. pontjaban rogzitett kotelezettségvallalds teljesitésére nem volt
sziikség, hiszen a modositassal érintett teriilet a célmegvalositd tulajdondban van, igy
kisajatitas, vagy korlatozasi kértalanitas lehetésége nem mertil fel.

Az eléadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytlést, hogy a Debrecen - Pallag
varosrész 072 hrsz-u ut — 073/2 hrsz-u ut — 043/21 hrsz-a at — 043/20 hrsz-u beépitésre nem
szant terulet — 043/17, 046/1, 046/2 hrsz-a tervezett II. rendi nem kozlekedési célu
kozteriiletek — 046/3 hrsz- ut — Pallagi ut altal (044/1, /2 és 045 hrsz-U ingatlanokat magaban
foglalo) tombre vonatkozoéan a Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarol szol6 124/2001.(VL.21.) Kh. hatarozatot, tovabba a Debrecen Megyei Jogu
Viaros helyi épitési szabalyzatarodl €s szabalyzasi tervérdl szolo 8/2003.(V.23.) Kr. rendeletet a
hatarozati javaslat, illetve a rendelet-tervezet szerint modositani sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Kozgytilés

a fé¢épitész eldterjesztésére

az 1997.¢vi LXXVIII. térvény 6.§ (3) bekezdés a./ pontja és a 7.§ (3) bekezdés b./ pontja
alapjan

1./ modositja 2012. februar 1. napjatol a Debrecen Megyei Jogi Varos telepiilésszerkezeti
tervének megallapitasarol szold 124/2001.(VI.21.) Kh. hatarozatot a melléklet szerinti
tervlapon szerepld teriiletek felhasznalasanak valtoztatasaval oly modon, hogy a Debrecen -
Pallag varosrész 072 hrsz-u Gt — 073/2 hrsz-t ut — 043/21 hrsz-u Gt — 043/20 hrsz-u beépitésre
nem szant teriilet — 043/17, 046/1, 046/2 hrsz-u tervezett II. rendii nem kozlekedési céla
kozteriiletek — 046/3 hrsz-t ut — Pallagi at altal (044/1, /2 és 045 hrsz-u ingatlanokat magaban
foglalo) tombben a 045 hrsz-u teriiletet érintéen a kdzponti vegyes teriilet (a szabalyozasi terv
szerint gazdasagi rendeltetésii teriilet) alacsony beépitési intenzitasu kertvarosias lakoteriiletté
modosul.

2./ Felkéri a Foépitészt az 1./ pont szerinti mddositds telepiilésszerkezeti terven torténd
atvezetésére.

Hataridé: azonnal
Felel6s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.
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Debrecen, 2011. december 15.

Kovats Akos
foépitész

DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
.............. /2011.(.....) onkormanyzati rendelete

rrrrr

8/2003.(V.23.) Kr. rendelet modositasarol

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (3)
bekezdés ¢) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésének a) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, az orszagos telepiilésrendezési ¢és  é€pitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Hajdt-Bihar Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi Hivatal Allami Féépitész,

Tiszantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség Hatosagi Egység,
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Szakigazgatasi szerve,

Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldsége,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatdsaga,

Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Ordkségvédelmi Irod4ja,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosaga,

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal,
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Debreceni Rendérkapitanysag,
Miskolci Banyakapitanysag,
Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatoésag Hivatala Debreceni Iroda,

az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9. § (6)
bekezdésében Dbiztositott véleményezési jogkorében eljar6 Hajdu-Bihar  Megyei
Kormanyhivatal Epitéstigyi Hivatala Allami F6épitész,

az €pitésiigyi €és az épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolésérdl és mikodési feltételeirdl szolo
343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorben eljard Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Jegyzdje, mint elséfoku
épitésiligyi hatosag,

a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata és szervei Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szo6lé 17/2000. (V. 1.) Kr. rendelet 8. szamu mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Hajdu-Bihar Megyei Mérnoki Kamara,

Hajdu-Bihar Megyei Kereskedelmi és Iparkamara,

Hajdt-Bihar Megyei Epitészkamara,

Hajdu-Bihar Megyei Teriileti Agrarkamara,

Debreceni Varosvédo és Szepitd Egyesiilet,

a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata és szervei Szervezeti és Mikodési
Szabdlyzatarol sz6lo 17/2000. (V. 1.) Kr. rendelet 61/B. § (2) bekezdésének b) pontjdban
biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
Kozgytlésének Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsdga véleményének kikérésével
a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 8/2003. (V.23.) Kr. rendelet
(a tovabbiakban: R.) 50. §-a a kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:

(4) Debrecen-Pallag varosrész nyugati teriiletrészére (Pny) vonatkozo sajatos épitési el6irasok
a) A sajatos eldirasok hatalya Debrecen - Pallag varosrész 072 hrsz-0 Gt — 073/2 hrsz-u at —
043/21 hrsz-u at — 043/20 hrsz-t beépitésre nem szant teriilet — 043/17, 046/1, 046/2 hrsz-a
tervezett II. rendii nem kozlekedési célu kozteriiletek — 046/3 hrsz-u Gt — Pallagi Ut altal
hatarolt nyugati tomb teriiletére terjed ki.

b) Az X beépitettségi kodjelli dvezetben megengedett legnagyobb beépitettség 25 %, a
minimalis zdldfeliileti fedettség 60 %.

c) Ha a szabdlyozési terv masként nem jeloli az eldkert mélysége 6,0 m, az oldalkert
legkisebb szélessége az épitési telek északi és keleti oldalan 3,0 m, a déli és nyugati oldalan
9,0 m, a hatsokert legkisebb mélysége 10,0 m legyen.
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d) A szabdlyozési tervlapon jeldlt épitési vonalon épiilet ugy helyezhetd el, hogy annak
kozteriilet feloli homlokzati fala legalabb egy ponton érintkezzen az épitési vonallal, és a
tobbi pontjainal a mélységi eltérés legfeljebb 6,0 m lehet.

e) A szabalyozas tervlapon jelolt Lke-5127X1(Pny) épitési Ovezetekben terepszint alatti
épitmény, illetve épitményrész — miitargy kivételével — az épitési helyen kiviil nem helyezhetd
el.

f) A szabalyozas tervlapon jelolt Lke-5127X1(Pny) épitési 6vezetekben a DESZ 26. § (6)
bekezdés szerinti eldirasoktol eltéréen a melléképitmények koziil nem helyezhetdk el:
kozmlpotld  mitargy, husfiistold, jégverem, zoldségverem, allatkifutd, tragyatarold,
komposztald, silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

g) A szabalyozas tervlapon jelolt Ki-600022 (Pny), Gk-600050 (Pny) épitési 6vezetekben a
DESZ 27. § (2) bekezdés szerinti el8irdsoktol eltéréen az Svezetekben az épités feltétele a
teljes kozmiivesitettség.

h) Az Lke-5127X1(Pny) épitési 6vezetek zoldfeliiletein kétszintes ndvényallomany telepitése
kdtelezo.

1) A szabdlyozas tervlapon jelolt Lke-5127X1(Pny) épitési dvezetekben a telken beliili fasitasi
kotelezettségl teriileten

1. ahol a szabalyozott teriilet szélessége 5 m kétszintes ndvényallomany telepitése kotelezd. A
novényallomany védelmi célu 1 sor fabol ¢és cserjeszintb6l vagy gyepszintbdl (nagy
lombkoron4aju fa — cserje vagy gyepszint) alljon. A telepitésre honos fajok és azok fajtai pl.
kis levélfeliileti taxonok (Quercus robur, Fraxinus excelsior, Fraxinus angustifolia
’Raywood’, Ulmus laevis, Ulmus minor, Ulmus glabra, Malus sylvestris, Pyrus pyraster,
Crataegus monogyna, Prunus spinosa stb.) hasznalhatok.

2. ahol a szabdlyozott teriilet szélessége 10 m hdromszintes ndvényadllomany telepitése
kotelezd. A ndvényalloméany védelmi célu 3 sor fabol, cserjeszintbdl €és gyepszintbdl (nagy
lombkoronaju fa — kis lombkoronaju fa — cserje — gyepszint) alljon. A telepitésre honos fajok
¢és azok fajtai pl. kis levélfeliiletii taxonok (Acer campestre fajtak, Ulmus minor, Fraxinus
excelsior fajtak, Fraxinus angustifolia ’Raywood’, Pyrus communis ’Beech Hill” stb.)
hasznalhatok.

J) A kotelez6 fasitassal jelolt teriiletsavok a zoldfeliilet legkisebb mértékébe beleszdmitanak.
k) A terv teriiletén az ¢épitési munkdknal régészeti megfigyelést (szakfeliigyeletet) kell
végezni.

2.§

Debrecen Megyei Jogu Véros helyi épitési szabalyzatarol és szabalyzasi tervérdl szo6lo
8/2003.(V.23.) Kr. rendelet 1. szamu melléklete a Debrecen - Pallag varosrész 072 hrsz-u ut
— 073/2 hrsz-u ut — 043/21 hrsz-u ut — 043/20 hrsz- beépitésre nem szant teriilet — 043/17,
046/1, 046/2 hrsz-0 tervezett II. rendil nem kozlekedési célu kozteriiletek — 046/3 hrsz-u at —
Pallagi ut altal hatarolt (044/1, /2 és 045 hrsz-Ui ingatlanokat magaban foglald) tombre
vonatkozoan az 1. melléklet szerint mdodosul.

3.§

Ez arendelet 2012. februar 1. napjan 1ép hatalyba.
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Dr. Szekeres Antal Kosa Lajos
jegyz0 polgarmester
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