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Tisztelt Kozgytilés!

Debrecen Megyei Jog Varos Onkorményzata tulajdonat képezi a Debrecen, Széchenyi u. 10. sz.
alatti, 9078 hrsz-u, ,,lakéhaz, udvar, {lizlet” megnevezésli, 2610 m2 nagysagu ingatlan 181/2619-ed
tulajdoni hanyada, - mely a valosdgban megfelel az ingatlanon 1évé 42 m2 hasznos alapteriiletii,
masfél szoba, fiirddszoba, eldszoba helyiségekbdl allo lakésnak - valamint a 36/2619-ed tulajdoni
hanyada, - mely a valdsdgban megfelel az ingatlanon 1évé 23 m2 hasznos alapteriiletli, szoba,
konyha, fiird6helyiség helyiségekbdl allo lakasnak.

Az ingatlan tobbi része maganszemélyek tulajdondban van.

Az ingatlan tulajdoni lapjan 8284/1968.08.10. iktatdszammal milemlekké nyilvanitas kertlt
bejegyzésre, igy az Onkormanyzat vagyondr6l szolo 25/1997.(V1.20.) Kr. szdmu rendelet
értelmében az ingatlan korlatozottan forgalomképes 6nkormanyzati vagyontargynak mindsiil.

A Kozgytilés a 83/2011.(V.2.) hatirozatdval arverés utjan torténd értékesitésre jelolte ki az
ingatlan 217/2619-ed tulajdoni hanyadat, mely megfelel a két lakasnak és 217 m2 nagysagu
foldtertiletnek. Induld vételarként 14.023.500,- Ft 6sszeg keriilt meghatarozasra.

A Vagyonkezelési Osztaly hat alkalommal hirdette meg az ingatlant, de érdeklddés nem
mutatkozott.

A tulajdonostarsak vételi ajanlattal keresték meg a Vagyonkezelési Osztalyt, mely szerint Miskovics
Zoltan - Miskovics Gyorgy hozzdjarulasaval - 11.000.000,- Ft 6sszegért szeretné megvasarolni az
onkorméanyzat tulajdonrészét. A vételi ajanlatukat azzal indokoltdk, hogy a Magyar Allam
elévasarlasi joga, a miiemléki védettség terhe, valamint az épiiletek igen rossz miiszaki allapota
értékcesokkentd tényezoként hatnak, ekként allaspontjuk szerint ajanlatuk a realis forgalmi
értéknek megfelelonek tekintheto.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az ingatlan a torténelmi belvarosban taldlhato, jol
megkdzelithetd, parkolasi lehetdség biztositott a telken, illetve az ingatlan eldtt is. Az ingatlan
utcafronti része rendezett, a hats6 rész elhanyagolt, gazos &llapotl. Az ingatlan burkolt Ut
csatlakozéssal, viz, csatorna, elektromos energia, gaz, telefon kozmiivel ellatott, mig a lakasok
csupan elektromos és vizbekotéssel rendelkeznek.

A Szabdlyozasi Terv az ingatlan vonatkozasdban Vk-116385(V) kozponti vegyes zoéna teriileti
felhasznalast, belvarosi karakter(i, zartsort, keretes beépitési modot ir el6. Minimalis teleknagysag
mérete 450 m2, 80 %-os beépithetdség, és 8,5-12,5 m épitménymagassag megengedett. Az
utcafronti, helyi védettséget €lvezd, iizlethelyiségként hasznositott épiiletrész maganszemélyek
tulajdonat képezi, a 23 m2 nagysagu lakas kozvetleniil a féépiilethez csatlakozik, a 42 m2
nagysagu, 7. szamu lakas az udvari szarnyban talalhato.

A 23 m2 nagysagl lakashoz egy - értéket nem képviseld - udvari kamra helyiség, valamint 36 m2
nagysagu foldteriilet tartozik. Az ingatlan 4.000.000,- Ft 6szegli vételaron, az eldvasarlasi joggal
kapcsolatos dontésrél szoldé 324/2007.(05.21.) PM hatarozat alapjan keriilt az Onkormanyzat
tulajdonaba.

A 42 m2 nagysagu lakashoz tartozik egy 4 m2 nagysagl udvari kamra helyiseg, valamint 181 m2
foldteriilet. Az ingatlant az Onkormanyzat 2002.02.27-én szerezte meg 5.000.000,- Ft 6sszegért,
tekintettel arra, hogy a 66/2002.(11.20.) PM hatarozatban foglaltak alapjan DMJV Onkormanyzata



¢lt az 6t megilletd eldvasarlasi jogaval.

Az épiiletrészek miiszaki allapota erdsen elavult, a kiilsé és belsd feliiletképzések felujitasra, a
burkolatok és nyilaszaro szerkezetek cserére szorulnak.
A lakésok tartos ideje haszndlaton kiviil allnak, allaguk az id6 elteltével csak romlik, mig az
Onkormanyzat az ingatlan kdzds haszndlati részeinek iizemeltetésével kapcsolatosan felmeriild
koltségeket tulajdoni részardnyanak megfelelden fizeti.

Az ingatlanrész forgalmi értékét megallapité szakvéleményeket aktualizaltattuk.

Forgalmi érték
Megnevezés

Apszis Bt. Ingatlan-Pont Bt. Szamtani atlag

181/2619-ed tulajdoni
hanyad:

42,00 m2 8.000.000,- Ft 7.390.000,- Ft 7.695.000,- Ft
nagysagu lakas +
foldtertilet (181 m2)

36/2619-ed

tulajdoni hanyad:
23 m2 nagysagu lakas 3.000.000,- Ft 3.250.000.- Ft 3.125.000,- Ft
_l’_

foldtertilet (36 m2)

217/2619-ed
tulajdoni hanyad: 11.000.000,- Ft 10.640.000,- Ft 10.820.000,- Ft

A szakérték értékndveld tényezOként vették figyelembe a belvarosi elhelyezkedést, az
infrastrukturat, és a kedvezd fejlesztési lehetdségeket. Ertékcsokkentd tényezé azonban a lakas
miiszaki allapota, és a vegyes tulajdon.

A miiemléki védettség értékemeld és egyuttal korlatozo tényezdnek szamit.

T4jékoztatom a Tisztelt Kozgylilést, hogy a dontést megalapozé szakértéi vélemények a
Vagyonkezelési Osztalyon megtekinthetok.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi
Oonkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetében az allamot - minden mas jogosultat
megeldzo - elovasarlasi jog illeti meg.

Az ingatlan miemléki védettségére tekintettel, az egyes allam tulajdonban 1évé vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdonba adasarol szolo 1991. évi XXXIIL térvény 39. § (3) bekezdese alapjan
az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt miiemlék épiiletre és védett természeti teriiletre az 4llamnak az
ingatlan fekvése szerint illetékes Onkormanyzatot megel6zd eldvasarlasi joga van, amelyet a
feladatkor szerint érintett miniszter (Emberi Er6forrasok Minisztere) gyakorol.

25 milli6 forint bruttod forgalmi érték alatti értékli ingatlan értékesitése esetén nincs jogszabaly altal
el6irt versenyeztetési kotelezettség.

A fent leirtak alapjan lehetdség van az Onkormanyzati tulajdont ingatlanrész vevdkijelolés utjan



valo értékesitésére Miskovics Zoltan tulajdonostars részére 11.000.000,- Ft §sszegli vételaron.

Fentiek alapjan, kérem a T. Kozgylilést, hogy a hatarozati javaslatban foglaltakrol donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Kozgytlés

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére

a 25/1997. (VI1.20.) Kr. szdmu rendelet 13.§ (1) bekezdése, a 15.§-a, a 23. § (2) bekezdés a./ pontja,
a 23. § (3) bekezdés a./ és b./ pontjai alapjan, figyelemmel az 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (3)
bekezdésére, valamint a 2011. évi CXCVI. toérvény 14.§ (2) bekezdésére

1./ a Debrecen Széchenyi u. 10. sz. alatti ingatlan 217/2619-ed tulajdoni hanyadanak arverés tjan
torténd értékesitésre kijelolésérdl szolo 83/2011.(V.2.) dnkormanyzati hatarozatot hatdlyon kiviil
helyezi.

2./ Ertékesitésre kijeloli a Debrecen Széchenyi u. 10. sz. alatti, 9078 hrsz-1, ,,lakohaz, udvar,
izlet” megnevezésii, 2610 m2 nagysagu, milemléki védelem alatt 4ll6 ingatlan Debrecen Megyei
Jogi Varos Onkorményzata tulajdoniban 1évS 217/2619-ed tulajdoni haAnyadat, - mely a
valdsdgban megfelel az ingatlanon 1év0 42 m2 hasznos alapteriileti masfél szobéds, ¢és 23 m2
hasznos alapteriiletli egy szobas lakésnak, valamint az ingatlanrészekhez tartozd kamranak, és 217
m2 nagysagu foldteriiletnek - azzal, hogy a Magyar Allamot, azt kovetéen a Hajdu-Bihar Megyei
Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg.

3./ A 2./ pontban megjelolt ingatlanrész tekintetében az értékesités modjaként vevokijeldlést hataroz
meg azzal, hogy vevonek kijeldli az ingatlan tarstulajdonosat, Miskovics Zoltan, 4025 Debrecen,
Széchenyi u. 10. sz. alatti lakost.

4./ A 2./ pontban megjelolt ingatlanrész vételarat - elfogadva a tulajdonostars ajanlatat -
11.000.000,-Ft (4famentes) Osszegben hatarozza meg azzal, hogy a vevd a teljes vételarat az
adasvételi szerzOdés aldirasatol szamitott 15 napon beliil, egydsszegben koteles megfizetni az
Onkormanyzat részére.

5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztily vezetdjét az adéasvételi szerzddés eldkészitésére, és
felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi szerz6dés aldirasara.

Hataridé:  azonnal
Felel6s: az adasvételi szerzddés elokészitéséért:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
az adasvételi szerz6dés alairasaért: a Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tobbségii dontés sziikséges!

Debrecen, 2013. februar 20.

Racsmany Gyula
Vagyonkezelési Osztaly
vezetdje






